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ACTA N°. 83
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

Fecha: 29 de Marzo de 2025

Conforme a la citacién del 14 de marzo de 2025 efectuada por el sefior
Administrador de la copropiedad, Rafael Gonzalo Rondén Pataquiva, al
representante del comercio y a cada uno de los delegados de entrada de los
edificios que integran el Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector, a las
08:35 horas del dia del 29 de marzo de 2025 se inicié la;, ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PAULO VI SEGUNDO SECTOR.

APERTURA DE LA ASAMBLEA

El sefior administrador Gonzalo Rondén, luego de recibir el dato de parte del
operador del servicio de votacion e-opinion referente al quérum que a esa hora
es del 68.4 % de los coeficientes de la copropiedad, y manifiesta que en
concordancia con el articulo 39 de la ley 675 de 2001, habia quérum suficiente
y no habia inconveniente para iniciar la Asamblea y deliberar.

Seguidamente el administrador, procedi6 a leer el orden del dia incluido en la
convocatoria que hace parte de la presente acta:

ORDEN DEL DIA

El orden del dia se presenta a continuacién:

Apertura de la asamblea.

Verificacion del quorum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Eleccién de los miembros de la comisién verificadora de la redaccién del

acta.

Lectura y aprobacién de reglamento de la asamblea.

Lectura del informe de la comision verificadora del acta asamblea ordinaria.

numero 82 realizada el 16 de marzo y continuar el 20 de marzo del 2024.

8. Informe consejo de administracién Veedor, Administrador y Revisor Fiscal

9. Presentacion y aprobacion de los estados financieros A 31 de diciembre de
2004.

10. Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto para el afio 2025.

11.Presentacién de los proyectos de inversion.

12. Elecciones de los cuadros directivos para el periodo 2025 — 2026, consejo de
administracién, revisor fiscal, veedor, comité de convivencia

13. Presentacion propuestas recibidas por delegados para la vigencia 2025.
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2. VERIFICACION DEL QUORUM

El Administrador solicita al operador e-opinion, indique el quérum verificado al
comienzo de la reunién el cual es del 83.4% , estando  presentes 103
Delegados de los 124 convocados, dandose la ausencia parcial del 16.6% del
guorum total, el cual es debidamente ratificado por la sefiora Revisora Fiscal
Esperanza Montano.

:

isganas tante;

£

Verificacién del Quérum =
9:02 A.M.

¥ DOLGADOS coer. | »
;f( \ PRISINTES 102 ara 8)ax
e-Opinion i shopy cipwon
TOTAL 124 100.0 100.0%

3. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

El Sr administrador procede con la lectura de la Convocatoria y del Orden del
Dia, y una vez finalizada solicita a los Delegados manifiesten sus observaciones
o propuestas acerca del Orden del Dia.

El sefior Martin Alonso Blogue 85 Entrada 56-41 Apartamento 502 propone la
modificacion asi:

El informe del veedor debe de ser leido de manera posterior al informe del

Consejo de Administracién y al informe de la Administracién, para asi darle un

poce mas de relevancia.

La eleccion de los cuerpos directivos deberia de ubicarse como uitimo punto de

la asamblea para que se tenga la atencién de todos los delegados hasta el final

de la misma.

Se debe de incluir un punto adiclonal en el Orden del Dia de la asamblea donde

los comités puedan hacer una breve presentacion de la actuacion que han

tenido durante el ano y la forma como desempenaron su labor al frente del

comité y la interaccion que tuvieron con la administracion.

La sefiora Sonia Zapata delegada por el bloque 58 entrada 57 A-36

Apartamento 301, considera que el orden del dia esta bien y no esté de acuerdo con

alterar la numeracién porgue lo principal son los informes

La delegada por el Bloque 89 entrada terminada en 32 Apartamento 501,

Solanyi Pachoén, manifiesta que le parece muy coherente que el informe del
ff*ﬁi;; veedor esté después del informe del Consejo de administracion y del informe

el fdel administrador porque se va a entender un poco mas de qué esta hablando
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El Administrador solicita al Operador e-opinion someter a votacién el Orden
del Dia con la siguiente pregunta:

Pregunta: EI operador procede a realizar la pregunta

¢Aprueban el Orden del Dia para la Asamblea Ordinaria de Delegados,
presentado por el Administrador?

Opcion 1 : SI

Opcion 2 : NO
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TOTAL 2 764 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 76.35%,

Por la Opcién 1: 52.17% de coeficiente votd opcidén Si

Por la Opcién 2: 24.20% de coeficiente voté opcién No

El Administrador Gonzalo Rondén. Solicita al Revisor Fiscal avalar la votacion,
quien ratificd la aprobacién del Orden del Dia por parte de los delegados

ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Para ejercer la presidencia de la Asamblea, el sefior Ralil Castillo del Bloque 53
Entrada 55-60 Apartamento 301 propone al sefior Jaime Estrada como
presidente, el sefior Juan Pablo Torres del Blogque 72 Entrada 58-54
Apartamento 502 se postula de forma personal para ejercer la presidencia

El Administrador solicita al Operador e-opinion someter a votacion el Orden del
Dia con la siguiente pregunta:
Pregunta: El operador procede a realizar la pregunta
Elija Usted al Presidente de la Asamblea
Opciodn 1 : Juan Pablo Torres SI |
Opcién 2 : Jaime Estrada Ac-;." RE \.!STRO
= i 1.82.237
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Elija el Presidente de la Asamblea e

JUAN PABLO TORRCE

233
JAIME ESTRACA

jenoircacos]  cos | ow |
JUAN PABLO TORRES 52 04 634%

e .
e-Oplnlon JAIVE ESTRADA % 53 36.6%

TOTAL a2 637 200.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 63.6 %,
Por la Opcidn 1: Juan Pablo Torres 40.4 % de coeficiente
Por la Opcién 2: Jaime Estrada S. 23.2 % de coeficiente

El Administrador Gonzalo Rondén. Solicita al Revisor Fiscal avalar la votacion, quien
ratificé la aprobacion de Juan Pablo Torres como Presidente de la Asamblea

El sefior Juan Pablo Torres actuando como Presidente de la Asamblea, solicita entre
los presentes voluntarios para desempefiar el cargo de Secretario, presentandose
como Unica postulante la sefiora Deysi Parrado, residente en el Bloque 72 Entrada
58-54 Apartamento 301

Se somete a votacion la pregunta: ¢Aprueba el nombramiento de Deysi Parrado
como Secretario de la Asamblea?

Opcién 1 : SI
Opcidn 2 : NO
éAprueba el Nombramiento de Deisy %,;%
Parrado como Secretario de la Asamblea?
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Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 81.2 %,

Por la Opcidn 1: 80-3 % de coeficiente votd opcidn Si

Por la Opcidn 2: 0.8 % de coeficiente voté opcion No

Se elige a la sefiora Deysi Parrado como Secretario de la Asamblea.

5. ELECCI()N DE LOS MIEMBROS DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA
REDACCION DEL ACTA.

El presidente de la Asamblea expone las funciones de los miembros de la
comision verificadora del acta y solicita postulantes, presentandose los
siguientes delegados:

Martin Alonso Blogue 85 Entrada 56-41 Apartamento 502, Hugo Martinez
Bloque 57 Interior 3 Apartamento 202 Liliana Mora Blogue 57 Interior 1
Apartamento 102 Angela Zambrano Bloque 41 Entrada 56-04 Apartamento
102

Se somete a votacion la pregunta: ;Aprueba el nombramiento de la Comisidn
Verificadora de la Redaccién del Acta?

Opcidn 1: Si

Opcién 2: NO

: O
é¢Aprueba el nombramiento de la iff
Comisidn Verificadora del Acta?

COMISION VERIFICADORA DEL ACTA:

) 10 20 30 40 50 60 70 &0

M o ”» 7 22,0
e-Opinion % . g " 308
TOTAL k] 203 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 80.5 %,

Por la Opcidn 1: 78,9 % de coeficiente votd opcion Si

Por la Opcién 2: 1.6 % de coeficiente votd opcién No

prueba la conformacion de la Comision Verificadora de la Redaccion del
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6. LECTURA Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA
ASAMBLEA.

El presidente de la Asamblea sefior Juan Pablo Torres expone de manera
sucinta el Reglamento de la Asamblea que se incluyé dentro de la citacion,
resaltando los siguientes aspectos:

Expone que los primeros puntos del reglamento hablan sobre instalacion de la
asamblea.

Que se elige un presidente y un secretario, explica las funciones del presidente
y del secretario y un comité de verificacién del acta, Se verifican los pasos a
continuar, una vez celebrada la asamblea, como son; la redaccién del acta por
parte de secretario, la aprobacién por parte del comité de verificacién aclara que
las intervenciones de los delegados se hacen de manera respetuosa y por
maximo 3 minutos.

Somete a votacion la pregunta: ;Aprueba el reglamento de la Asamblea?

Opcion 1 : SI
Opcién 2: NO
{Aprueba el reglamento dela £
Asamblea?
ORLEGADOL  COWF, | "
(-’fu\"\ - b4 9 0.5 100.0%
e'oplnlon NO 0 o.u' 0.o%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacidén. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 80.5 %,

Por la Opcién 1: 80.5 % de coeficiente votd opcién Si

Por la Opcién 2: 0.0 % de coeficiente votd opcion No

Se aprueba el Reglamento de la Asamblea

7.- LECTURA DEL INFORME DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA
ASAMBLEA ORDINARIA. NUMERO 82 REALIZADA EL 16 DE MARZO Y
CONTINUADA EL 20 DE MARZO DEL 2024.

El sefor Administrador da lectura al informe Comisién Verificadora del Acta
Asamblea Ordinaria No. 82 realizada el 16 y 20 de marzo de 2024, que se _
adjunta. <0t .'ﬂ%
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CERTIFICACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS No. 82
REALIZADA EL 16 Y 20 DE MARZO DEL 2024.

En calidad de miembros de la comision verificadora, nombrados por fa Asamblea
General Ordinaria de Delegados del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector,
llevada a cabo en forma presencial, el 16 y 20 de marzo de 2024, hemos verificado el
contenido del Acta No. 82 correspondiente al desarrollo de la Asamblea en mencion y
dejamos constancia:
= Que la copia del Acta No. 82 de la Asamblea General Ordinaria de Delegados celebrada
el 16 y 20 de marzo de 2024 puesta a consideracion de esta comision, es fiel reflejo de
los temas tratados y aprobados en dicha Asamblea.

Que contiene el desarrollo de los temas orientados por la Mesa Directiva, y por lo que
libre y espontaneamente manifestaron los asambleistas.

Esta certificacion se expide sin ninguna reserva, a los 7 dias del mes de Mayo de 2024,
y se firma por los integrantes de la comision.

; A
Lormgod® s S T
_GERMAN ANDRES GARGIA—___ )

MARIA DEL CARMEN RIVEROS /—f AR
Miembro de la Comision Miembro de la Comision
, 74 /]
T Y~ |

A

" CARLOS ERNESTO TORO
Miembro de la Comision

7. INFORMES CONSEJO DE ADMINISTRACION, VEEDOR, ADMINISTRADOR
Y REVISOR FISCAL.

Informe Consejo de Administracion:

A continuacién, se incluye el Informe del consejo de Administracion, del cual es
realizada una exposicién de los aspectos relevante por parte del presidente del

WemERiQ 2024 — 2025 sefior Humberto Madrid:
MW@\




PAULO VI

seguade sactor

ACTAS DE ASAMBLEA - PH

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR - P.H.
NIT. 830.119.789-6
Persona Juridica N° 088 inscrita el 25 de abril de 2003 Alcaldia de Teusaquillo

301

Presidente del consejo de administracion, Humberto Madrid

Como parte de la gestion se hicieron 20 sesiones de Consejo durante el afio.
El Consejo se redujo por qué tres consejeros no volvieron a las reuniones y
nunca manifestaron su intencién de retirarse, lo que obligo a que se reunieran
tan solo cuatro miembros del Consejo para sesionar.

Las actividades basicamente se encuadraron en los temas mandato de
asamblea que fueron;

Temas de recoleccidn de heces de las mascotas para que en la administracién
tuviera las herramientas para llamar la atencion y sancionar a los propietarios
de mascotas que infringen esta norma.

El control al depésito de basuras en lugares no permitidos con el
correspondiente llamado de atencién a los propietarios que dejan basuras por
fuera de esos lugares.

Se hicieron las reparaciones de andenes durante todo el proceso del afio
2024 - 2025 se invirtieron 38 millones de pesos, ademas aprovechando los
auxilios entregados se hicieron andenes perimetrales para proteger del tema de
humedad a los primeros pisos.

Se cumplié con el mantenimiento de nomenclaturas y se construyé el bicicletero
de la zona B, igualmente se realizé mensualmente el seguimiento a los Estados
Financiero y el Presupuesto del Conjunto.

También se entrevisté a los abogados que tienen la cartera para hacer
seguimiento al estado de los procesos a los apartamentos que estan en mora,
igual que a las demandas en curso.

Respecto al servicio de vigilancia se mantuvo porque por costo beneficio ha sido

‘muy buena y no hay quejas en temas de robos y han estado pendientes en todo

tipo de danos. también se hicieron informes sobre las areas comunes.

Informo también sobre el motivo de incremento en el valor de la pdliza de seguro
de Propiedad Horizontal.

Respecto a la casa de la cultura se hizo un mantenimiento de la cocina, cambio
de enchape, cambio de mesones y también se doté con nuevos equipos y se
llevd a cabo el mantenimiento del gimnasio,

La cancha de tenis se esta en el proceso de que nuevamente lo retome la
administracion para tener control, -La correspondencia se respondid en los
tiempos permitidos.

Agrega que como consejeros y por haber sido elegidos, han sido
Responsables y siempre buscaron aportar para el beneficio de la comunidad y
no hay necesidad de generar mal ambiente contra el consejo de
Administracion.

José Manuel Cotes Alarcon BQ 90 Int. 3 apto 101

Expone que quiere dejar una constancia para que guede en el acta, solicitando
al Consejo de administracion, el por qué habiendo siete consejeros sclamente
se reunian tres y no se llamaban a los consejercs suplentes. Agrega que alli se
toman decisiones financieras importantes.

Martin Alonso BQ 85 Entrada 56-41 Apto 502

Respecto del reglamento dice que los suplentes deben ser convocados en
ausencias temporales o definitivas de los principales, por qué razén se prefirié
simplemente contar con cuatro personas y no Llamar a los suplentes

Y respecto de las funciones del Consejo de administracién manifiesta que estan
descritas en el articulo 91 y en las funciones establecidas en el reglamento de
propiedad horizontal, las cuales son bastantes y que tienen que ver realmente
con la direccién y no de una funcién de vigilancia y control.

Cra 57BIS No.57B-16 Bloque 48 Oficina 101 Teléfono: 2222042 Cel: 3142848910
Correo electrénico: atencionalusuario@paulovi2sector.co Pagina Web www.paulovi2sector.co




A _i/\._‘i ’
PAULO VI

segunde sector

ACTAS DE ASAMBLEA - PH

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR - P.H.
NIT. 830.118.789-6
Persona Juridica N° 088 inscrita el 25 de abril de 2003 Alcaldia de Teusaquillo

Delegada, Sonia Zapata BQ 58 Entrada. 57 A-36 Apto 301

Acota gue esperaba mas del informe y observa gue se mezclan funciones del
Consejo con las del administrador.

Agrega que un consejo con cuatro personas es dificil para distribuir las cargas
en que se responsabiliza.

Expone que los miembros del consejo que se vaya a nombrar se
comprometan a cumplir con las citaciones.

Adiciona mencionando que el consejo no le presentd a esta asamblea los
proyectos a realizar en 2025 y 2026.

Ana victoria Rincén BQ 50 Entrada. 57 B 41 apto 502

Se observa total inoperancia del consejo porgue estaba integrado por la mitad
de sus integrantes durante 6 meses, en el informe no hubo un plan de accién y
el consejo es un 6rgano de direccion y administracién y su funcién importante
que tiene es de asesoria no son apoyo de nada.

Hay comités que no se sabe qué hacen, y que se cred otro comité que es el
financiero que no sabe que hacen, y esta fuera de norma y que esta conformado
por las mismas personas que fueron consejeros el ano anterior.

Presidente del Consejo de Administracién Humberto Madrid, Expone que:

Los delegados por la asamblea que no se presentaron no dieron explicaciones,
ni presentaron renuncia, y recuerda que solo pueden ser removidos por la
Asamblea que los nombré.

Los consejeros asesoran a la administracion en temas de la empresa de aseo,
de contratistas de vigilancia y de la aseguradora. Se acompana y se Verifica.
Como se dice en el informe, se hizo acompafiamiento técnico en andenes,
cubiertas.

Algunos que liegan al consejo buscan un fin especifico, que al no lograrlo obliga
a su retiro, cuando lo que se busca aca es un bien coman.

Aborda el tema de las conexiones de los carros eléctricos, manifestando que se
deben poner conectores de carga eléctrica.

Martin Anibal Alonso del blogue 85 entrada 56-41 apartamento 502

Manifiesta sobre los suplentes, y argumenta que no se necesita decision de
asamblea para remover un delegado suplente y propone una actualizacion del
reglamento y advierte que muchas veces quedan mas delegados de unas zonas
que de otras.

José Fernando Sierra Blogue 76 int 4 apto 102

Manifiesta que no es que no esté de acuerdo con el informe, sino que quiere
claridad, no hay informacioén suficiente de los Comités.

El consejo deberia ser de mas apoyo a los comités y que la informacion
adicional del bicicletero de la zona B y él porque esta en la zona A.

Dora Elsa Fonseca. Blogue 81 Entrada. 55-40 apto 201

Expone gue son siempre las mismas personas gue buscan poner pleitos. Acota
que si no fueron sino cuatro al menos trabajaron hay que agradecer y ¢ porque
esas personas que siempre vive criticando no se postulan?

Marjorie Estela Bahamén Blogue 58 Enirada. 57 A — 60 Apto 401

Expone que fue consejera y que no volvié al consejo porgue era muy dificil
trabajar y aportarle a la comunidad cuando hay cuatro personas que quieren
manejar la administracion.

Acota que han modificado las actas, que no le llevaron el informe de esta
asamblea que al elegir el presidente ya estaba arreglado y nada que hacer que
es muy dificil poder trabajar y aportar, que nunca ha pedido nada, que queria
trabajar por la comunidad pero que es muy dificil.
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Que el presidente no le contestaba, que si no se cambia la gente no hay una
renovacion real de las personas que manejan este conjunto que siempre aparecen
en todos los comités y que no van a hacer nada,

Que personas que siempre estan el comité financiero y pide que se revisen los
nombres.

Presidente del Consejo, Humberto Madrid

Manifiesta que el administrador es un gerente, que hace veeduria y aprobacién de
presupuesto cuando pasa de 20 millones de pesos, no puede coadministrar, no
toma decisiones, son de la asamblea y acompafia el mandato de la asamblea.
Expone que el decir que esta todo arreglado, le parece que no es cierto porque
siempre hay votaciones.

INFORME DEL VEEDOR
8. INFORME DEL VEEDOR

CONIUNTO RESIDENCIAL PAULD VI, 20 SECTOR
ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS
INFORME DEL VEEDOR DEL CONJUNTO
ABRIL 2024 3 MARZO 2025

Como Vieedor cel Corpunto para el periodo Abril 2024 a Marzo 2025 ejecuté cada una de Las funciones prowstas
en el Articulo 108 del Reglamento de Propiedad Horizontal; vigid y evalué (a gestién y [os resuitados dal Consejo
de Admanistracion y del Administragor, con el propdsito de determinar ia confarmidad de sus actos y hechos
Sdminsratves con lo establecido por (a normatridad wgente.

1.-Laley (675/01) NO establecié una autoridad especifica (Superintendencia de Propiedad Horizontal) para
ol “control y vigilancia” de la propiedad horizontal. Tal control y vigitancia La geben hacer los Copropietancs
del Conjunto y la Asamblea General de Delegados, como responsables direclos o indireCtos del nombramientc
del Consejo de Administracitn y ol Admnistrador.

El presupuesto a ejecutar por parte de la administracién del Conjunto, en los préximos cinco (5] anos,
nisuperars los veinte mil millones de pesos ($20.000°000.000)! Multimilionano vaior que exge [a veeduna,
13 guditoria extarna y la auditons interna diania y parmanents de los Delegados y Copropletanos del Conjunto
sobre (a administracidn de twurno.

La Asamblea General de Delegades, en concordancia con o5 aspectos antenormente planteades, ordena al
Consejo da Administracién y al Administracer, crear ol Comité do Veeduria Comunitaria integrado por el
Veeder nombrado por la Asamblea General, un Veedor de cada zonay los Copropietarios del Conjunto que
a3i 1o soliciten. Asumird la responsabilidady facultad de vigilar, inspeccionar y controlar la pestién del Conjunto
de acuerco con lo establacido por las normas sobre propledad horizental y sus normas complementanas.

Asimismo, cuando se sustituya al agministrador del Conjunto, el Consepo de Admimistracion contratara
{5 Auditoria Externa y Forense para el periodo de gestidn del administrador saliente. La Auddona Externa y
Forense rendud informe de los haliazgos admimistiatives, contables, financieros, tnbutanos, juridicos y
tecnoidgicos, y formulard Las conclusiones y recomendaciones perlinentes. Se solcila a la Asamblea aprobar la
partida presupuestal para contratar la Auditoria Externa Fotense que sem seleccionada por ta Veeduria

Comunitania y ¢l Revisor Fiscal,

2.- ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (RP.H.).

ELR.PH. actust esta fundamentado en la Constitucxén de 1886. Su actualizacion, pare sintorizaie con
Constitucidén de 1991, es prnontania, €3 necesano ampliar 1o Comisién de Actualizacién del R.P.H.con
participacién de dos (2) Delegados o Copropsetanios, por cada end del Conjunto. Lir tevision y ajuste del R.P.H.
actualizado requiere de lo asesoria externa de expertos en propiedad honzontal Se sclicita a la Honorable
Asambdlea o aprobacion presupuestal de diez millones de pesos ($10°000.000, oo} para cubnr los honorancs
profesionales de los expertos en propiedad honizontal que deben ser seleccionados por el Conseje de
Administracién con la asesoria de L3 Comision de Actualizacion. Lo propussta de sctuauzackon del R.AH. debe
ser presentada en Asamblea Extraordinaria 5 celebrar en el mes de septiombra de 2025
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':.L- La Asamblea General de Delegados como méxima autoridad administrativa y financiera de Conjunto
Residencial Paulo Sexto Segunde Sector ordena, al Consejo de Administracién y al Administrador:

Nombrar Presidente del Consejo de Administraciin al Consejero(a) que hays obtenido la mayor votacin en (a
Asambiea General de Delegados; nombrar de Vicapresidente del Consejo de Administracién al Consejerofa) que
haya obtenido La segunda mayos volacion en la precitada Asamblea.

4.- CONTRATO DE VIGILANCIA.
4.1} Incluir en el prodmo contrato de vigilancia la siguiente CLAUSULA: VIDEOVIGILANCIA

{(La empresa de segundad seleccionada)se compromele a: i) Mantener en funcionamiento
continuo el sistema de VIDEOVIGILANCIA {mai llamado Circuito Cerrado de Television); Ji) Realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo oportuno y permanente tanto a los equipos como 2 las redes,
reemplazando los elementos gastados o defectuosos sin costo adicional para ol Conjunto, puesto que (a
administracion y el manejo del sistema de VIDEOVIGILANCIA serd responsabilided de {ia empress d¢
segundad  selsccionada); i) Suministrardos (2) operarios para el monitorec del sistema de
VIDEOVIGILANCIA.

A (2 finalizacién del presente contrato la totalidad del sistema de VIDEOVIGILANCIA tanto redes, cdmaras y
£quipos debersn ser entregados en perfacto estado ol Conjunto Residencial Paulo Sexto Segundo Sector, ya que
son de su propisdad.

4.2) TERMINACION DEL CONTRATO. Este contrato se dard por terminado: a) por vencimiento del plazo
pactado; y b)el CONTRATANTE (nuestro Conjunto) podré darlo por terminado unilateralmente en cualquier
liempo, cuando a su critenio se presenten situaciones de cualguier naturaleza que lo amerten; para elio se dara
aviso al CONTRATISTA por escrito con una anucipacién no menor o un (1) mes calendarnio, 3in que ¢sta decision
por ser absolutamente discrecional le obligue a manifestar ios motives que 12 onginan, mi a reconocer
indemnizacién de cualquier naturaleza,

5.. MODIFICACION FACHADAS

« Modificacion de las cubiertas en los Bloques: 47, 55, 57, 62, 66, 72, 73,86, 87, 91 y 92 (entre estas
modificaciones 5 altillos).

«» Madificacién de las fachadas y dreas de locales comerciales.

« En funcionamiento dos (2) cantinas que expenden licores; estdn prohibidas por el Reglamento de Propiedad
Horizontal

6.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

» Crear ol Comité de Veeduria Comunitaria integrado por el Vesdor nombrado por laAsamblea
Geoneraly un Veedor de cada zona.

» Contratar la Auditoria Extorna'y Forense para ol periodo de gostién del Administrador saliente.
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VContinuar con la actualizacién del Reglamento de Propiedad Horizontal, asi: 1) Ampliar la Comisién do
Actualizacién del R.P.H. con la participacién de dos Delegados o Copropietarios por cada zona del
Conjunto. 2j Asignar al Proyecto de actualizacién del R.PH. el presupuesto para su ejecucién.

3) Presentario a consideracién de la Asamblea General Extraordinaria durante ol mes de septiembre de
2025,

» Ordenar al Consejo de Administracién nombrar de Presidente y Vicepresidents del Consejo a lofa)s dos
(2) consejoro{a)s que hayan obtenido la mayor votacién en la Asamblea General do Delegados .

« Comunicar al Consejo de Administracién y al Administrador que la Asamblea General y los
Copropietarios del Conjunto Residencial Paulo VI, 20, Sector, prohiben categéricamente acordar o firmar
cualquier contrato u ordenes de trabajo, compra, mantenimiento o similares que contengan acuerdos,
clausulas, articules o afines que incluyan: acuerdos de confidencialided, documentos privados, uso
exclusivo de informacién por la administracion y que prohida su divuigacion o que no pueda sor revelada
2 los Propietarios del Conjunto, o pactos andlogos violatorios de la transparencia administrativa y la buena
fe de la Comunidad.

 Implementar el Sistema de Transparencia Financiera Comunitaria {STFC), que dard a conocer
prevismente ol reporte mensual de los contratos a otorgar, términos y proponentes seleccionados (minimo
tres), para que astén disponibles en linea a consulta de los Delegados, Copropietarios y residentes del
Conjunto Paulo VI Segundo Sector. Al operar en tiempo real el Sistema de Transparencia Financiera
Comunitaria (STFC), se convertird en un sistema de transparencia y control de la administracién.

FREDY VIVAS

Al presentar su informe agrega que es inaudito que un érgano de direccién y
administraciéon no formule un plan de accién, eso lo ordena el reglamento de
propiedad horizontal en las funciones del Consejo de administracion.

Continda exponiendo que como veedor estd haciendo una evaluaciéon de la
gestion del Consejo de administracion y del administrador.

Igualmente analiza los gastos de personal en la ejecucion presupuestal 2024, y
critica que esté en el 28.4% cuando deberia estar en el 15% del presupuesto
total, frente al tema de servicios manifiesta que el 51.5%. se gasta en este rubro
y expone que como veedor quiere escuchar la presentacion de la gestion del
administrador y después de ello hacer la presentacién correspondiente.
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Revisora Fiscal, Esperanza Montaio
Manifiesta que debe respetarse el orden del dia y que no es posible presentar un

nuevo informe de veeduria después del informe de administracion.

Luis Fernando Sandoval Blogue 79 Entrada. 59-04 apto 402

Indica que hubo ya dos intervenciones que son supremamente graves para el
conjunto; uno el que se refiri¢ la sefiora que dijo porque no habia asistido mas a las
reuniones y segundo que el sefor veedor fue omitido citarlo a las reuniones del
Consejo y le impidieron cumplir con sus funciones.

Expone que se manejan casi 4.000 millones de pesos y €so genera corrupcion.
Propone que se haga una modificacion al reglamento e implementar medidas de
control. '

E! Veedor Fredy Vivas continua:

Indica que es una excusa que los consejeros no podian ser reemplazados por los
suplentes que se nombraron. Que se debié llamar a los consejeros suplentes.

Que las funciones de vigilancia recaen en los delegados y la asamblea general y
que hay que tener en cuenta que el presupuesto a ejecutar en los proximos 5 afos
va a superar los 20,000 millones de pesos, que exige no solamente la Veeduria, y
la Revisoria Fiscal, sino también una auditoria externa porque en la realizada en
2011-2015 hubo el destape de irregularidades y en la auditoria externa 2017-2018,
se decidiéo demandar penalmente al administrador Gustavo Gonzélez en la fiscalia
porgue se observaron malos manejos.

También exige Que se ordene al consejo entrante crear la veeduria comunitaria,
esta tendria la asesoria de la veeduria distrital, de tal manera que pueda cumplir
esas funciones en el control, la vigilancia, la evaluacion de 20.000 millones de
pesos, que se van a ejecutar en los préximos cinco anos.

lgualmente exige que la asamblea general le ordene al consejo entrante contratar
una auditoria externa para el pericdo del administrador saliente, esto porque el
entrante va a querer saber en qué condiciones recibe la administracion y no estar
ante situaciones por él desconocidas en los ultimos seis o siete anos de
administracion del conjunto.

Que la asamblea general del aro encomendd a la comision de actualizacion del
reglamento de propiedad horizontal y adelantar un trabajo y aca aparece una
sintesis del trabajo ejecutado por esa comisidn, en la pagina 94 aparece esa
comunicacion dirigida al consejo de administracion y al administrador estableciendo
las actividades que habia desarrollado esa comision. Recomienda que es necesario
ampliar esa comision con dos delegados por parte de cada una de las zonas, porque
este trabajo es realmente dispendioso y ademas esta solicitando que se contrate a
expertos en propiedad horizontal que deben ser seleccionados por el consejo de
administraciéon con [a asesoria de la comisién de actualizacién del reglamento de
propiedad horizontal.

Dice que el reglamento de propiedad horizontal esta totalmente obsoleto.

El veedor solicita a la Asamblea General que le ordene al consejo de administracion
gué nombre como presidente del Consejo al delegado que tenga la méaxima votacion
y el segundo sea el vicepresidente.

Agrega que el acuerdo de confidencialidad no debe estar en el clausulado, no se
puede aceptar que haya informacioén confidencial que no puedan conocer los
copropietarios del conjunto. Dice que es inaceptable porgue no tiene soporte ni
fundamento juridico. La ley de transferencia y el derecho de acceso a la informacion
delaley 1712 de 2014 permite a los copropietarios a ejercer el derecho de participar
en la toma decisiones.

Frente a las fachadas se hicieron 6 altillos y se tumbé 1 y quedaron 5, se administra
por amiguismos.
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Conclusiones y recomendaciones; 1. Crear el comité de veeduria comunitaria
2.Contratar la veeduria externa forense. 3.Continuar con la actualizacién del
reglamento, 4. Nombrar al presidente y vicepresidente que se elija hoy. 5.
Prohibir firmar contratos u ordenes de trabajo que contengan cléusulas de
confidencialidad. 6. Implementar el sistema de transparencia comunitaria. 7. El
proceso de seleccion de vigilancia que se realizara con 6 propuestas.

Raul Castillo BQ 53 Entrada. 55-60 apto 301

Expone que: en la presentacion del veedor queda un ambiente en el que todo
en la administracion esta mal y hace las siguientes observaciones:

El articulo 108 que él cité es correcto en el reglamento, pero si le pido un papel
de trabajo, deja una duda en esta asamblea y eso es dafiino para los programas
que tiene la administracién de desarrollo.

Sobre los 20,000 millones que son a 5 afos los ingresos es correcto, el Unico
esfuerzo aritmético que hizo fue muiltiplicar los 4.000 millones de los ingresos
del afio 2024. Agrega que aqui si hay control, esta la revisoria fiscal, por un
lado, la contabilidad y el veedor que si ejerciera bien ese cargo deberia tener un
resultado mas positivo para la administracion.

No determind ni un fraude, si él pide una auditoria forense debe determinar un
fraude, también en las conclusiones y recomendaciones habla solamente de
recomendaciones, pero no concluye nada entonces deja un globo de que todo
esta mal. _

Respecto a lo que indica de los gastos de personal, la ley 675 del 2001, que es
la que limita el 15% pero eso es para las asociaciones y fundaciones.

Luz Angela Mendoza BQ 47 int 2 Apto 301

Manifiesta que quiere hacer una reflexion; que se parta del principio de la
buena fe, que se esté entre vecinos y conviven los unos con los otros y que
ellos mismos eligieron a los consejeros en quienes depositaron la confianza, a
ellos le dieron la potestad de elegir al administrador., que ellos mismos
eligieron a la revisora fiscal para que supervise si hay anormalidades.

Martin Anibal Alonso Blogue 85 Entrada 56-41 apto 502

La asamblea deberia tomar en cuenta a las propuestas del sefior veedor
propone unos temas a consideracion de la asamblea, que solicita que se voten,
que las toman en cuenta y se pongan en consideracién y que sea la asamblea
quien decida, indica que cuando fue miembro del Consejo encontro situaciones
gue son andmalas, pero no irregularidades ni delitos.

Diego Riano BQ74 Entrada. 57- 25 Apto 202

Invita a llevar el orden, en esto sabemos que hay errores seguramente en todo
lo que hemos hecho, que se debe pensar hacia adelante, se debe tratar de
mejorar, creo que hay recursos y se tiene que sanear la cartera, hay unas cosas
que mejorar y hago una llamada al respeto para todos, la manera de decidir es
votando y comprometiéndose, veo como el presidente no tiene ninguna afinidad
con muchos y solo quiere que esto mejore.

Martha Pacheco Blogue 55 Entrada 57 - 14 apto 102

Recuerda que la norma de la ley 675 establece muy claramente que el consejo
es un o6rgano asesor, que debe velar porque se cumpla el mandato de la
asamblea, , como miembros del Consejo solo pueden asesorar, mirar las cosas
y velar porgue se haga lo correcto y lo justo.

Se ha elegido una revisora fiscal y un contador que tiene que velar porque se
cumplan las normas contables.

Invito a agradecer al consejo que hace una labor desinteresada, que los
Consejeros tengan la sensatez de que tiene que disponer de un tiempo y que
los anteriores informen por qué no asistieron.
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Orlando Castro BQ 40 Entrada 57b-34 apto 401

Respecto al informe del doctor queda en el ambiente como que hay faltantes
como que hay malos manejos, el veedor no hace alusion a la ejecucion del
presupuesto ni a como fue la ejecucion de los contratos, ademas cuenta con el
contador y la revisora fiscal de apoyo, y pide hacer mucho énfasis tanto a la
contadora como al revisor fiscal sobre si hay faltantes, como fue el manejo del
presupuesto, si se contraté a valores razonales razonables o qué paso.
Sugiere que contratar dos auditorias cuesta mucho y la funcién del veedor es
precisamente para controlar los gastos financieros. que muchos llegan al
consejo por intereses personales y los cambios que se generen deben ser bien
hechos porque la plata tiene muchas tentaciones.

Jaime Esirada Blogue 44 Entrada. 57b- 57 apto 402

Manifiesta que quiere usar el derecho de réplica frente a lo dicho por el veedor.
Su informe no es uniforme, solo hay unas proposiciones.

Quiero que la asamblea sea consciente que la mayoria de esas proposiciones
no pasan ni siquiera una revisién sobre el principio de la legalidad.

Frente a los altillos que dice que son tema personal, ya que él tiene la copia de
la querella establecida en el afio 2022 en el mes de junio contra los altillos, y si
el veedor tomé la decision de demoler el suyo, es por decisiones propias porque
tampoco fue conminado por la inspeccidn de policia, antes bien solicita que
explique porque esta copropiedad tuvo que incurrir en gastos para el retiro de
un altillo que era irregular y que la administracion le colabord en el retiro de esa
construccion adicional.

Que no existid un plan de accién porque no se logré un acuerdo para
establecerlo, pero eso no quiere decir que no hubieran cumplido con las
funciones establecidas en el reglamento del Consejo.

Amanda Cortes Blogue 66 Entrada 57A- 60 apto 102

¢Al veedor es obligatorio citarlo?, ¢Qué mecanismos tiene el consejo si no
asisten los consejeros, qué control hay?, ;El contrato de la vigilancia, porque
se escogio la mas barata, qué politicas de contratacion hay?, responde el
presidente de la asamblea. Juan Pablo Torres: El veedor tiene el deber de asistir
Sonia Zapata Blogue 58 Entrada 57 A-36 Apto 301

Expone que: se siente defraudada por el veedor, que no cité a la asamblea para
ver como se solucionaba, si Mahoma no viene a mi yo voy a Mahoma, usted
por derecho propio deberia entrar a la administraciéon e informarse y averiguar
gué dia estaban sesionando.

René Silva Blogue 69 Entada 57 A- 38 apto 301

Indica que tiene mas de 10 anos de experiencia en propiedad horizontal y que
gueda asombrado con esta asamblea propietarios. Llevo dos meses en el
conjunto compré un apartamento del 13 de febrero y veo cosas buenas, pero
también se ven cosas mas la primera es que la comunidad no esta unida, que
a todos los consejeros alguna vez los tratan de ladrones, de picaros, que son
amarrados, que no se hagan insinuaciones, si se tiene algin tipo de denuncia,
lo deben de hacer ante el ente pertinente que es la fiscalia general de la nacién,
deben de hacer la reforma del reglamento es propiedad horizontal porque eso
es [o que a ustedes les da las herramientas para manejar, sugiere se compren
en las normas ICONTEC.

Veedor Fredy Vivas

Manifiesta que da respuesta al Senor Raul Castillo que pretendié destruir el
informe del veedor el informe del veedor que cité con hechos en el informe lo
correspondiente a la gestién de la Administracion vy dice que no solamente con
hechos sino también en con la recoleccion de informacién cuantitativa e
informacion cualitativa y varias entrevistas y consulta de documentos.
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INFORME DEL ADMINISTRADOR

De Auxilios aprobados por la asamblea y entregados: Se hizo entrega del valor
del auxilic por unc y medio salario minimo mensuales vigentes a 2024- es decir
1°950,000 a 62 de las 123 entradas que conforman el conjunto. Se Pudo notar
en algunos casos que no se realizd la solicitud de dicho auxilio bien por falta de
interés de parte del delegado o posiblemente por la no necesidad sentida de
realizar obras para el beneficio comun de la entrada.

De diferentes tipos de obra, en 43 de ellas la administracion suministro la mano
de obra a costo cero, en la restantes 18 no se apoyé con mano de obra dadas
las caracteristicas de la obra.

De Bicicleteros; Se finalizé la ubicacion del bicicletero para la zona A vy la
definicién del sitio ubicacién e inicio de obra del bicicletero para la zona B, el
cual fue concluido y puesto en servicio.

La contribucién por uso del sitio se fijé en $10,000 por mes fondos estos que se
reinvertian en la construccion del siguiente bicicletero actualmente estamos a la
espera de la determinacion por parte de la Dian acerca de si las contribuciones
por uso de los espacios comunes seran grabados con IVA.

De la remodelacién de la casa de la cultura; una vez recibida por parte del
DADEP, el dia 26 de diciembre del 2024, con vigencia de dos afios para
autorizacion del uso del espacio publico donde se ubica esta casa de la cultura
y habiendo también obtenido el visto bueno y autorizacion por parte de la
subdireccion de la gestién inmobiliaria y el espacio plblico para la adecuacién
de la cocina y la division del salén de reuniones por medic de un médulo
ecualizador de madera, se iniciaron las obras en el mes de febrero
terminandose en el mes de marzo y el costo de la intervencion no llegd a 38
millones como afirmo un Delegado en algin Chat, siendo el costo de
$21.131.000.

Se dotd el gimnasio con dos nuevas maquinas y también se remodelo la cocina
con cambio total enchape, muebles y la pintura.

La casa de la cultura actual fue entregada en febrero vy se realizé la inversién
con fondos de la Casa y No con dineros del conjunto como también informo el
Delegado en uno de los Chats.

Del Centro de Monitoreo; como observacion; hay, la necesidad de adelantar
concepto favorable de la secretaria distrital del patrimonio cultural debido a la
afectacion presentada por estar en el drea de influencia de Pablo sexto por
haber sido calificado como un bien de interés cultural. Sin embargo, se
contempla la construccién en el antiguo cuarto de transformadores que se cayg,
dado que ese espacio es institucional y esta dentro de los planos entregados al
conjunto.

Reemplazo de luminarias eléctricas: se han reemplazado un total de 120 con
un costo de 23 millones, para el afno 25 se ha fijado la meta de incrementar en
60% este numero llegando o esperando llegar al final de 2025 con 192
luminarias.

Andenes Perimetrales: se construyé una canaleta perimetral alrededor de los
blogues que contribuye a la conduccion y direccionalmente las aguas evitando
la afectacion de los apartamentos del primer piso, durante el afio 2024 en nueve
blogues se construyé |a totalidad del andén perimetral y en 19 entradas més de
ofros bloques se realizd la obra este antes perimetral para un total de 43
entradas intervenidas.

Andenes Peatonales: Durante el afo 24 se reemplazaron 107.8 metros
cuadrados de andén y para este ano al igual que en el caso de las luminarias
se espera reemplazar al Menos 215 metros cuadrados mas.
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El Avallio del conjunto Pablo sexto: Se encargé a la Firma Unilonjas. A
continuacion, incluye un cuadro comparativo de los valores,

2019 $123.290.006.335
2021 $154.797.000.000,
2024 $194.507.159.931 incremento en un 20%.

Se explico porque el aumento.

El Valor de la pdliza era sobre $156.164 millones y el costo de la primera fue de
326 millones, en el 2024 que el valor asegurado pasé a 195,000 millones y la
prima subié a 477 millones

Los fondos efectivos restringidos: Presenta un cuadro de CDTS asegurados
para el conjunto.

En este momento en 2024 hay $1.266.071,812 pesos en fondos que estén en
CDTs consignados en el banco caja social, en el 2023 los fondos eran de
$1.316 en el 2022 de $1.109 y en el 2021 cuando se recibié esta administracién
estébamos en apenas 755 millones.

Sistema de citofonia y reconocimiento de placas: A partir de la primera semana
de mayo, se inicia el uso del sistema de reconocimiento de placas en los
vehiculos de los residentes inscritos en la base de datos y los usuarios actuales
a través de tarjetas de acceso. Igualmente, para los vehiculos visitantes
empezara a usar el sistema de anuncio y confirmacién telefonica de autorizacion
de ingreso de visitantes a través del sistema de citofonia.

Aspectos juridicos: En este momento secuestrados dos apartamentos,
embargados tres apartamentos. Se espera la fijacion de fecha de remate para
un apartamento y se espera la salida de orden de embargo por parte del juzgado
para tres apartamentos mas.

En proceso de Posesion hay un apartamento eso lo aprobamos en la asamblea
del 2020 y donde han corrido ya 4 anos de los 10 necesarios para hacer uso de
la posesién y se tiene dos apartamentos que ante la negativa a llegar a algin
acuerdo de pago y a cumplirlo ya en proceso de alistamiento de la demanda.
Servicio de vigilancia: Durante el ano 2024 y por tercer afio consecutivo y como
consecuencia a ios buenos resuitados obtenidos en el control y seguridad de
los bienes de los residentes y ademas teniendo en cuenta la respuesta
econdmica a los sucesos desfavorables presentados el consejo de
administracion, una vez escuchado el informe del administrador y de las
directivas de la empresa vigilancia Scanner determiné la prueba del contrato a
partir del primero de febrero y hasta el 31 de enero del 26. Dentro del acuerdo
con la companfia de vigilancia estan dando un apoyo a la seguridad equivalente
a un mes de servicio, 140 millones que lo usamos para implementar sistemas
de seguridad, aumentar el nimero de camaras y verificar todo lo que es la
seguridad interna del conjunto.

El centro de monitoreo cuenta hoy con 170 camaras 8 monitores 2 UPS y todo
es propiedad del conjunto.

Se profirié, demanda contra el administrador Gustavo Gonzalez: Lee informe
del proceso, lee pormenores de los llamados al proceso y expone imposibilidad
de ubicar al Sefor Gustavo Adoilfo.

Proceso de demanda contra el sefior Aldemar Suarez el Antiguo administrador:
informa los pormenores del procesc a quien se le formulan denuncia por el
eventual delitc de administracion desleal y abuso de confianza calificado. Dice
que la denuncia es presentada por el eventual delito de administracion de leal y
abuso de confianza calificado, expone que se esta esperando el sefialamiento
de fecha y designacién de investigador. ;

Reclamacion de la cancha de tenis: Presento parte de los documentos incluidos
dentro del proceso llevado a cabo con el fin de obtener por parte de seguros del
Estado el reconocimiento del valor correspondiente a la reclamacion por la
podliza de cumplimiento de la obra cancha multiple de la zona c.
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Reforma al Reglamento de P.H.; con el fin de contribuir en el célculo del posible
costo de la Reforma al reglamento y su minuta de reforma a continuacion incluy6
la propuesta la doctora Pabén, experta en Propiedad Horizontal.

Revision de la tarifa multiusuario; explica el proceso y las condiciones para
solicitar un Reaforo de la tarifa multiusuario que se cobra en el momento a través
de la factura y sugiere que se vote esta decisién y se incluya el resultado dentro
del acta con el fin de presentarla al IME para que proceda al proceso.
Respecto a por qué se escogid la empresa de vigilancia manifiesta que se
escogid a la tercera compafiia en vez de elegir a la primera porque es mejor ser
cabeza de ratdn y no cola de Ledn. Dice que igualmente cuando se hizo el
contrato se le dio la opcién de periodo de prueba y los resultados para mi no
son malos.

William Beltran BQ 83 Entr. 58-89 Apto 502

Pregunta al administrador por qué en la pagina 52 del informe dice que en las
inversiones aparece impreso $1.235 millones y se dijo que tenia $1.261.
Administrador, Gonzalo Rondén:

Expone que ese texto se incluyd en fecha marzo 15, que se hizo la cartilla y en
marzo 16 y se vencia un CDT y se cobrd.

William Beltran BQ 83 Entr. 58-89 Apto 502

Solicita se explique lo del tema de la citofonia que en la zona B

Administrador, Gonzalo Rondén:

Manifiesta que se va a hacer un plan piloto con esa citofonia, que se adquirié
un sistema de citofonia con base en Ia lista de residentes que hayan actualizado
los numeros telefénicos. Cuando llegue un visitante automaticamente el
vigilante coloca el nimero del blogue, la entrada y el apartamento, para solicitar
autorizacion por el residente. Explica los pormenores del sistema.

José Manuel cortes BQ 20 Int. 3 apto 101

Expone que solicita una relacién de todos los deudores a fin de que haya
transparencia sobre todas estas deudas.

Dice gue hay un total de $900.986.482. Para que se informe en forma clara a
todos los asociados con relacion a esta deuda Por qué sucede que dentro de
esa deuda entre los 13 primeros propietarios hay una deuda que superan los 10
millones de pesos, en $845.534.567, lo que corresponde al 85.73% de la deuda.
Ademas de eso en los en solo los seis primeros propietarios deudores hay una
deuda de $696.496.487.

Considera eso preocupante para toda la comunidad porque cada dia se esta
incrementando la deuda.

Manifestd que un inmueble del bloque 63 apartamento 502 tiene una deuda de
$179.797.000

Administrador, Gonzalo Rondén:

Le responde que en el informe financiero se aclararan las dudas, y respecto al
apartamento de Bloque 63, es el apartamento que esta en proceso de Posesién,
como se ha explicado

Diego Riafio Blogue 74 Entrada 57-25 apto 202

Felicita a la administracién por el informe y recuerda un tema de eliminar érboles
que quedan al frente el bloque 74, son arboles de 20 m. de alto y esa especie
tiene profundidades de raiz de 35 y 40 m lo que te esta llevando a al dafio los
andenes

Expone que se enfatice en retirar los carros particulares de otros blogues que
estan invadiendo y estan quitando espacio de parqueo

Acota que valdria la pena lanzar un proyecto de reforestacion con recursos
publicos.
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Luis Fernando Sandoval BQ 79 Entrada 59-04 apto 402

Expone tema sobre un compromiso de un censo de vehiculos por apartamento
para determinar los derechos de uso y se llegd a la conclusién que eran 2 por
apto

Que un sefior que colecciona vehiculos tiene 8, y solicita saber quién autorizo.

Presidente, Juan Pablo Torres

Contesta que es por la falta de cultura ciudadana; le ceden el cupo al vecino y
no se pueden retirar los vehiculos porque las personas se enfrentan con los
vigilantes.

Hay vigilantes que reciben dinero, los cuales, de acuerdo con la informacién del
Administrador, son retirados del servicio inmediatamente se prueba el recibo de
dinero.

Martin Anibal Alonso BQ 85 Entrada. 56- 41 apto 502

“Nuevamente Martin Alonso” Acota que tiene inquietudes:

El balance de la casa de la cultura. Debe tener un reporte de ingresos y egresos
para saber que son del conjunto o resuitado de los aportes cuando se utiliza la
casa de la cultura, porque se ha solicitado que se lleve contabilidad aparte,
porgue es un bien que no es de la copropiedad. Que digan cuanto han sido los
ingresos.

Sefala que hay trabajos en altura y no hay puntos de anclaje, quisiera saber
gue cubre la pdliza.

Que se deben complementar los informes con los informes de los comités y se
diga si fueron tenidos en cuenta por la administracion.

Presidente del consejo de administraciéon. Humberto Madrid

El informe de la casa de la cuitura se envid y esta dentro de la cartilla entregada.
Respecto de los informes se pidieron a los representantes de cada comite.

Los comités funcionaban hasta el 2018, cuando al representante del comité
pedia dinero y se le daba, y con esta administracién se les dijo que, si hay
dinero, pero soportado en cotizaciones.

La casa de la cultura tiene 1 solo costo que asume la administracion y es el
salario de la sefiora Maria Victoria, 2 quien por inconvenientes de salud y
necesaria reubicacién permanece en la Casa de Cultura.

El por qué no se lleva contabilidad aparte, es porque no tiene NIT, vive de los
alquileres, pero con el tema de la DIAN, si sigue el tema de cobrar el IVA, toca
hablar con el DADEP para saber como se va a hacer.

José Fernando Sierra BQ 76 int. 4 apto 102

Respecto de la tarifa multiusuario dice que debe quedar en acta y se debe votar,
y expone su caso, porque no produce residuos.

Expone que fue generador del comité ambiental y en 2003 fue ejemplo en la
ciudad, y yo no recuerda que les hayan dado dinero.

Solicita transparencia sobre el inmueble del bloque 63 apto 502 porque aparece
una deuda de 179 millones y segun el informe del abogado dice que es solo por
28 millones.

Sonia Zapata BQ 58 Entrada. 57 A-36 apto 301

Responde al agrénomo sierra, informando que; si se radico un proyecto en 2003
y el comité ambiental hablaba de 60 millones y que solicité se sustentara el
proyecto y gue no se le diera sino la mitad.

Martin Anibal Alonso BQ 85 56-41 Apto 502

Solicita claridad respecto de los comités porque queda en el ambiente que
somos corruptos por naturaleza y eso no puede ser.

Expone que los comités si deberian activarse.

Que a los miembros del comité debe pasarles una nota donde dice que aqui no
hay recursos para los comités y todo el trabajo sea ad honoren al igual que el
trabajo que se hace en el consejo de administracion.

Pide la informacién de los comités en la asamblea.
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Presidente del consejo de administracion. Humberto Madrid

Expone que la invitacidon a participar en los comités se publicé ante los
residentes para saber quiénes querian participar del comité.

Que una vez se establecieron las listas se hizo una reunién, en la cual, cada
comité nombré a un representante o un coordinador, a ese coordinador se le
instruyé que deberia empezar a cumplir su funcion y llamar a sus comparieros
para empezar a obrar.

Recuerda que cuando se les dice que no hay dinero, no actian y es porque leyd
la historia del conjunto y en el pasado hubo varias oportunidades en que se dio
dinero.

Expone también que se oficié a cada uno de los comités para que hicieran un
informe y que esta en la cartilla, los que contestaron.

Que un comité de deporte dice que hizo una viejoteca y que hizo un evento en
agosto y los ofros no pasaron informe.

Que el comité ambiental hizo una recomendacién muy importante acerca del
estudio de los arboles y la tala de varias especies que se estén solicitando ante
la Secretaria Distrital del Medio Ambiente.

Finalmente aclara que no expresd que los comités pidieran dinero de la
comunidad, simplemente que perdieron impulso cuando se les dijo hay que
presentar cotizaciones.

Jaime Estrada Blogue 44 entrada. 57b 57 Apto 402

Expresa que a pesar de que suene repeticion el tema de los comités y puedo
asegurar también como dice el administrador de los comités fueron convocados
las personas se inscribieron le corresponde al comité nombrar su coordinador
alistar su agenda y presentar sus propuestas después instalado como bien lo
dijo el administrador se instalaron todos los comités que figuran en la pagina
web integrados por las personas que se inscribieron.

Que si no se reunieron son problemas de los comités.

Respondiendo al comentario acerca de la no entrega de plata, recuerda la cifra
del afo 2024, que fueron 23 millones acta 47, se entregaron 23 millones de
pesos a través de esa asamblea al comité ambiental para siembra de plantas y
ornato, acta nimero 50 de marzo 25 del 2005, 29 millones de pesos al comité
ambiental para un proyecto de manejo de basuras

En los anos 2005 y el afio 2006 la misma asamblea le reclamé el informe de la
inversion del dinero o la plata, ninguno de los cuales llegé.

Que cuando se establecid a partir del afio 2019 que los comités no se les
asignaban recursos sin presentacion de cotizaciones, partié el desinterés de
algunos miembros de la comunidad de no participar en los comités.

Expone que hizo un trabajo de relatoria, que lleva 7 afios en este conjunto y
estudio las actas de las asambleas desde el afio 1996 y tiene un mapa de
personas y de actuaciones de esas personas a través de los afos, y que no se
trata de acusar a nadie ni devolver |os ojos al pasado simplemente aprender de
lo que sucedid.

Aconseja que no se tomen las cosas personales.

José Ardila, BQ 47 int 4 apto 302

Solicita informacion sobre la construccion de ascensores para el conjunto.

Pide ilustracion respecto al censo sobre el parque automotor si muestra ese
censo unas tendencias de mas vehiculos particulares o no en conjunto.
Solicita se ubique un punto de recarga eléctrica para vehiculos.

Presidente, Juan Pablo Torres

Expone que el tema de los elevadores esta comprendido entre los proyectos de
inversién del orden del dia, entonces se va a discutir mas adelante.

Respecto al censo vehicular se actualizé y se viene actualizando cada tres
meses.
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Administrador, Gonzalo Rondén:

Manifiesta sobre el tema del ingreso de vehiculos eléctricos, eso ha obligado a
presentar cotizaciones y un proyecto que mostrar donde buscamos ubicar en
cada una de las subestaciones de cada zona un sitic para recarga de vehiculos.
Expone que dentro de los proyectos que va a presentar esta el de los
ascensores.

Gabriel Carmona Blogue 48 Entrada 57b-16 Apto 501

Solicita que se haga la votacidén sobre el tema de los servicios.

Presidente, Juan Pablo Torres

Responde que en proposiciones y varios se puede hacer.

Martha Molano Blogue 91 Entrada 59-58 Apto 201

Expone que presentd una propuesta sobre parqueaderos en frente del bloque
que son inutilizados y hay carros que nunca los mueven y afectan a los que
tienen vehiculo y espero que lo tengan en cuenta. pedir a transito para que se
los lleven a los patios.

Administrador, Gonzalo Rondén:

Manifiesta que los vehiculos gque se mencionan estan en zona comunal y solicita
gue la asamblea permita que esos carros sean sacados con grua y ubicarlos en
zona publica.

INFORME REVISORA FISCAL

Comentarios:

Se realizo la validacién del libro de Actas de Consejo el cual se encuentra al dia
al igual que el libro de Actas de asambiea.

Se recomienda que en las actas de Consejos se adjunten los anexos gue hacen
parte del orden del dia de cada reunién.

Aclara que para la renovacion del contrato de vigilancia el consejo se hizo todo
el filtro para seleccionar, al igual que para el caso de la empresa del aseo.

En cuanto al consejo de administracion se sesioné con los cuatro miembros
minimos para que hubiera quorum y en alguna reunion no se pudo convocar a
los suplentes por la incertidumbre de saber si llegaban o no llegaban los
principales y algunas reuniones fueron infructuosas porque pues no hubo
quorum.

Frente a los comentarios que ha habido para la solicitud de la auditoria forense
y la auditoria externa se debe decir que se han tenido los estados financiercs
avalados, certificados y auditados por un revisor fiscal y no hay hallazgos. Se
hacen las circularizaciones, y ademas se hacen todas las pruebas de auditoria
y control.

Expone gue cuando uno aborda un tema de auditoria forense, se deben tener
unas pretensiones y un alcance para saber en qué valor va a ser reparado.

Cra 57BIS No.57B-16 Blogue 48 Oficina 101 Teléfono: 2222042 Cel: 3142848910
Correo electrénico: atencionalusuario@paulovi2sector.co Pagina Web www.paulovi2sector.co




O ACTAS DE ASAMBLEA — PH
hA CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR - P.H.
Eﬁ&{l..ggl NIT. 830.119.789-6

Persona Juridica N° 088 inscrita el 25 de abril de 2003 Alcaldia de Teusaquillo

7. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Tty Pl

s ants o B tara ¥l v Al sarmalee
CALLE 128 No, 72 .20 TONS

Vigencia 2024

Bogota, 14 ce marzo de 2025

Sefores

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H
Respetados Asambleistas

Ce manera atenta y respetuosamente me penmito presentar ante ustedes el informe
de actvicades desarroliadas durante la vigencia 2024

Esta revisoria fiscal fue elegda en sus labores, en cumplmuiento al mandato de ka
asambled realzada en marzo oe 2024, en I cual se me encomendd y olorgo ia
confilanza del desamrolio de un plan de YBbao esiratégico y Organizado, of cual
permetera Que 3 adminsiracidn y conseo Conocera las oporunidades de Mmejora.
reduccion ce riesgos, contadbies y legales si fuera el caso

Asi, se Celantaron los Procesos acordes a las normas de auditoria generaimente
acepiadas. las cuaies fueron desarroiiadas con la independenca ¢ idoneidad
profesional suficiente. ademas de la puesta en el plan de Wabajo descrito a
CONtINUACION:

3y Evaluar y probar controles.

b} Realcar procedmeentos analiticos

¢) Efectuar pruebas de detalles

d) Verficayr ¢l cumplimiento de kas normas
e} Valdar las obligaciones legales

1 Evaluar resultados de pruebas

g} Emitir informes Ce mejoramiento

h) Estados Financieros

it DICTAMEN

El aicance de este pian de rabajo se encamino en la obtencidn de una Dase
razonable y confiabie de las ransacciones registradas en s sistemas de
nformacion y su adecudda evalulacin de oS resgos AsSOCac00s, ademas se
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ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Contador Puticn

Especainta on Revisona Foca y Aud. inmtrmacon
CALLE 138 No, 72 -30 TOT)

establecid como objetivo el andlisis de i3 operacion y evaluacion de los registros,
documentacion y demas respaidos contabies.

En el desarroilo del plan de trabajo se realzaron las siguientes actividades:
1. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

Evaluando el control interno existente en la copropiedad con el proposito de conocer
el grado de confiabiidad de este, se lievo a cabo su evaluacion, teniendo en cuenta
los componentes., asi:

1.1. Reglamento de Propiedad Horizontal

La copropiedad cuenta con el reglamento de propiedad horizontal, incorporado
mediante escritura publica ante notarnia cel circuito civil de Bogota.

1.2 Manual de Convivencia

La copropiedad cuenta con un manual de convivencia, que regula el
comportamiento de los propietanos y residentes al intenor de la PH.

1.3. Politicas de cartera

La Administracion aplica las directrices y procedimientos existentes para €l recaudo
y cobro de cartera, asi como las estrategias a realizar para mitgar el incremento de
esta y las caracteristicas que debe tener un moroso para enviario a cobro Juricico.

1.4 Politicas Contables

La copropiedad cuenta con el manual de politicas contables, en él se encuentra el
tratamiento contable para la copropiedad de los hechos econdmicos establecidos
en el decreto 2706 ce 2012 y decreto 3019 de 2013, aplicaciones NIF.

1.5. Sistema de gestion de la seguridad y salud en ¢l Trabajo

E! Decreto 1072 de 2015, Resolucidn 1111 de 2017, Resolucién 0312 de 2019, los
cuales son referentes a la implementacion de Sistema de Gestion de Seguridad y
Saiud en el trabajo, la copropiedad ha tomaco accion para el cumplimiento de |a
normatividad mencionada, obteniendo una calificacion de 86.5 en el reporte del
Ministerio de Trabajo, recomiendo tener en cuenta las observaciones del reporte
para ser subsanadas.

1.6. Cartera
Se evidencio que la administracion realiza las gestiones ¢e recuperacion de cartera,
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ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Cantador Publics

LTINS 00 NSNS P ECH ¥ AUC, IIMmAtIEny
CALLE 138 No. T2 -30 TOM108)

se realiza el envio de los oficios respectivos para la gestion de cobro persuasivo e
igualmente se remite a cobro juridico aquellos casos que lo ameritan.

1.7. Mantenimientos

La administracidn atendid las intervenciones urgentes para mantener la
copropiedac en condiciones adecuadas. estas intervenciones se realizaron en
dreas comunes y equipos de la PH, hacen parte de las responsabilidades y
funciones de la administracion,

1.8 Informacién y comunicacion

Se evidencio que la informacion para la actualizacion contable es aliegada al
contacor de la PH, la administracién tene y utiliza las herramientas necesanas para
mantener informada a la comunidad como io es correos electronicos y carteleras.

2. AUDITORIA FINANCIERA

La contabilidad de la CONJUNTQ RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
P.H ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica contable, las
operaciones registradas en ios libros de contabilidad y ios actos de la administracion
se ajustan a los parametros establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
a las decisiones de ia Asambiea General de Copropietarios y Consejo de
Administracion.

2.1. Soportes contables

Se revisaron 10dos los documentos fisicos del afo, con sus respectivos soportes de
pago y se comprobd que estan acordes con los registros contables en el programa
Daytona Intercioud

2.2 Caja Menor y General

La caja menor cuenta con una base de $2.500.000, de acuerdo con la validacion
de ias necesidades dei conjunto de parte del consejo de administracon.

-~ Todos ios reemboisos Oe caja entregados por la admmistracion al area
contable fueron validados y. estuvieron acorde a las politicas de caja
menor que tiene |a copropiedad. Se realizan arqueos mensuales.

2.3 Bancos

El conjunto maneja los recursos econdmicos a través de cuentas bancanas de
enticades registradas ante la Superfinancera y a la fecha de cierre los saldos se

pna 3 oe
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encuentran debidamente conciiados.

La copropiedad cuenta con as siguientes cuentas bancanas e inversiones:|

8.C.5.1220 PROVEEDORES 18.218.151,83
B.C.5.C. 0078 CASA CULTURAL 41.746590.45
B.C5.C 5791 FONDO SEGURIDAD B.462.110.67
DAVIVIENDA 9871 PAGOS 1.803.324.22
8.CS.C 7474 RECAUDO 13395442939
B.C.5.C 8125 RECUADQ CUARTOS 8.091.631,97

B.C.5.C 8345 PROYECTOS INVERSION 30.836.864 68
8.C.5.C 8080 CUOTA

EXTRAORDINARIA 37.023.925.39
B.C.S.C 7405 FONDO IMPREVISTOS 0,23
TOTAL 280.137.028,87
INVERSIONES

BCS COT 25501891089 R.CARTERA

2021 70.000.000,00
BCS CDT 9118 RESERVA EXCEDENTES 150.000.000.00
BCS CDT 8928 RESERVA CUBIERTAS 315.772.568,00
BCS COT 7322 FONDO IMPREVISTCS 221.630.538,00
DAV COT EXCEDENTES TESORERIA 74.707.537.00
BCS CDT 6187 FONDQ SEGURIDAD 214 844 074,00
BCS COT 6289 RECUPERACION

CARTERA 74.802.360,00

B8CS COT 4843 FONDO DE IMPREVISTOS 109477 .870.00

TOTAL 1.235.234.947 00

La administracién conserva las conciliaciones bancarias en la respectiva
carpeta del mes, a disposicion de los propietarios que deseen conocerlas, ios

movimientos débito y crédito en las cuentas bancarias corresponden a ios
hechos econémicos de la copropiedad.

2.3.1 Consignaciones por identificar

Al cierre del afo 2024 ia copropiedad presenta un valor de $ 2.600.500, por
concepto de consignaciones por identificar
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» Se recomienda a la administracidon realizar la publicacion a los
copropietarios de ias consignaciones por identficar, lo anterior con el
proposito de que los propietanos puedan identificar los valores pendientes

2.4 Deudores

Se evidencio que la administracion realiza las gestiones de recuperacion de cartera,
tanto de cartera ordinaria como de cartera en mora, la copropiedad cuenta con
Profesionales en Derecho para la ejecucion de procesos juridicos, la canera al
finalizar el aflo ascende a $477.954 086 a continuacidn, se muestra la morosidad
por nimero de inmuebies en cuotas de administracion al cerre del mes de
Diciembre/2024

MORGCSIDAD POR NUMERO DE INMUEBLES |
T s

VALOR  No. INMUEBLES ’

i

MENOS DE 1 MILLON 39,166 966 113
ENTRE 1y S MILLONES 78 385.927 33!
ENTRE 5 10 MILLONES 22528244 3
ENTRE 10 Y 20 MILLONES 66.311.097 54
ENTRE 20 Y 30 MILLONES $4.525.088 2]
ENTRE 30'Y 20 MILLONES 77.319.448 2
MAS DE 40 MILLONES 83813531 24
TOTAL £22.450.301 160 ;
NUMERO DE INMUEBLES AL DIA 1092
.,l'vv;l-‘?_n\-'nl---ahul-\'lu e P 4 IV 0l LT ML A NS CPI NIDU0 LTT  A0 Bl Aa IL r M S A P <y 'J:
PORCENTAIT INMUEBLES EN MORA 13,00% |
[ PORCENTAJE INMUEBLES AL DIA £7.00% |

Lo anterior indica que el 87% de los copropietanos que cancelan de manera
oportuna, cubren los
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2.5 CUENTAS POR PAGAR

Comresponde a las obligaciones contraidas con terceros para e normal
funcionamiento de la copropiedad, el valor al finalizar el afio es de $6.984.138.y el
valor por conceplo ce prestaciones sociales asciende a $ 69.406.477, se evidencia
que 13 acgministracidon cumpie a tiempo con el pago de sus obligaciones, y con el
pago oportuno de apores a segurdad social de la vigencia 2024.

2.6 Presupuesto

Se evidencio que la administracion realiza la ejecucion del presupuesto segun las
necesidades de la copropedad,

CUMPLIMIENTO
2.7 Obligaciones Tributarias
» Retencion en la fuente

Se evidencio que la administracion presento y cancelo oportunamente la retencion
en la fuente del mes a mes durante 2024, los cuales se encuentran revisados y
firmados por la revisoria Fiscal.

» Informacion exégena

Se evidencio que la administracion presento la informacion exégena nacional y
distrital correspondiente a la vigencia 2023

2.8 Péliza de dareas comunes

Las copropiedades, de acuerdo con ia ley 675 de 2001, en el ant 15 estan cbligadas
a asegurar los bienes comunes, al menos contra los resgos de incendio y terremoto.
Ei CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H, cuenta con
una péiza de seguros a través de un intermediario debidamente certificado y de
acuerco con los requerimientos de ley

2.9 Fondo de imprevistos

En cumplimiento del articuio 35 de la iey 675 de 2001 “fondo de imprevistos” la
copropiedad cuenta con dos CDTS en e! Banco CAJA Social por valor de $
331.108.408, asi:

$ 109.477.870 vencmeento 10003/2025
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Ei fondo de imprevistos se encuentra monetizado al 100%

2.10 Actas

Se realizo la validacion del libro de actas de consejo vigencia 2024, se encuentran
al dia, al igual que el libro de actas de asamblea. se recomienda que en las actas
de consejo se adjunten los anexos que hacen parte del orcen del dia de cada
reunon.

3 GESTION
3.1 Contratos

Se evidencio gue la administracién tiene contralos vigentes con la empresa de
segundad, aseo, mantenimientos, contador y revisoria fiscal, para el desarrolio de
las actividades del conjunto

3.2 Consejo de Administracion

Se evidencio que el consejo se reine penodicamente para rendicion de cuentas por
parte de la administracion, y presta el apoyo necesano a la administracién para el
cumplimiento de los objetives.

3.3 Administracion

Se evicencio que la administracion cumple con ias funciones establecidas en la ley

675 de 2001, el reglamento de la copropiedad y tareas asignadas por el consejo de
admunistracion.

Este informe de Auditoria, forma parte integral del Dictamen de Revisoria
Fiscal 2024.

Dictamen cel Revisor Fiscal
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A los miembros de la Asamblea General Ordinana
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H.
Ciudad

He auditado los estados financieros Indnviduales de CONJUNTO RESIDENCIAL
PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. gue comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2024 y el estado de resultados, comespondientes
al ejercicio terminaco en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de ias politicas contables significativas. En mi
opinion los estados financieros adjuntos del Conjunto han sido preparados, en todos
los aspectos materiales. de conformidad el anexc N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas de
Contabilidad para microempresas basado en el costo y la Onentacion N° 15 del
Consejo Técnico de la Contaduria Pablica (CTCP).

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con e articulo 7 de la Ley 43 de
1990, que incorpora las Normas de Auditoria Generaimente Aceptadas en Colombia
(NAGA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normmas se describe mas
adelante en la seccibn Responsabilicades del Revisor Fiscal en relacion con la
auditoria de los estados financieros de mi informe.

Soy independiente de la Copropiedad de conformicad con los reguerimientos de
ética aplicables a mi auditoria ce los estados financiercs de conformidad con la Ley
43 de 1990 y el anexo N* 4 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
modificatonos y he cumplido las demas responsabilidades de conformicad con es0s
requenmientos. Considero que la ewdencia de audioria gque he obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada.

Parrafo de otros asuntos

Los estados financeros terminados en 31 de diciembre de 2023, fueron auditados
por la anterior Revisor Fiscal Sr. Nelson Onliz en marzo de 2024, emdid una opinion
favorable.

Responsabilidades de la direcciéon y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financieros

La administracion es responsabie de |a preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios. En ia preparacidn de los estados
financieros indivicduales, 12 administracon es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Copropiedad de continuar en funcionamiento, revelando. segun
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corresponda, las cuestiones relacionadas con la Propiedad Hornzontal en
funcionamiento y utilizando el principio contable de Entidad en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la entidad es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Copropiedad

Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la auditoria de los
estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
Su conjunto estan libres de incoreccion matenal, debida a fraude ¢ error, y emitir
un informe de auditoria que contiene mi opinitn. Seguridad razonable es un alto
grado de segundad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude O error y se consideran
matenales si, individualimente o© de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros separados

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990,

apligue mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria.

También:

« Identifique y vaiore los efectos de incorreccidn material en los estados financieros
individuales, debida a fraude o error, disefle y aphque procedimientos de auditoria
para responder a dichos nesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para mi opimion. El nesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion matenal debica a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manfestaciones intencionadamente erroneas
0 la elusion del control intemo.

* Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondente informacion revelada por la direccion.

* Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta ia fecha de
mi informe de auditoria. Comumqué con los responsables de 12 administracién en
refacion con, entre otras cuestiones. el aicance y el momento de realizacion de la
auditoria pianificada y los hallazgos significativos de l2 auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa dei control intemo que identifiqgué en el transcurso de la
auditoria. Informé sobre otros requenmientos legales y regiamentanos.
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Ademds, informd que durante el afio 2024, la Copropiedad ha llevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en ios libros de contabilidad y ios actos de los administracores se ajustan
a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracion; la correspondencia, ios comprobantes de las cuentas y los libros de
actas se llevan y se conservan debidamente: el informe de gestion de la
Administracion guarda i@ debida concordanca con los estados financieros
individuaies y la Copropiedad efectia la iquidacion y pago al Sistema de Segundad
Social Integral de los empleados a su cargo. Los administradores dejaron constancia
en el informe de gestion de que no entorpecieron ia libre arculacion de las facturas
de sus proveedores de bienes y servicios. . iguaimente. se ha cumplido el recaudo
de la retencion en ia fuente sobre ios bienes y servicios recitrdos, apicando en forma
adecuada las bases y tarfas vigentes y presentando de manera oportuna las
declaraciones tributarias con pago. asi como los reportes de informacion tributaria
exogena en medios magnéticos 2 la DIAN y la SECRETARIA DE HACIENDA

En relacion con lo ordenado en la Ley 603 de 2000 sobre derechos de autor,
manifiesto que la administracion ha cumphdo con su obligacion de utilizar software
licenciaco legaimente. tanto Windows y el software contabie Daytona Intercioud
sobre 12 cual se cancela una renovacion anual de la licencia.

Opinién sobre control interno y cumplimiento legal y normativo

Ademas, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacion de
pronunciarme sobre el cumplimiento de normas legales e intemas y sobre lo
adecuado del control interno. Mi trabajo se efectud mediante ia aplicacion de pruebas
para evaluar el grado de cumpimiento de las disposicones legales y normativas por
la acmunsstracion de la copropiedad, asi como cel funcionamiento del proceso de
control interno, e cual es iguaimente responsabilidad de la acministracion. Para
efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes
critenos:

» Normas legales que afectan la actividad de la enbdad;

» Reglamento de propiecad honzontal del Conjunto

* Actas de asamblea de copropietarios y del Consejo de Administrac:on,

El control interno de una entidac es un procesc efectuado por los encargados del
gobiemo corporativo, ia administracion y otro personal, designado para proveer
razonable seguridad en relacidn con la preparacién de informacidn financiera
confiabie, el cumplimiento de las normas legales e intemas y el logro de un alto nivel
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de efectividad y eficenca en las operaciones. El control intemo de una entidad
incluye aquellas politicas y procedimientos que (1) permiten el mantenimiento de los
registros que, en un detalie razonable, refiejen en forma fiel y adecuada las
transacciones y las disposiciones de los activos de la entidad: (2} proveen razonable
seguridad de que las transacciones son registradas en o necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros de acuerdo con el marco écnico normativo
aplcable al Grupo N* 2. que corresponde 3 ias normas de contabilidad para la
propiedad horzontal . y que oS ingresos y desemboisos de la entidad estan siendo
efectuados solamente de acuerdo con las aulorizaciones de la acministracion y de
aquellos encargados cel gobiemo corporativo; y (3) proveer segundad razonable en
relacion con i3 prevencidn, ceteccion y correccidn oportuna de adquisiciones no
autorizadas, y el uso o disposicion ce los activos de la entidad que puedan tener un
efecto importante en los estados financieros. También incluye procedimientos para
garantizar el cumplimiento de la normatividad legal que afecte a la Copropiedad, asi
como de las disposicones de (oS estatutos y de ios drganos de admunistracion, y el
logro de los objelivos propuestos por ia administraciéon en términos de eficiencia y
efectividad organizacional. Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede
no prevenir, O detectar y corregir los errores importantes. También, las proyecciones
de cuaiquier evaluacion o efectividad de i0s controles de periodos futuros estan
sujetas al nesgo de que los controles lleguen a ser inadecuacos debido a cambios
en las condiciones, © que el grado de cumplimiento de las politicas o procedimientos
se pueca deteriorar. Esta conclusion se ha formado con base en las pruebas
practicadas para establecer si la copropiedad ha dado cumplimiento a las
disposiciones legales y estatutanas. y a Ias decisiones de la asamblea y unta
directiva, y mantiene un sistema ce control internc que garantice la efectividad y
eficcenca de las operaciones, la confiabilidad de la informacién financiera y el
cumplmiento de las leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuacas,
especiaimente de caracter cualitativo, perc también incluyendo caiculos cuando lo
consideré necesario ce acuerdo con ias circunsiancias, fueron desarroliadas por mi
durante el transcurso ce mi gestion como revisor fiscal y en desarrolio de mi
estrategia de revisoria fiscal para el periodo.

Considero que los procedimientos seguidos en mi evaluacdn son una base suficiente
para expresar mi conciusion.

Opinion sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinidn, CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. PH ha dado
cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias,
de la asambiea de copropietarnos y de del Consejo de Administracidn, en 1odos oS aspecios

mportantes.
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Opinion sobre la efectividad del sistema de control interno

En me opiniOn, el control ntemo es efectivo, en 1000S ioS aspectos importanies, con base en
el modeio COSO.

El trabajo realizado por los Administradores y Consejo de Administracion, en mi concepto
fue de gran dedicacion y constancia, ias personas que integraron el consejo de este periodo

cumpien con o dispuesto por el reglamento de propiedad horizontal y cumplen las normas
de convivencia establecidas por el conunto.

Por Gitimo, agradezco a I3 honorablie asamblea por la confianza depositada durante me
gesuon como revisora fiscal del conjunto. donde he realizado mus funciones, velando para
que oS recursos y enes del conyunto se conserven y se manejen adecuadamente y que
los actos de admnistracion se ajusten a los mandatos de ia asambiea, del consejo de
adminstracion y 3 las normas actuales.

Cordial saludo.

ESPERANZA MONTANC HERNANDEZ
Rewisor Fiscal

TP. 101577-T

Marzo de 2025
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Presidente, Juan Pablo Torres

Propone un receso para el almuerzo

Continua la asamblea después del receso con un 83.5% de Quorum.

8. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A

31 DE DICIEMBRE DE 2004.

9. ESTADOS FINANCIEROS
(\ CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Y 4 Estado de sMRCION financiora
PAULO V1 3 corte de 31 de dioembre de 2024 y 2023
et {Cafras exprezadas en pesos)
Nota 2024 2023 Varacien
ACTVOS
Efectvo y equaalentes al efecawo 7 220300168 [ 0% $ 203611764 | 9% wcesens
Deucares y oas cuenis por cobrar cormeniss 8 182166407 | 5% 1as1sas06 | €% seseas
Oroz actws inancieros cortientes (Bloctvo resiingids) 9 1266071812 E‘h 1316916985 E“f- Waelell
Oros acthwos no Enancaeros comentes 10 26.800.655 ™ 20142001 ™ (e YT
Actvoz cormentes totales Crrzasseors B 1sesszance [ e
Activos no corriontes
Propuedades. planta y oquipo 1 421 668 256 l B 248 LB 620 ﬁ Wh. masam
Deudores yotas cuentys por cODIAr fo ComMmentes s zarsessss f om  100secter | ew  sesasw
Activos no corrientes totalos ol 65;;2.;;11 ’_‘:H 2B% - 53‘55;’0”:323 nm %483 208
Actwos totales $2.383.593.189 $2328395.129 Lws e
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientos
Cuentaz por pagar yolas Cusniys por pagar 2 6.582.138 % 21860000 o% 4824 08
Pasiwos por mpuesios comentes 3 3.031.000 % 25991000 0% o e
Presmciones laborales ysegundad socal empleados 14 2206477 | 69776358 ™% deuae
Oroz pasnos no financieros cormentes 15 ssoou2 288 || 24% 386268919 | ™ T TT S
Pasivos cormentestotales BE0ADIOO0 [ 28% 451192277 || 20%  seiwan
Pasivos totales 660403900 [loew  s51.192277 [ 20%  wazaen
Patnmonio
Resultado def ejercicio $ 1WETS48.197 | TH § 55125006 | ™ ©oade e
Fondo de imprewsios 16 331907411 | s 281782508 | 1w wxas
Oras= partopaciones en el PAXMMonic 17 121987222 | 5% nger222 | %
Resulzoos acumuncos 18 zsesresss | 0% 7802846 | 208 -emisw
Oras Rezenas 19 sro.7e7.37e | N 341823950 BN  mscsas
Resutidos acumulados (Adoposn por pnmera vex NIl 20 207044256 | % 207084256 | % e
Superaut por revaluacion 205007972 | 12% 285037572 || 2% ¢ fo
Patnmenso total 1723180289 TN 1867202852 EOR - weosse e
Pazivos y patrimonio totles $2383.503.189 [N 32328395429 oo =wse |
Quiginnd Flemado Orrigiaal Firmado Originall Firmade
RAF AL GONCAL O RONDON PATATLYVA OGO ANDRES SCSA RINCON ESPERANT A MONTAND HERNANDEZ
R eiarsants Logal Lomtador Revaicrs Fungal

TF N 17528357

1 N I01807-T
Vv Sl nemes
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

Q i - ~Estado del Resultado

D AUf(')‘VI del 1 de enero a 31 de diciembre de '

emunds weer (Cifras expresadas en pesos)

e EXIBTERL

m mz‘ 2023 Yariacion

ingresos de acvidades ordinarias 21 4.142224.800 3.727.429.300 AUTVSDO
Descuentos cuotas de administracion - 228826429 § 6% - 234205036 §-6% 537607
ingresos netos de actividades ordinarias ' 3.913.398.371 3.493.224.264 209807
Otros Ingresos 2 71.846.508 ! L 51.068.183 i % ki
Gastos de Administracién

Personal Administracién 23 700.189610 §irx 677271043 Jox  msesr o

Sisterma de seguridad y salud en el tabajo 24 4093.112 ; ox% 6683741 tox wRemeIny fon

Honorarios 25 77264232 § 1% 86.300.464 §2% 4225733 *m

Impuesios 1908.000 § o% 1.758.000 0% SI320553  § 0%

Servicios y mantenimiento 26 2.596.955.078 2215003978 Bk ®.

Seguros 27 315849656 ¥ sx 257474780 §7% . rsmaes

Depreciacién 27016380 § 1% 25246215 §1% TmEs g™

Deterioro de cuentas por cobrar 28 435.160 §{ o% 24840370 fi%x . 240520

Otros gastos de administracion 29 84.761.922 § 2% 84882678 jxx - 207 fos
Total Gastos de Administracién $3.808.473.150 '$3379560269 fi|  wssses: [
Resultado por actividades de operacion S 176771729 § ox ?”i’ﬁ’.?:iii’ié”i % 20ms h
PP 165947 } ox 3974254 $ox - smesr .z
Coslos Financieros 9057586 § ox 5833918 §ox 3423668 fu—i
Resultado dol ejercicio 'S 167548.497 { ax  § 155.124.006 ; ax eazeme

Origingl Firmodo Ongingl Firmodo Originai Firmodo
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador Rewsors Fiscal
TP. N° 1751837 TP.N"101577-T
Ver dictomen
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Estado de cambios en la situacion financiera

PAULO W 3 corte de 31 de diciembre de
T (Cifras expresadas en pesos)
2024 2023
Flujo de efectivo procedente de aclividades de operacién:

Resultado del alo 167.548.197 155.124.006

Deprecacién 27.016.380 25246215
Disminuciones (aumentos) de activos que afectan el flujo de efectivo:

Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar -80.712479 -21.027.089

Oros activos financieros correntes 50.845.133 -207.020.65%

Orros activos no financieros £658.694 -24.810
Disminuciones de pasivos que afectan el flujo de efectivo:

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar 4824138 -63.199.002

Pasivos por Impuestos comientes 40.000 31.000

Orros pasivos financieros comentes 194 717.366 114.736.986

Prestaciones laborales y seguncdad social empleados -369.881 6.291.904
Flujo neto de efectivo procedente de actividades de ka operacién $ 357.250.160 § 10.158.559
Flujo de efectivc procedente de activdades de financiamiento:

Obtencién y pago de préstamos bancarios. nelo 0 0
Flujo neto de efectivo procedente de actividades de financiamiento $ - $ -
Flujo de efectivo originado procedente de actiidades de inversion:

Adguisicién y mejora de actives fijos 0 88237842

Capitalizacitn rendimientos reservas con destinacién especifica 28963428 68.793.168

Apropiacién del fondo de imprevistos 49324813 90.683.285

Uso excedentes acumulados (Acta 81/2023) 0 -194.060.000

Usc excedentes acumulados (Acta 82/2024)- Plazoleta -150.000.000 0

Uso excadentes acumuiados (Acta 82/2024)-Auxilios -239.850.000 0
Fujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion $ 45688401 -$112.662.830
incremento neto en efectivo y equivalentes al efectivo § 45688401 -$112.662.830
Electivo y equivalente al efectivo, al principio del periodo $ 203.611.764 $316.274.594
Efectivo y equivalente al efectivo, al final del periodo $ 249.300.164 $203.611.764

Origincl Firmodo riginol Firmodo Cnginal Firmodo
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA ROORIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador RevisoraFiscal
T.P. N* 175183T T.P.N 1015777
Ver dictomen
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10. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

N
PAULO VI

segundo sector

1. Informacion general de la Copropiedad y
negocio en marcha

El CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO
SECTOR {en adelante, la Copropiedad), con Nit
830.119.78%-6 y domiciio principal en la cudad de
Bogota, Colombia, esta ubicado en la Camrrera S7Bis
STB - 16, entidad sin &nimo de lucre consttuida
mediante Escritura Publica N* 1542 del 7 de marzo de
2003, comda ante la Notaria 19 del Circulo Notarial de
Bogota D.C.. mediante ¢ cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001,
reconocxda bago ta Personeria Juridica N° 088 inscrita
el 25 de mayo de 2003 anle la Alcaldia local de
Teusaquillo; y se encuentra registrada en |3 oficina de
instrumentos Publicos en el Folio de matricula
50C245668. £l término de duracion de la sociedad es
indefinido. Su objelo principal es ka administracién,
manienimiento, seguricad y vigiancia de los bienes
comunes de los propietarios.

2. Declaracién de cumplimiento con las NIIF
para las PYMES

Los estados financieros de la Copropiedad, entidad
indwidual se presentan a corle ef 31 de diciembre de
2024, comparados a 31 de diciembre de 2024, ya 31
de cicembre 2020 de acuerdo al estado financiero
comparade, han sido preparados de acuerde con 1as
Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera
aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley
1314 de 2009 para preparadores de la informacion
financiers pertenecientes al Grupo 2. reglamentadas
por el Decreto Unico Reglamentano 2420 de 2016
modificado por el Decreto 2496 de 2016. Las NCIF se
basan en la Norma Intemacional de Informacdn
Financiera (NIIF) para Peguefias y Medianas
Entidades (PYMES) en Cclombia ~ MNIIF para las
PYMES, emilica por e Consejo de Normas
Intemacionales de  Contabilidad  (Intemational
Accounting Standards Board — IASB). la norma de
base corresponde a la traducida al espafiol y emitida al
31 de diembre de 2016 por el LASB. Y lo dispuesto en
la Orientacion Técnica N° 15 emitida por ¢l Consejo
Técnico de fa Contaduria Publica para Copropiedades
de uso Resxdencial o Mixto (Grupe 2 y 3) del 18 de junio
de 2024,

3. Normas aplicadas por primera vez
durante el ano

En el afto 2015 se emilid 1a nueva versidn de Norma
Internacional de Informacién Financiera para

Notas Explicativas

Estados Financieros a 31 de diciembre de 2024

{Cifras expresadas en pesos colombianos)

Pequefias y Medianas Enbdades (NIIF para las
PYMES) cuya aplicacion en Colombia fue a partir
del pnmero (1) de enero de 2017 segun lo estipulado
en el decrelo 2496 ce 2015, los camiwos de
reconocimiento, medicion,  presentacion v
revelacion fueron aplicados durante ese periodo por
primera vez. £l cambio no tuvo efecto financero
material, esto y otros aspectos clave se muestran en
los anexos de los Estadeos Financieros. Para la
vngemaZO22y2023mseaplmM|gunanorma
por primera vez.

4. Resumen de politicas contables

4.1. Consideraciones generakes

Las prncipales politicas contables que se han
ulilizado en la preparacdn de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas
politicas contables se han utilizado a lo largo de Ics
periodos presentados en 10s estacos financieros,
excepto cuando la Copropiedad ha aplicado ciertas
excepciones durante i3 transicion a las NIIF para
PYMES.

4.2. Moneda funcional

La moneda funcicnal de la Copropiedad es el peso
colombiano dado que es la moneda del entomo
economice principal en el que genera y usa el
efective. Por lo tanto, la Copropiedad maneja sus
regssiros contabies en dicha moneda, [a cual. a su
vez, es la usada para la presentacion de los estados
financieros.

4.3. Efectivo y equivalentes de efectivo
Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que
la Copropiedad lUene disponibles para su uso
inmediato en caja, cuentas comentes y cuentas de
ahorro y se& mantienen a su valor nominal.

Se incluyen en los equivalentes al efectivo las
INVErSIONES CoN venamiento menor a tres meses, de
gran kquidez y que se mantienen para cumplir
compromisos de pago a cono plazo. Se valoran a
los precios de mercado.

4.4. Instrumentos Financieros

4.4.1. Cuentas por cobrar
Comprenden las expensas comunes ordinarnias,
extraorginanas. fondo de imprevislos, entre otros,
que se realizan con condiciones de crédito
normales, y 10s vaicres de 1as cuentas por estos
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activos financieros seé reconocen iniciaimente a su
precio de transaccion.

Posteriommente se miden a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, menos. la
provisién por deterioro. Los cobros se realizan en
condiciones normales de crédito y las cuentas por
cobrar comerciales generan los intereses previstos
en el articulo 30 de la Ley 675 de 2001.

Cuando existe evidencia objetiva de que los montos
registrados de las cuentas por cobrar no son
recuperables, l1a pérdida por deterioro se reconoce
en resuitados.

4.4.2. Activos financieros comientes y no
cormentes

Las inversiones en activos financiercs corrientes se
reconocen inicialmente al costo mas cualquier costo
de transaccién y su medicion posterior se realiza
con base en el método del coslo amortizado que
tiene en cuenta la tasa de interés efectiva. Los
intereses devengados, asi como el efecito de la
valoracion al costo amortizado se reconocen como
aumento del fondo correspondiente o en oS
resultados como ingresos financieros.

4.4.3. Proveedores y cuentas por pagar
Los proveedores y cuentas por pagar sSon
obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tenen intereses.

4.4.4. Retiro de jos activos financieros

Los activos financieros se retiran de los estados
financieros cuando ios derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo del activo expiran, o
cuando el activo financierg y sustanciaimente 104os
los riesgos y beneficios han sido transferidos.
Usualimente, ello ocurre cuando se recibe el dinero
producto de la liquidacion del instrumento o por el
pago del saldo deudor.

4.4.5. Detenoro de valor de los activos
financieros

Todos los activos financieros, excepto aquellos que
se llevan a valor razonable con cambios én
resultados, se revisan por detenoro al menes al final
de cada ano para determinar si existe evidencia
objetiva de su deterioro. Se aplican diferentes
critenos para dJdeterminar el deterioro de cada
categoria de activos financieros, segun se describe
a continuacion.

Las cuentas por cobrar significativas
individualmente se consideran para detenoro
cuandc estan vencidas 0 cuando existe evidencia
objetva de que un inmueble caera en
incumplimiento como resuftado de unc O mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento

inicial del activo que tienen impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del saldo de la deuda.

Los criterios que se utiizan para determinar que
existe una evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro son: 1) dificultades financieras
significativas del deudor, 1) incumplimiento en sus
pagos, 1ll) concesiones especiales otorgadas para
¢l pago al tercero, y, V) €s probabie que el deudor
entre en quiebra o en ley de intervencion
econdémica.

Si se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro para un activo financiero evaluado
individualmente, el activo s& agrupa oon otros
activos financieros con caracterisbcas de riesgo
crediticio similares y s colectivamente evaluado por
deterioro. Los activos que son ndividualmente
evaluados por deterioro no estan incluidos en la
evaluacion colectiva de deterioro.

Si hay evidencia objetiva de que una peérdida por
deterioro se ha incumido, se estiman los flujos de
efectivo futuros a recuperar mediante un analisis y
proyeccidbn que considera la probabilidad de
deterioro y la estimacion del valor que no se
recuperara basados en el anabsis de todos los
factores que afectan el activo financiero.

Con base en el resultado de los andlisis antes
indicados. se realiza la estimacién de la pérdida bajo
los siguientes critenos cuantificables considerando
la diferencia entre el valor presente de los flujos de
efectivo futuros con respecto al valor en libros del
activo financierc. El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. Si un
activo financiero Sene una tasa de interés variabile,
la tasa de descuento para medir cualquier perdida
por delerioro es el Upo de interés efectivo actual.

Se c¢rea una subcuenta de deterioro de deudores
como menor vaior de las cuentas por cobrar con
cargo a los gastos del periodo. La estimacion de
dichas pérdidas se realiza de la siguiente forma:

Si en un pericdo posterior, el valor de la pérdida por
deterioro disminuye como consecuencia de un
evento ocurmido después de que €l deterioro fue
reconocido, la reversion de la pérdida por deterioro
se reconoce en resultados.

4.5. Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipd Se reconocen
cuando la Copropiedad recibe los riesgos vy
beneficios asociados al activo. Se reconocen como
propiedades, planta y equipo aquellos recursos
tangibles, de uso de mas de un afo, que sea
probable que generen beneficios econémicos
futuros © sivan para fines adminstrativos y cuyo
costo sea superior a 50 UVT.
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La medicidn inicial se realiza al coste, el cual incluye
el precio de compra, neto de descuentos y rebajas,
mas todos los costos directamente atrnbuibles a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

En su medicidn posterior, la Copropiedad utliza el
modelo de la revaluacion.

La depreciacidn se reconoce sobre la base de linea
recta para reducir el costo menos su valor residual
eslimado de las propiedades, planta y equipo. Para
el célculo de la depreciacidon de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas atiles:

CLASE DE ACTIVO F1JO “WE".:;O '
_Constncciones y Edficaciones  Entre 50y 100
Muebies y enseres ; . Entre Sy 10
_Equpo de computacidn y comunicacion Emtre 3y 5

Anualmente se revisa la vida Gtil y el valor residual
de los activos, y si existen cambios significativos, se
revisa la depreciacion de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas,

Las erogaciones por reparacioneés menores,
mantenimiento normal de los activos y todas
aquellas actividades que mantienen el servicio y
capacidad de uso del aclivo en condiciones
normales se cargan a gastos del periodo.

El valor en ibros de un elemento de propiedades,
planta y equipo se retira de los activos cuando se
vende o cede a un tercero transfiriendo los riesgos
y beneficios y/o cuando nC Se espere obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso © venta.
Las ganancias o pérdidas que se deriven del retiro
se reconocen en resultados como parte de “otros
INGresos u otros gastos’, segun corresponda.

4.6. Detenoro del valor de los activos no
financieros

Para efectos de evaiuar el deterioro de las
propiedades, planta y equipo, la Copropiedad
agrupa los activos en los niveles mas bajos para los
cuales existe un ingreso de efectivo independiente
(unidades generadoras de efectivo). Como
resultado, los activos se prueban individuaimente
para deterioro.

Al cierre de cacda afo, la Copropiedad evalGa si
existe algun indicio de deterioro del valor de algin
activo. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el valor recuperable de
cualquier activo afectado con su valor en libros. El
valor recuperable es el mayor entre el valor
razonabie del activo menos los gastos de venta y su
valor de uso. El valor de uso se determina como el
valor presente de 10s flujos de ¢aja futuros netos que
generara el activo o la unidad generadora de

efectivo descontados a la tasa que mejor refieje ias
condiciones econdmicas del activo de Ia
Copropiedad.

Si el valor recuperable estimado es inferior al costo
neto en libros del activo, se reduce el valor en libros
al valor recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por detenoro del wvalor, la cual se
contabilizada en los resultados como gastos o
mediante una disminuaon del superavit por
revaluacion de activos, en caso de existir,

Si una pérdida por delerioro del valor se revierte
postencrmente, el valor en libros del activo se
incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperabie, sin superar el valor que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro de valor del activo en afos
anteriores. Una reversidn de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en
resultados.

4.7. Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se reconocen cuando
la Copropiedad recibe el producto del préstamo. Se
miden en su reconocimiento inicial a su valor
nominal, neto de los costos incumdos en la
transaccion. En su medicion posterior, se valoran al
costo amortizade con base en Ia tasa de interés
efectiva de la deuda. Cualquier diferencia entre
cada wvaloracidon, sSe reconoce <Como gaslos
financieros.

Los préstamos cuye vencimiento estén dentro de los
doce meses siguientes a Ia fecha del cierre anual se
clasifican en el pasivo corriente, os demas
préstamos se clasifican como pasivo no corriente.

Las obligaciones financieras se retiran del pasivo
cuando se pagan, iquidan, ¢ expiran.

4.8. Proveedores y cuentas por pagar

Los proveedores y cuentas por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se reconocen
cuanco la Copropiedad ha adquindo una obligacion
generada al recibir los riesgos y beneficios de
bienes comprados © al recibir 0SS Servicios
acordados. Se miden por el valor acordado con el
proveedor.

4.9. Prestaciones laborales y seguridad social
empleados
Los beneficios a los empleados incluyen salarios,
cesantias. vacaciones, prima legal, intereses a las
cesantias y todos aquellos conceptos Qque
remuneran el servicio que prestan los empieades a
la Copropiedad y que se espera liquidar totalmente
anes de los doce meses siguientes al cierre anual
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sobre ef que se informa en el que los empleados
hayan prestado los servic:os relacionados.

Estos beneficios son reconocidos en la medida en
que el empleade presta sus senvicos a la
Copropiedad y se miden por el valor establecido en
las normas laborales yio en oS acuerdos
individuales establecidos entre el empleado y la
Copropiedad.

4.10. Provisiones y contingencias

Las provisiones comprenden estimacones de
pérdidas probables y cuantificables sobre Ia
Copropiedad. Su reconocimiento se realiza cuando
se tiene una obligacitn presente legal o asumida
como resultado de evenlos pasados, es probable
que se requiera de la salida de recursos para Su
pago y su valor se puede estimar confiablemente.
Aquelias contingencias de pérdida en contra de la
Copropiedad que no sean cuantificables y/o sean
incertas no se reconocen en [0S estados
financieros.

Las provisiones se miden al valor presente de los
desemboisos que se espera Se requenran para
cancelar la obligacdn, utlizando como tasa de
descuento ia tasa de interés promedio de los
créditos bancarios de la Copropiedad.

Las contingencias de ganancias a favor de Ia
Copropiedad no se reconocen hasta tanto se tenga
la certeza de obtener el beneficio econdémico de Ias
mismas.

4.11. Reservas
Se registran como reservas las apropiaciones
autonzadas por la Asamblea General, con cargo a
los resultados del affo para el cumplimiento de
disposiciones legales. Su reconocimiento se realiza
en el momento en que la Asamblea de delegados
aprueba la apropiacién.

4.12. Reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias

Los ingresos se miden por referencia al valor
razonable del pago recibedo © por recibir por la
Copropsedad de (0s cobros realizados, sin contar
impueslos y nelo de rebajas, descuentos
comerciales y similares. La politica contable para
cada grupo de ingresos es la siguiente:

4.12.1. ingresos Ordinanocs
Corresponde a expensas comunes ordinarias y
fondo de imprevislos, expensas comunes de bienes
de uso exclusvo, cuotas extraordinanas. elc. Se
miden al valor acordado entre |3s panes.

4.12.2. Otros ingresos
Correspongen a ingresos obtenicos durante el
periodo por conceptos distintos al objeto social de la
Copropiedad, pero que representan un incremento
en los beneficios econdmicos en la copropiedad,

tales como, ingresos por rendimientes financieros e
intereses, rentegro de costos y gaslos, entre otros.

4.13. Reconocimiento de costos y gastos
La Copropiedad reconoce sus costos y gastos en la
medica en que ocurran los hechos economicos en
forma tal que queden registracos sistematicamente
en el periodo contable correspondiente (Causacion),
independiente del momento de su pago.

4.14. Clasificacién en activos y pasnos
comentes y no cormentes

La Copropiedad clasifica como aclivos corrientes
aguellas partidas que: |) espera realizar, vender ¢
consumir en su ciclo normal de operacitn, que as de
doce meses, Il) mantiene principalmente con fines
de negociacion, lll) espera realizar dentro de los
doce meses siguientes despues del periodo sobre
el que se informa, o [V) son efectivo o equivalente al
efectivo. Todos los demds activos se clasifican
€OmMo no comentes.

La Copropiedad clasifica como pasivos corrientes
aquellas partidas que: 1} espera liquidar en su ciclo
normal de operacidon, que es de doce meses, [I)
mantiene principalmente con fines dé negociacdn,
1l) deben bquidarse dentro de los doce meses
siguientes 3 Ila fecha del pencdo sobre el que se
informa, o IV) no tienen un deracho incondicional de
aplazar su pago al menos en ios doce meses
siguiente a la fecha de cierre. Todos los demas
pasivos se dlasifican como no comentes.

5. Supuestos clave de la incertidumbre en
la estimacion

Al  preparar los estados financeros. 13
Administracdn asume una sene de juicios,
estimados y supueslos sobre el reconocimiento y
medicion de actvos, pasivos, iNgresos y gaslos.
Estos jucios y estimaciones son evaluados
penddicamente basados en la experiencia y otros
factores. Los resultados reales pueden diferir de las
estimaciones realizadas y podrian requerir de
ajustes significativos en el valor en libros de los
activos y pasivos afeciados.
Las estimaciones mas significativas corresponden
a:

5.1. Detenoro de devdores
Se considera la situacion de los deudores a la fecha
del estado financiero, asi como sus caracteristicas,
vencimientos, dificuitades financieras, ambiente
economico en el que se desenvuelve, entre otros,
de acuerdo con Ja informacion financiera que posea
la Copropiedad de cada uno de sus clientes y
basado en dichos analisis e informacién, para cada
deudor, se realiza Ia estimacion de los flujos futuros
esperados a recibir los cuales se descuentan a la
1asa de interés efectiva onginal del deudor haliando,
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de esla forma, €l valor presente de Ios mismos el
cual es comparado con el valor en libros siendo Ia
cdiferencia el deterioro de valor, El detenoro de valor
de los deudores puede modificarse en un futuro por
situaciones economicas, legales y de mercado que
afecten ios deudores y su futuro pago.

5.2. Detenoro de propiedades, planta y equipo
En la evaluacidn de detenoro, la Copropiedad
determina el valor recuperable de cada activo
basada en el mayor enire el valor de uso ¢ el valor
razonable, neto de los activos. En la determinacion
del valor de usc se realizan estimaciones de los
flujos de efectivo futuros esperados y se determina
una tasa de interés para calcular su valor presente.

L3 incertidumbre de la estimacion se relaciona con
los supuestos sobre los resultades de coperacion
futuros que genere €l aclivo, asi como con ia
determinacion de una tasa de descuento adecuada.
De otro lado, ei valor razonable de [0S activos puede
verse afectada por cambios en el mercado o en las
condiciones y uso de los activos.

5.3. Provisiones

La estimacidn para las provisiones para atender
pleitos probables y cuantificabies es realizada con
base en el estado de cada proceso y la
determinacion de los desenlaces posibies usando
los criterios legales proporcionados por s
abogados de la Copropiedad a la fecha de cierre. La
informacién puede cambiar en un futuro de acuerdo
con ias decisiones de los jueces y la existencia de
nueva informacién de cada pleito.

6. Administracion del riesgo

La Copropiedad esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

» Riesgo de criédito
« Riesgo de liquidez
+ Riesgo de mercado

Marco de administracion de riesgo

La Administracibn de Ia Copropiedad es
responsable por establecer y supervisar Ila
estructura de administracion de riesgo. Ademas, es
responsable por ¢l desarrcilo y €l monitoreo de las
peliticas de administracién de resgo.

La administracién del riesgo de ia Copropiedad tiene
como objeto de identificar y analizar las posibles
cebiidades, fyar limites y controles adecuados, y
monitorear jas actimdades. La Copropwedad, a
través de sSus normas y procedimientos de

administracion, pretende desarroilar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el que todos
los Organocs y empieados entiendan sus roles y
obligaciones.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida
financiera que enfrenta la Copropedad si un
residente o contraparte en un instrumento financiero
no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principaimente de las cuentas por cobrar a
residentes de la Copropiedad.

La exposicion de la Copropiedad al riesgo de crédito
se ve afectada, principalmente, por las
caracteristicas individuales de cada cliente. Al
monitorear el nesgo de crédito de los dientes, se
aplica lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 Articulo 25
fiteral 3, 30 y 31, cbddigo civil y codigo de comercio.
eslo sera la base para imGar cobro ejecutivo.

Por ofro lado, la Copropiedad realiza el andlisis de
detenoro de valor de ias cuentas por cobrar al cierre
de cada ejercicio, mediante la evaluacién de los
indicios que se establecieron en Ia politica contable
tanto para el detencro colectivo como ndividual,
Posterior al andlisis se evidencia que existe cartera
vencida responsabilidad de 10s copropietanios y que
las mismas se estima seran recuperadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo cde liquidez es el riesgo de que Ia
Copropiedad tenga dificultaces para cumplir con las
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros,
que son liquidados mediante ia entrega de efectivo
O de otros activos financieros. El enfoque de Ja
Copropiedad para administrar la bguidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre
contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, fanto en
condiciones normales como de tension, Sin ncurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar Ia reputacidn
de 1a Copropiedad.

La Copropiedad también monitorea e nivel de
entradas de efectivo esperadas por deudores y olras
cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas por acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar.

Riesgo de mercado

El nesgo de mercado es el nesgo de que los
cambiocs en los precios de mercado, por ejemplo, en
las tasas de cambio, tasas de interés, que afecten
los ingresos de la Copropiedad o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene.
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7. Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de dicsembre de 2023 incluyen 1os

siguientes componentes:
L2024 203 Variacion
Caja menor . 2500000 - 2500000 -
Cuentas comentes 56.664.742 128.192553 . sszz7sn -53%
Cuentas de ahomo 189.335.422 72.919210 116416212 mﬁ

Total  249.300.164  203.611.763 45688401 § 22%

El efectivo y equivalentes al éfectivo estdn compuestos por ls caja mencr, los recurses disponibles para la cancelacion
de los pasivos comientes, 1os recaudos voluntarios de los copropietarnos y los recurses no reciamados por conceplo do
auxiios y cuctas extraordinanas.

8. Deudores y otras cuentas por cobrar
Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar comentes al 31 de diciembre de 2024 y 31 de dicembre

de 2023 comprenden:
Corrientes |
. o F 2023 . Variacion

Cuotas de administracion 154.676.517 120.626.072 34050445 28%

Gastos cobros juridhcos 3509414 4374560 . 955146 -20%

Sanciones 346.664 48.333 298,331 >

Bicicleteros 50.000 £64.667 285333 -

Consignaciones por identificar - 2.800.500 1.144.960 . 1455560 F

Deuderes vanos 25.284.312 23.584 924 1.699.388 7%
Total  182.166.407  148.153.596 34012811 § 2%

No corrientes .
2 2024 2023 Variacion

Cuotas de administracion 267.773.784 224 938.458 42 835326

Cuota extraordinana 4619.536 4763.861 - 144,325 % 3%

Cuotas cbras cofinanciadas 4.008.000 4.008.000 -1 0%

Saldos coras higraulicas 3.683.126 3.696.226 - 13100 f o

Sanciones 66.666 199,229

Gastos cobros juridicos | 38.320.379 34.165279 4155100 P'_m

Detenoro cuentas por cobrar - 80885636 - 80.885.635 - 0%
Total  237.585.855 190.886.187 46.899.668 ﬁ

Los deudores comentes y no comentes reflean un ncremento eén 2024 del 23% y 24% respectivamente, producto del
vencimenio que va presentando ia cartera, por los conceplos de cucta de adminisiracion, cucta extracrdinarna, cbras
cofinancada e hidraviicas.

El detenoro de cuentas por cobrar se realza para la canera por kos concepios de cuotas de admensstracion, cuctas
extraordinanas, cuclas de cbras cofinanciadas, saldos de cbras hidrauhcas, sanciones y gasios por procesos judiciales.
El andliss se realizé para 182 inmuebles que presentan maora, sobre los saides de cartera con vencimienio superor a
360 dias, agrupando ics deudores de condiciones crediticas similares, sendo 39 deudores en los rangos de 361-720
dias, 721-1080 dias, 1081-1440 dias, 144 1-1800 dias y mas de 1800 dias. a los cuales se caliculo la diferencia entre el
valor presente de los flujes de efective futuros y &l valor en libros. Para & calculo del vaior presente de Jos flujos de
electivo futurns se descontd e promedio anual del afio 2024 de 1.5 veces s Llasa del interés bancano cormente certificada
por la supenntendencia financera y se estimod un ciclo normal del negocio de 360 dias

Los estados financieres reconocen uncaments o capial de las cuentas por cobrar, ios intereses por mora en el pago de
las cuotas de admimstracion s& registran en cuentas de control; a 31 de diciembre de 2024 & salco por cobrar de
intereses es de SS08.528.787. Estos niereses son reconocdos en los estacdos financeros al resultado cuando son
electvamente reciidos por la copropmedad,
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Dehﬁesdeuduescmmabsporadadesympﬁoa&dedwrﬂedemu

Concepto 0-3 31-60 61-9%0 91-120 mm” Iﬁsdzlﬁ . Sado
Cuota de ydeministracicn 3738889 2290033 1562150 12840 o5t 66.535.652 1T Q2450301
Coota etraondinana NOPRUNNOS..J| ST (AP SUUR.. .3 ORI ¥ SRS, X S, ....... . { O,
Cotacbamesfinancads - - .~ - - 4008000 400800
Saldos obra hidraulica - - - L - o 3eR312E.  36E3126
Santiones y olros L Ry - .. . 6686 413330
Apore biodieteros 280.000 W00 20000 90000 390,000 . 950,000
; N  ROSEZS 21545913 16240270 13013664  §9554.459 318471491 477954086

150.482.595 JIRATLAL  A77.954.085
Corriente No Cornente
Es importante detallar que dentro del saldo de la cartera con vencimiento inferice a un afo (cartera comiente). se
encuentra includa 3 facturactn de los inmuebles que se encuentran en cobro juridico, €S declr Que & pesar de Ser
cartera commiente se estima que N se recaudara en la vigenca de facturacidn y que su efecte es of meremento en ics
saldos de cartera, efecto que se presentara hasta que el proceso de cobro uridico cuimme.

El saido de cartera con vencimiento supenor a 380 dias a cerre de la vigencia 2024 es de $318.471.491. los cuales
28 38 nmuebles; la canera comente a cierre de 2024 fue de $150.482.505 de esta cartera comente
$78.730.940 corresponden a dichos inmuebles, memm%mm

159 482.585

Gréfico de composicion de cariers por concepios Grafoo de composicidn oo cantera por ecades 31
2 31 de dciernbre de 2024 8.8% de driermbre de 2024

_ 0.8%

3 - 128

13.013.664

41.829.793

3.683.126

4.619.536

=
"
=] yo:
o b1-50 16.240.270 3.4%
S
< 2i-00 22-5‘45-913 4‘7%
0-30 38.088.279 y
8.0%
8 Cunty e ackmimete aion B Cuote vt aardinaris
& Cuctns obrs cofinancads 8 Saidos obey Weckraadica
8 Aporye ricletonos @ Sanscney y obres
£l detalle de los otros deudores &5
Casa de fa Cultura - o P -t
Sioque 75 1.200.000 -
Gonzalez Ros Gustave Adalfo 22491 374 22491374
Rizfe Canter Gustavo 5£2938 .
Mcorroy Avia Ledy Dayarn 1.050 cm -
Jménez Onz José Alforso 76800
El Condor Prefabocadcs Sas - 181.640
inversiones Mega Group Sas - 31680
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8. Otros Activos Financieros Corrientes (Efectivo restringido)

El efectivo restringido comesponde a la apropiacion de los recursos del fondo de imprevislos, el fondo de
recuperacion de carnera, el fondo de cerramento y olros recursos restningidos que respaldan una futura
ejecucidon de excedentes acumulados. Los cuales se encuentran depositados en inversiones en CDT's
superiores a 3 meses y no presentan detlerioro, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de dicembre de 2023 el

saldo es:
i 2024 Loy Variacion

Fondo de imprevistos
CDT's BCS - Fondo de Imprevistos 221.630.538  221.630.538 A
CDT's BCS ~ Fondo de Imprevistos 109.477.870 42.000.000 §7 477 870 1%
CDT's BCS — Fondo de Imprevistos - 17.236.650 - 17236850 O -100%
BCS-CtaAhorr- Fondo de Imprewstos 0 915.410 - 915410 q -100%

Total, fondo de impreustos 331.108.408 281.782.588  49.325.810 18%
'Rtwpcndén de cartera
CDT's BCS - Recup.de cartera 70.000.000 70.000.000 . om
CDT's BCS - Recup.de cartera 74.802.360 17.061.800  s77e0ss0 RS
CDT's BCS - Recup.de cartera - 170.000.000 - 170000000  §I100%

Total, recuperacion de cartera 144 802380 257.061.800 - 112.259.440 -44%
Fondo de seguridad

CDT's BCS — Fondo de seguridad 214844074  200.000.000 12884078 | 7%
BCS-Cta-Ahor- Fondo de seguridad - 18.000.182 - sa000.182 [ -100%
Total, fondo de seguridad ~ 214.844.074  218.000.182 - 3.156.108 |

Otros recursos restringidos
COT's BCS — Resena Cubiertas 319.772.568  290.809.141 28963427 | 0%
CDT's BCS - Resena Cublertas - 20.263.080 - 20263080 B -100%
BCS-Cta-Ahorr- Resena Andenes 30.836.865 36.000.144 - 5163279 | -14%
CDT's BCS — Resena Excedentes 150.000.000 150.000.000 - . 0%
CDT's BCS - Excedentes tesoreria 74.707.537 63.000.000 11.707 537 19%
Total, otros recursos restringidos 575.316.970 S60.072.365 15244605 3%
Total, otros corrientes  1.266.071.812  1.316.916.945 - 50.845.133 4%

Las nversiones en CDT's son a cono plazo, de gran liquidez y sin una vanacion significativa en el cambio de su valor. A
contnuacion, se detallan los CDT que se encuentran constituidos a 31 de diciembre de 2024: _
No. Cerficado Entdad Fecha apertura Fecha vencomiento Plazo (Dias) Valor TasaEA

1089 BCS 110872024 WoZ2025 180 $70.000.000 &75%
“T8ezZs BCs 1311172024 13042025 150 $319.772568 9.05%
T2 BCS sQ72024 022024 210 2 5221830538 695%
TTtLRAS BCS 1011002024 100X2025 150 $109.477.870 S.05%
L BCS 21202024 290672025 180 $150.000000 645%
TH3AR0 DAV 1811272024 2400672025 1865 $74707537 888%
3866 BCS 291072024 290372025 150 $74802360 9.05%
18T BCS 28:02/2024 28012025 120 $214 844074 S55%

Total $ 1.235234.947
10. Otros Activos No Financieros Corrientes

El saldo corresponde a 10s gastos pagados por anticipado, por concepto del monto pendiente por amortizar
del seguro de dreas comunes, a 31 de dicembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el saldo es:
: . 2024 2023 Variacion

Otros gastos pagados por anticipado 26.800.695 20.142.001 6658894

Total 26.800.695 20.142.001 6.658.694 [0 33%

El gasto pagado por antcipado a cierre de la vigencia 2024, comresponde al saldo por amortizar de enere de 2025, La
compafiia aseguradores es Seguros del Estado S A La vigencia de la pdiiza es de febrero 2024 a ensro 2025
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11. Propiedades, Planta y Equipo
El saldo de propiedades, planta y equipo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de dicembre de 2023 incluye:

2024 2023 Variacién
Terrenos 75.709.212 75.709.212 - b %
Construcciones y edificaciones 311613699  211.6136%9 - %
Maquinaria y equipo 111172447 111.172.447 - o | o%
Equipo de oficina 35.052.809 35.052.809 - i o
Equipo de computacion 18.474.563 18.474.5683 ‘ : %
Depreciacién acumulada - 130354474 - 103338004 - 2706320 [N

Total _ 421.668.256  448.684.636 - 27.016.380 [§  .6%
En la vigenaa 2023 se realzd la adecuacdn de la oficna de administracién, que inciuyo las mejoras al inmuebie de
administracion por $55.426.792 y el mobdianio de oficina por $23.927.600; se adgquind también la mezciadora de concreto
por $6 284 450 y una impresora para la oficina de administracién por $2.599.000

El movimiento de la propiedad planta y equipo fue ¢ siguiente:
: Construcciones Maqunrna Equipode  Equipo de Total

! i Tesmoros y edificaciones y equipos (Oficina computacion

1 de enero de 2023 75.709.213 256.186.907 104.887.997 11.125.209 15.875.563 463.784.888

Compras PPE - 55426792 6284 450 23927600 2599000 88.237.842

Trasiados PPE - - - - - -

31dic-23 75.709.213  311.613.699 111.172.447 35.052.809 18.474.563 552.022.731

Compras PPE - - - - - -

Trasiados PPE . - - - - -
Bajas PPE

31.dic-2024 75709213 311.613.699 111.172.447 35052809 18.474.563 552.022.731
El movimeento de la depreciacion acumuiada fue el siguiente: - _ ‘
Construcciones Maquinara PO Equipo de

Terrencs y edificacionss yeq.lpos md' computacion Total
1 de enerc de 2023 - 243668004 38320 618 1470188 13835073 78.091.879
(-)Depreciacion2023 = = - 8574747 11.901.027 2.705.007 2065434 25246.215
31.dic-23 - 32.940751 50.321.645 4.175.191 . 15900 507 103338094
{)DepmacsonZO24 - 10068756 115368{)4 3505284 1855536 27.016.380
31dic-2024 - 43.009.507 61.908.449 7.680.475 17.756.043 130.354.474

‘r\fﬂoerPPE 75.709.213 263.804.192 49.263.998 27372.334 718.520 421.668.256

Las construcodn y edificacidn que actuaimente posee la copropiedad se depreca a 81afios, de acuerdo con el avalud
reslizado. la wida técruca del immuebie es de 100afics de los cuales han transcurndo 43. Les equipos se deprecian a
10afics

12. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El saido de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre de 2023:

; 2024 2023 Variacion
Otras cuentas por pagar 6.984.138 2.160.000 ss24.138 RS
Total 6.984.138 2160000 4824133 B 22%

Las cuentas por pagar comeraales y olfas cuentas por pagar ne generan infereses y se reconocen al valor nominal dado
que el efecto de su vaioracion a tasas de mercado no es significativo. A cieme de diciembre los saldos por pagar son:
Jiménez Caicede Hermes S305000 - Moya Benavides Carlos Femando SS00.000 - Cafize Construcciones Sas
$4.129.138 - Martin Avila Alberto $1.660.000 - Gomez Acosta Nancy Viviana $390.000.
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13. Pasivos Por Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos comrientes estan compuestos por 1a retencién en la fuente del mes de diciembre
de 2024 y diciembre de 2023 que es declarada y pagada en el mes siguiente respectivamente. los saldos
son:

: 2024 2023 : _V-*hcﬁﬂ
Retencitn en la fuente 3.031.000 2.991.000 40.000
Total 3.031.000 2.991.000 40.000

Las retenciones on la fuente corresponden a los valores descontados a los proveedores de bienes y sernvicios durante el
mes de diciembre, que son declarados y pagados a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN, en el mes
siguente.

14. Prestaciones laborales y seguridad social empelados
Las prestaciones laborales y seguridad social de los empleados estdn determinadas de acuerdo con la
normatividad kaboral vigente, Al cierre de la vigencia 2024 la copropiedad cuenta con 20 personas vinculadas
bajo contrato laboral. a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el saldo es:

2024 2023 _ Variacion
Aportes EPS 4.404.100 4692028 . 287928 L
Aportes ARL. ICBF. SENA Y CCF 3.618.400 3.629.100 - 10.700
Aportes a entidades de pension 4.665.900 4891928 .  zsoze LU
Prima de serucios . - . -
Cesantias consolidadas 37.264.645 38.794.099 470.546 1E
intereses scbre cesantias 4.410.270 4.401.651 8819 O
Vacaciones consolidadas 15.042.162 15.367.552 - 325.350 %

Total 69.406.477 69.776.358 -  369.381 3

15. Otros Pasivos no financieros corrientes
Los olros pasivos corresponden a los ingresos recibidos por anticipados por cuolas de adminstracion,
extraordinaria, entre otros. Y los diferentes fondos que se han constituido con destinaciones especificas, a
31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 incluye:

‘ 2024 2023
Reembolso de obras hidraulicas 4.568.635 4.568.635
Fondo de seguridad 309.556.688 208.767.757
Total fondos 314.125.333 213.336.392
Cuota extraordinaria acta S8/2011 12.807.428 12.807.428
Auxilio cachuchas 12.700.000 12.700.000
Auxilio para las entradas 9.297 460 11.297 460 .
Auxilio areglos comunales 139.051.500 - 139051500 0%
Total cuota extra. y auxilios  173.856.388 36.804.888  137.051.500 [RNST2%
Acta 81- Cambio cielo raso pisos Sto - 14.500.000 . 14500000 | 0%
Acta 81- Recuperacion andenes y 2790460 - 2790460 | 0%
Acta 81- Estudio asentamiento - 14.200.000 - 14200000 : 0%
Casa de la cultura 41.746.590 25.314.193 16432397 MBES%
Retencion en garantias contratos 4.770.000 7.376.921 . zsemea
Aporte bicicleteros 933.102 12.240.000 . 11306898
Recaudo Veoluntanocs 16.496.845 19.107.286 . 2610441
ingresos recibides por anticipado 25.870.764 36.921.216 . 11050452
Honoranos gestion de cobro 3.183.263 3.673.563 - 490.300
Total otros 93.000.564 136.123.639 - 43.123.075
Total 580.982.285 386.264.919  194.717.366

Cra 57BIS No.57B-16 Blogue 48 Oficina 101 Teléfono: 2222042 Cel: 3142848910
Correo electronico: atencionalusuario@paulovi2sector.co Pagina Web www.paulovi2sector.co



2

PAULO VI

segunde soctor

ACTAS DE ASAMBLEA - PH

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR - P.H.
NIT. 830.119.789-6

Persona Juridica N° 088 inscrita el 25 de abril de 2003 Alcaldia de Teusagquillo 321

Fondo de seguridad: La ejecucidon del fondc de
segundad cofresponde a ios trabajos adelantados en el
fortalecimuenio del circuto cerrado de televisson — CCTV,
correspondiente a la compra y mantersmiento de dichos
equipos.

sm;mmmmmw 13? 534&&6
(*)incrementos Seifondo 2023 130968152
-1 E@cxnonw*crngtzs -58 784 881
‘Wa314 122023 Fmdg_dlw I Z‘Dﬁ ?8? ?5?

(-] BEjecunon dal fongo 2024 . 54320047
_lo) Incrementos dw!fando?ﬂ?-t o | 148007318
I‘lﬂmmmbndo 7101676
Sdooa31-dnc-202dFu'dodeug;mad mssssee

Mbpmluenm:ﬁemoooonhasanﬂea
del 16 de marzo de 2024 mediante el acta 81, se aprobd
el auxiho de ameglos comunales por 1.5 SMMLY de 2024,
equivalentes a $1.950.000 para cada una de las 123
entrada, para un total de $232 850 000, de los cuales én
la vigencia 2024 se entregaron $100.798.500 de 52

$2033 | 1.950.000 78160 | :muoo 0056 1.850.000
| £1018 1950000 @ 78366 | 1950000 | 90355 1.950.000

61020 1.950.000 79030 . 1950.000 91058 1950.000

62033 1950000 | 79036 1950000 | 92179 1950000
| B2057 | 1550000 81065 1950000 | 92379 1950.000
-‘,63015...‘,...195‘3000.‘. | 81087 | 1950.000

6032 . 1950 82054 19%3.00C

entradss. asi
39070 1950000 | 65056 1950000 | E2072| 1950.000
39071 1950000 | 6737 1950000 82088 | 1950.000
40010 | 1.960.000 67083 1950.000 BS017 | 1950.000
| 40034 1950000 68083 1950.000, « 85041  1950.000
47262 1950000 | £9038 1.950.000 #6021 | 1950000
49034 1950000 | 70039 | 1950000 | 87017 1.950.000
50063 1960000 | 70061 1.950.000 87041 1950.000
[ 51271 15650000 TS072 | 1.950.000 11| 1950.000
51471 1950000 | 7255 1550000 = 88035 | 1950.000
szw !3-&8500“ __T‘ZSS_ 1.950.000 BBOST Iﬁ-ﬂ@ﬁ

16. Fondo de imprevistos

Cambio cielo raso quintos piso: Valor aprobade acta
81 $65.250.000, valor 2023 $50.750.00Q, valor
epecutado en 2024 514.500.000 saido $0. ya se presenta
epecutado el valor aprobado por la asamblea.

Recuperacién andenes: Valor aprobado acta 81
$114.610.000, valor ejecutado 2023 $111.819.540, valor
eecutado 2024 $2.790.460 saldo 50 va se presenta
ejecutado ¢f valor aprobado por la asamblea

Estudio de asentamiento: Valor sprobado acta 81
$14.200.000, valor ejecyutado en 2024 $14 200000, se
realzé ol contrato del estudio de asentamiento y el primer
control; ya se presenta ejecutado e valor aprobade por ia
asamblea

Aporte bicicletero: Los aportes al mantersmiento de los
becicietleros se destinaron a la construcoion ded bicicletero
delazcma

| AQONS e
: Saidna:‘.'l-dvc-m-tmn bocleterss

El Fondo de imprevistos €s un activo con destinacion especifica que se forma como minimo con el 19% del
presupuesto anual de ingresos y gastos de la copropiedad. Estos tienen como finalidad garantizar los
recursos necesarios en el momento en que s¢ incurra en situaciones no presupuestadas que impliquen la
disposicion de recursos adicionales a 1os recursos recaudados en las cuotas ordinanas de administracion, a

31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

. 2024 2023 _ Variacion

Fondo de imprevstos 331.107.411 281.782.558 49,324 813 o

-

Total 331.107.411 281.782.598 49324813 1
‘Saido a 011012023 Fondo Impeeistos 191099313
_!ﬂAwm.tmnapropacmwmmzﬁm 3?651 200
[} intereses y rendimpenicg financiecos, 2732? 868
(+)Remtagrodepestojudcsalyoros 25208217
Sado 23V TZMFMtw - N 281?32595‘
_i*j}g._mdmon_ - m«uuimo-d:cm 2'023 o A1BaaoC
[ﬂ!nmyrenaumm‘m 7&&9513

Saido 2 31-dic-2024 Fondo Imprewistos
17. Otras Participaciones en el Patrimonio

’ 331 ‘0?4‘ 2.

Las otras participaciones en €l patrimonio comesponden al saldo del fondo de indemnizacion lote, el saldo
a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

Vi ‘ 2024 2023 Variacion
Fondo de indemnizacidn (Lote) 121.987.222  121.987.222 5 P oo
Total  121.987.222  121.987.222 - o
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18. Resuitados acumulados
Los resultados acumulados comresponden a los resultados de ejercicios anteriores, el saido es:
Resultados acumulados 239.676.853 474402846 - 23472599C | N
Total  239.676.853  474.402.846 - 234.725.993 [ NS
El cdetalle del movimienio de ios resultados acumulados es:

Sa\doam D‘hmmm R 406235608
(=) A Aa.rwham dct mmmc omabla o0 u mgmc:a 2CQ2 N 147 51? 238
(- Acta 81 — Estudio de asentamiento 14200000
(-) Acta 81 — Ciolo raso QuIntos Hsos — .45 pumos 65250, opo
‘Saidc a 31112f2023 med« acumuiados L AT4402848
(=) Aa.muhoon ded e:mdeme contable de ia vsponaam R 155 T?-! 006
| -mmmmmmm mmpuzoleu I -150 090000
(=) Auxibos 3 unales. ) ] 239850000
Swo a 31-6::-2024 RMammﬂm 4 239876&53

DeamerﬁoconlomonzadopormasambteaextraordmanadeoelegadosreakzadaenﬁceagosmtJeMenelm
81. se reconoce el traslado de las ganancas acumuladas a los fondos del pasivo. por ios conceplos de: estudio de
asentamiento, recuperacion de andenes y cambio Gelo raso quintos pisos. Asi mismo con las autorizaciones de la
asamblea de delegados del 16 de marzo de 2024 mediante acta 82 se trasiada la ratificacion de autorizacidén de la
adecuacion de los andenes de la plazoleta y lo autonzado para auxilios de arreglos comunales.

19. Otras reservas
Las otras reservas corresponden a la reserva de cubiertas y la reserva para andenes y malla vial, decretados
en el acta de asambilea N* 76 de 27 de marzo de 2021.

' : 2024 2023  Variacién
Resena cubiertas 339.953.231 310.989.804  2896342¢ L%
Resena andenes y malla val 30.834.147 30.834.147

Total  370.787.378 _ 341.823.950  28.963.428 M 8%

E! saldo mcluye el valor de [a apertura de la reserva aprobado por la asamblea general del 27 de marzo de 2021 acta N*
76, mas los rendimientos generados por dichas recursos

Saikdo resenva andenss y malla vial 311122023 30.834.147 Sawo_rma_gwmzwi'.’:m:a 3109&9&04

(=) Rendimientos Snanciercs 2024 - | (=) Rendimientos financeros 2024 28.963427
Saido reserva andenes yr rmila wial 31 '12'2024 30 834. ‘MT Ssido reserva c:.tuer!m 31 12?02‘ 339 953231

20. Ganancias acumuladas (Adopcion por primera vez NIIF)
Las ganancias acumuladas por adopaidn por primera vez a las NIIF, corresponde a la depuracion de aquellas
partidas, las cuales no son reconocidas bajo la norma internacional, y su efecto por Ia adopcitn se refleja en
el patrimonio, el saldo es:

_ 2024 2023 Variacién
Cuentas por cobrar - Adopcion NIF 115.726.049  115.726.049 . P o%
PPE - Adopcion NIF 24.407 957 24 407 957 - 0%
Otros actives - Adopcion NIF - 1.923.920 - 1.923.920 - P 0%
Otros pasivos - Adopcion NIF 68.834.170 68.834.170 - { o
Total  207.044.256  207.044.256 - P 0%

Cra 57BIS No.57B-16 Blogue 48 Oficina 101 Teléfono: 2222042 Cel: 3142848910
Correo electronico: atencionalusuario@paulovi2sector.co Pagina Web www.paulovi2sector.co



O ACTAS DE ASAMBLEA — PH
hé CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR - P.H.
g NIT. 830.119.789-6
Persona Juridica N* 088 inscrita el 25 de abril de 2003 Alcaldia de Teusagquillo 322

21. Ingresos de Actividades Ordinarias y Otros Ingresos
Los ingresos de actividades ordinarias estan conformados por 1as cuotas de administracion, el saido a 31 de
diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

‘ : " 2024 2023 ~ Variacién
Cuotas de administracion 4184.068.800 3.765.080500 4s1sses00 NS
Fondo de Imprevistos ley 675/2001 . 41844000 - 37.651.200 - 4102800 (AT

Total 4.142.224.800 3.727.429.300 414.795.500

Los ingresos por cuctas de adminstracion se incrementan cada cambio de vigencia en el mismo % del SMMLV de
acuerdo con la establecido en el RPH. Para la vigencia 2024 la cuota ¢e administracion incremento en &l 12.07%

Dentro del andlisis de los ingresos es importante resaltar que, por & tipo de entidad. perteneciente al régimen de
propiedad horizontal, de uso resdencial, los mgresos permanecen constantes durante todos los meses del afio, dade
que se hace el reconocimiento del ingreso simultaneamente al reconocimiento de la cuenta por cobrar por el concepto
‘cuctas de acministracion™ el recaudo efectivamente recidido, presenta una vanaoon respecto el ngreso contadle, por
los factores como la cartera no recaudada y los descuentos por pronto page efectivamente aplicados. En [ gjecucion
presupuestal se presenta el detalle del comportamiento el recaudo. El fondo de imprevistos corresponde a la
apropiacidn mensusl
22. Otros Ingresos

Los demas ingresos estan conformados por los intereses de las cuentas de ahomo, el reintegro de otros
costos y gastos los intereses de mora de las cuentas de administracion, y otros; el saido a 31 de diciembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

o 2024 2023 Variacién
Intereses ctas ahomo e inversiones 27.712.537 17.250.223 1048231« B B
Reintegro otros coslos y gastos 7.930.603 6.332.643 1507960 B 25
Sanciones 3.486.640 1.855.940 1.610.700 X
Intereses de mora cuctas de admon 32.736.728 25.629.377 7107351 I 2%

Total 71.846.508 51.068.183 20778325 | | 41%

23. Gastos de personal de la administracion
El detalie de los gastos del personal de administracion, mantenimiento y Senvicios generaies incluye los
siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

; 2024 . 2023 Variacidn
Sueldos 388883268  378.330.884 10552404 | 3%
Horas extras y recargos 17.686.072 12.568.724 5.116.348 %
Gestidn cobro cartera " 3.098.773 - 3009773 (oo
Incapacidades 5.630.146 2.777.198 2.852.948 03
Auxilio de transporte 35.905.415 34.602.183 1213232 ‘ 3%
Cesantias 39.373.831 37.773.981 1.593 850 4%
Intereses sobre cesantias 45412891 4.468.017 73274 2%
Prima de senicios 39.185.260 37.586.985 1508275 | a%
Vacaciones 21.021.520 21.295.068 . 273548 § -1%
Dotaciones 12.911.771 12.197.471 714300 i 0%
ARL 5.760.700 6.075.800 . 315.100 l -5%
Aportes EPS 38126 512 36851775 1274737 | 3%
Aportes a fondos de pension 44.157.294 41.941.194 2216100 | s%
CCF - ICBF - SENA 39.242.100 37.520.200 1.721.500 | s%
Bonficaciones y capacitacion 410.000 850000 . 260000 | 0%
Gastos médicos y otros 1.035.000 945.000 esoco  § 9%
SENA - Contrato aprendizaje 3.753.750 6.496.000 - 2742250 O
Actividades de integracion 2.565.880 1.995.810 569 870 [ 0%
Total  700.189.610  677.271.043  22918.567 3%
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Para la vigencia 2024 la copropiedad cermo con una planta de 20 personas; a cieme de dicsembre I3 vanacion presenta
un incremento del 3% La copropiedad cuenta con personal tercesizado, dicho costo se verd reflejado en la nola de

“Servicios y Mantenimientos” en el rubro “Personal tercerizado”™.

24. Sistema de seguridad y salud en el trabajo
El detalie de la inversion en las diversas actividades del SG-SST incluye los siguientes conceptos, a 31 de

diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Seguimiento y auditoria SG-SST 450.000 - 450000 -
Elementos de proteccion personal 3.086.112 2.482 441 583671
Plan de emergencia 577.000 4.201.300 - 3624300 [
Total 4.093.112 6.683.741 - 2590629 | e

25. Honorarios

El detalle de los honoranos incluye 10s siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de

diciembre de 2023 es:
2024 2023 Variacion
Asesorias juridicas. laborales. 5.130.000 21.278.752 - 16148752 |
Rewsoria fiscal 24.257.232 21644712 26812520 1
Honorarios contables 47.877.000 43.386.000 4.491.000 954
Total 77.264.232 86.309.464 -  9.045232 -10%

26. Servicios y Mantenimiento

El detalie de ios servicios y mantenimientos incluyen los siguientes conceptos, el saido a 31 de diciembre de

2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

‘ 2024 2023 Variacion

Mant. (corta césped/guadafia/otros) 7.816.808 8.250.505 . 433697 5%
Combustibles y lubricantes poda 6.203.100 5.955.058 248.042 &%
Plantas. abonos . fertilizantes, talas 2.940.000 12.045.658 -  9.105659 ey
Extintores 4.947.200 3.088.394 1.858 806 s |
Hidréuico y eléctrico 30.432 114 23718289 15713825 awf
Citofonia 3.630.000 2.440.000 1,190 000 )
Motobombas 15.484.008 17.584.121 . 2.100.113 -14%
Tanques de agua 1.624.826 3.075.879 - 1451053 ok
Residuos y otros 2.666.000 1.959.999 706 001 v 8
Cubiertas y techos 13.678.252 8.643.881 5.034.371 ard
Pinturas y acabados 51.651.914 43 570.856 8081.058 6%
Ormamentacién 16.731.200 9.244.000 7 487 200 s
T 12.727.949 - 12.727.949 1009
Cancha mdiltiple . 7.520.534 . 7520534 ok
Vias y parqueaderos : 1872396 - 187239 ok
Contador de la administracién . 2729033 . 272003 ot
Bicicleteros y cubiertas motocicletas 20.746.510 18.055.203 2691.307 13
Sede administrativa 1.834.918 3.465.358 - 1830441 '”i

Total mantenimientos  202.224.049 175.459.166 26.764.883 15%
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o | 2024 2023 Variacion

Senicio vigilancia 1.761.353.389 1.528.491.456 232881933 L na%
Pagina web hosting y dominio 3.621.133 3.190.424 0700 B 2%
Servcio tercernizado de personal 399.668.672 289.717.191 99 951 481 E
Acueducto y alcantanillado 7.355.140 7.067.070 288.070 ﬂ 4%
Energia elécinca 210.840.240 189.541.540 21.298.700 | 10%
Teléfono 8.480.695 6.094 981 385714 F 8%
Arrendamiento de software 4,908.100 5.144.300 . 28200 B 5%
Gas 503.660 387.850 115810  JEEN23%

Total Servicios 2.394.731.029 2.039.634.812  355.096.217 D
Total servicios y mantenimiento  2.596.955.078  2.215.093.978  381.861.100 17%
27. Seguros
El saldo del gasto por seguro a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

‘ ‘ - 2024 2023 Variacién
Manejo . 2986900 - 2988900 0%;
Responsabilidad Crul - 3354821 . 3388821 0%
Seguro dreas comunes 314.948.756 241.679.081 T3.270675 23%2
Deducibles siniestros 599.900 9.453.978 -  ssssore [ AN

Total  315.849.656  257.474.780  58.374.876 23%

El gasto por seguro corresponde a la amontizacidn de la prima de seguro de areas comunes. En el mes de enero se
temmind d& amonzar la polza de seguros de la wgenaa 2023, en febrerc se amortzo &l pnmer mes de la polza de
seguros de 1a wgenca 2024, con vigencia hasta enero de 2025

28. Deterioro cuentas por cobrar:

Los saldos de las cuentas por cobrar que sufrieron detenoro es el siguiente, el saido a 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

A ‘ 2024 208 Variacion
Deterioro cuentas por cobrar 435.160 24.840.370 - 24405210 [ 50NN
Total 435.160 24.840.370 - 24405210 0%
El detalle de las cuentas por cobrar que sufrieron deterioro es el siguiente:
Detencro de cartera - Baga en cuentas 435,160 245879
Calcudo deterions de carters -Colectvo 0 24.554.491

Total 435160 24.840.370

Una vez realizade el andlius de deterioro para la vigenca 2024, donde se evidencia cambics on los salkdos 3 deteriorar
y la tasa de interés usada, asi: ncremento de las cuentas por cobrar con vencimiento supenor a 380cias. de
$327T1.771.823 en 2023 a $318.471.491 en 2024 y dismmuciion é&l promedo de 1 5 veces ia tasa de miteréds bancans
comente de 42.37% en 2023 a 30.73% en 2024, con el impacto de estos dos factores. @l céicuio estmado del deteroro
arroja una diferencia de $5.033.568 por debajo del valor ya provisionado.

Se evalia st exsten indicios de detenoro de las cuentas por cobrar con vencimiento supenor a un ano. y se procade a
realizar & caloulo del detenoro, se estima 1a diferencia entre &l valer presente de los flujos de efectvo futures v el vaior

en libros, asi.
Concepto - 350 HL-TX0 721-1080  081- 1440 I441- 1500  Sag de 1A00 Saldo

Cwctta de adrmimilracon 57 M2 5T SLCED $1 9% ol 6 S A0 a5 A% 15707 64 A0
Cudta caTraordinaria ; ; 5 P 3 ~== 1619 53 1639536
Tty 00D cofinamads ) 4 008 000 L4008 020
Laldon oora hdraulica - - - 274.000 - 34800 10 leaxire
Apoce Biciclketence 10,000 . . S30.000
Lannacey ¢ ttos . tL - L sty - - . 43110
Canston cobrd puriciod 2541834 4255, 300 13 2012 555 3 2% 580 1202700 il il ABE2013
Totu general JELAEDEIS 352306 4S27MI  WARME 23Q3% 60052 480132106
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Se calculd la diferenca entre el valor presente de los flujos de efectivo futurcs v el valor en libros. Para el calculo del
valor presente de los fujos de efectivo fuluras se descontd el promedic anual del afio 2024 de 1 5 veces la tasa del
interés bancario comente certificada por la superintendencia financiera y se estimd un ciclo nomal del negocic de 360

dias
52040 S0 CHTOrA VENGIMKeNto suporior 3 Laflc, 318471491 Valorpresente 283619423 Deterioco dorre 2003 S0.BES.636
1.5 intenes Sanwaeio Cornente Promedio 2024 EA 30,73% SeldoCartera 3112 2033 31E471LE91 Deteriorocierre 2028 74852068
Taza intores efectiva dlarks Q0785% Duferencia 74852 068 Diferencia 6.033.568
Deas (Ciclo normal del negocio) 360

Se presenta una disminucion de la estimacién de detenora en $6 033 588, daco que para ¢l andlsis s¢ toma como asa
de referencia el interés bancano comente el cual presento una disminucion signficativa dentro del afo 2024, sin embargo
&l saldo en mora con vencimiento superior a 380 incremento en 17%; una vez analizados estos factores se eslable
mantener el valor estimado para ¢l cierre de 2023, conservando la estimacitn del detericro en 580 885.636

29. Otros Gastos de Administracion

El detalle de los olros gastos de administracion comprende. el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre de 2023 es:

2024 - 2023 Variacion
Gastos de asamblea 14.902.808 13.581.620 1321.188 Jox
Celebracién dias especiales 23.177.610 20.190.066 2987 548 T
Elementos de aseo 19.719.244 20.560.320 - 841.076 § <
Elementos de cafeteria 4.426.643 3.570.029 856614
Refrigenio personal 13.665.100 18.613.506 - 4948408
Refrigeno consejo y comités 651.820 441.200 210620
Papeleria y (tiles de oficina 2.988.391 2.926.423 61968
Fotocopias. impresos y publicaciones 2.397 458 2018.66¢ 378795
Transporte urbano 2.832.847 2.980.850 - 148.003

Total 84.761.922 84.882.678 - 120.756
30. Activos contingentes y pasivos contingentes

Respecto a los pasivos contingentes, se continua con la incertidumbre frente al proceso sancionatoria
adelantado por la secretaria del medio ambiente, en relacion a la tala de arboles realizada en afios pasados,
lo cual podria generar una multa estimada en $31.714.881; la administracidn junto con [a asesora juridica,
contindan en la defensa de los intereses de la copropiedad, a la fecha de presentacion de este informe no
se tiene certeza de la probabilidad de resultar a favor 0 en contra dicho proceso.

J:"r‘;‘.'j‘.r.afi‘ firvnado Cr“;.'.;-'b“..:‘li firmade Original Hrmade
o ‘
RAFALL GOMNZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTARO HERNANDEZ
Reprezentante Legal Contador Revesora Fiscal
TP N"1751283.7 T.P.N" 1015777
Vier dictarmen
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Certificacion del Representante Legal y Contador
Estandar Internacional para Pymes 31 de diciembre del 2024

A los sefiores Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector.

Nosotros Rafael Gonzalo Rondo Pataguiva en calidad de representante legal y Rodrigo Andrés Sosa
Rincon en calidad de contador del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector, hemos preparado
los estados financieros: Estado de Situacion Finandera, Estado del Resultado, Estade de Cambios
en la Situacién Financiera, Estado de Cambios en el Patrimonio y Notas a los estados financieros;
certificamos que los estadoes financieros de la Copropiedad al 31 de diciembre del 2024 y 2023 han
sido fieimente tomados de los libros, y que antes de ser puestos a su disposicién y de terceros hemos
verificado las siguientes afirnaciones contenidas en elios:

1. Todos los activos, pasivos y patrimonio consolidados, incluidos en los estados financieros de la
Copropiedad, existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante
los anos terminados en esas fechas.

2. Todos los hechos econdmicos realizados por la Copropiedad, durante los afios terminados al 31
de diciembre del 2024 y 2023, han sido reconocidos en los estados financieros.

3. Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) y los pasivos
representan probables sacrificios economicos futuros (obligaciones), obtenidos o a cargo de la
Copropiedad.

4. Todos los elementos han skdo reconocides por sus valores apropiados, de acuerdo con el anexo
el Decreto 2420 dei 2015 modificade por el Decreto 2496 de 2018, ei cual es congruente, en todo
aspecto significativo, con las Nomas Internacionales de Informacidén Financiera (Estandar
Internacional para Pymes) tal como han sido adoptadas en Colombia.

5. Todos los hechos econdmicos que afectan a la Copropiedad han sido correctamente clasificados,
descritos y revelados en los estados financieros.

Dado en Bogota, a los 24 dias del mes de febrero de 2025.

Original Firmado

Rafael Gonzalo Rondén Pataguiva
Representante legal

Original Firmado
Rodrigo Andrés Sosa Rincédn
Contador T.P. 175183-T
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El Contador Rodrigo Sosa Presenta los estados financieros asi;

Deudores y otras cuentas por cobrar, tanto las corrientes y las no corrientes. La
corriente hace referencia a aguellas deudas con saldo inferior en mora a 1 afio
y las no corrientes aquella cartera que supero el afio de vencimiento. Por cartera
corriente esta sobre los $182.166.000 y la no corriente en 237.585.000.

Esta cartera se compone por la cuota administracidn, con la mayor participacion
del 88.4%, seguido de la cuota extraordinaria el 1%, $4.619.000, es un
remanente que esta por cobrar de aquellos inmuebles que se encuentran en
proceso de cobro juridico.

En cuanto vencimiento de cartera, el 66,6% esta concentrado en la cartera con
vencimiento superior a un afo. El remanente lo tenemos en el rango de
vencimiento de 0 a 360 dias. Es importante considerar que de estos 158
millones que esté en la carretera corriente si tenemos $78.730,000 esta en
aquellos procesos de cobro juridico que sabemos que se facturan dentro de la
vigencia pero que no se van a recuperar en la vigencia.

El siguiente rubro del activo el efectivo restringido por $1.266.071.000, que
corresponde a los respaldos del fondo de imprevistos 332 millones que estan
respaldados en dos CDTs, los recursos de recuperacion de cartera que también
estan respaldados en 2 CDTs, por $144.802.000, el fondo de seguridad que a
cierre de 2024 tenia un CDT, con el respaldo de los recursos de 214 millones y
tenemos los otros recursos restringidos, un CDT de la reserva de cubiertas por
319 millones en cuenta de ahorros . Esta el remanente que quedd de la reserva
de andenes por 30.836.000 y tenemos en reservas de excedentes y excedentes
de tesoreria por 150 millones y otro por 74 millones. Lo que corresponde a los
CDTs de recuperacién de cartera y de excedentes de tesoreria es basicamente
lo que respalda el patrimonio, en dado caso que en algun momento la asamblea
requiera usar estos recursos.

En otros esta el pasivo con la casa de la cultura. Los recursos de la casa de la
cultura al cierre fueron de $40.746.000. Para el conjunto eso es un pasivo dado
que estos recursos pues son recursos publicos y no son propiedad del conjunto.
Los aportes de los bicicleteros son para financiar la construccién del siguiente
bicicletero. en este caso tenia un saldo de 12 millones se recaudd en 2024
$15.230.000 y se uso para el bicicletero de la zona B $26.536.000, un saldo de
estos aportes a cierre de afo de $933.000.

Los intereses de mora se reflejan en los estados de cuenta y en los estados
financiero y se revelan en las notas a los estados financieros.

entonces 32 millones que vemos aca fueron efectivamente recaudados en la en
la vigencia 2024.

Isabel Herrera BQ 40 entrada. 57- 10 Apto 401

Expone haciendo un resumen del movimiento de CDTs, y pregunta si la baja de
ellos corresponde a los auxilios que se han entregado y otra pregunta es con el
deterioro de la cartera y ademas pregunta sobre el Estado de resultados porque
dos personas estuvieron incapacitadas por dos accidentes laborales y no ve
dentro del estado de resultados la recuperaciéon de esos de esa incapacidad
gue debe hacer la ARL.

Contador Rodrigo Sosa

Expone gque la disminucion de los recursos restringidos que se ven de 2023,
habia cerrado en 1.316 y hacia 2024 esta en 1.266 y corresponde a ese auxilio
gue se autorizd.

Que se deterioro de cartera expone que lo que se hace es traer a valor presente
esos saldos de cartera con vencimiento inferior a 360 dias y ese valor presente
se trae con la tasa del interés bancario corriente de 1.5 veces la tasa del interés
bancario corriente, que es el mismo indicador que se utiliza para calcular los
intereses de mora.
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Dice que lo que se hace es tomar el promedio de los 12 meses de 2024, esa
tasa disminuyd considerablemente entonces en el momento que se hizo el
calculo de valor presente y el valor que ya se tenia reconocido cubria ese saldo,
lo que se estimé fue dejar la misma provisiéon que ya se tenia de 2023.
Referente a incapacidad, expone hubo unas incapacidades superiores a las de
2023, el gasto de personal para 2024 tuvo $5.630.000 cubiertos por
incapacidades y en 2023 fueron de $2.777.000. Estos reintegros de las
incapacidades en la administracion se hace ese recobro esas incapacidades y
en el estado resultado se reconoce en la cuenta de reintegro de otros costos y
gastos, entonces en esa cuenta de reintegro otros costos y gastos que se ve
como ofros ingresos, en esa cuenta se reconoce lo que reintegran las EPS por
incapacidades.

Raul Castillo Blogue 53 Entrada. 55-60 Apto 301

Propone que como el patrimonio de la copropiedad representa el 73% del total
del activo, se debe mover a unos rubros mas faciles de ser ejecutables, porque
se hace recaudo de ingresos para convertirlos en reserva y crear CDTs y no es
la finalidad de la Administracién, sino ejecutar obras que vayan a beneficiar los
edificios y no expresar un patrimonio tan grande de 2.383 y el 73% congelados
por CDTs.

Contador Rodrigo Sosa

Hace la explicacion de como se conforma el patrimonio y concluye frente a la
propuesta; y expone que la diferencia entre ingresos y los gastos de cada afo
va dejando un acumulado en el patrimonio en lo que se llama resultados
acumulados, pero estos estan a disposicidén de ia asamblea y la asamblea solo
puede ordenar su ejecucién o disponer de ellos para algin proyecto en la
medida en que estan liquidos esos recursos en el activo. Hay CDTs que estan
respaldando la recuperacidn de cartera y hasta ese monto se podria disponer,
lo demas se podria disponer cuando se recupere la cartera.

Presidente. Juan Pablo Torres

Aclara gue son ingresos causados, pero no recibidos.

Raul Castillo Blogue 53 Entrada. 55-60 apto 301

Resume su propuesta en busca es mas movilidad a esas partidas que estan en
el patrimonio y nunca se van a mover en obras para la comunidad y llevarlos a
los pasivos gque se puedan ejecutar en esta vigencia 2025 y acota que es
potestativo de la asamblea moverlos para ejecutar obras y no dejarlos ahi en el
patrimonio que ya representa el 73% del total del balance.

Contador Rodrigo Sosa

Expone que solo se lleva del patrimonio al pasivo cuando ya haya una obra
especifica.

Raul Castillo Blogue 53 Entrada. 55-60 Apto 301

Agrega que es ejecutarlos en esta vigencia y no dejarlos en el patrimonio.
Isabel Herrera Blogue 40 entrada. 57- 10 Apto 401

Aclara el concepto del estado de la situacion financiera y resalta que, para sacar
esos recursos del patrimonio, primero debe haber un proyecto que debe
presentar costeado y muy bien planteado. Es un proyecto que tiene que estar
muy bien estructurado para que aqui se decida trasladar del patrimonio y se
tendria en su momento que aprobar el traslado a un pasivo que tenga mas facil
disponibilidad para manejarlo v se hara en proposiciones y varios si hay un
proyecto estructurado.

Sonia Zapata Bloque 58 Entrada. 57 A-36 Apto 301

Expone que dentro de las propuestas se va a plantear unos auxilios y manifiesta
gue salgan de recuperacion de cartera, otra propuesta es que los CDTs esta a
muy largo plazo y se reduzca su plazo.
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Presidente, Juan Pablo Torres

Solicita al operador plantear la pregunta para la aprobacién de Estados
Financieros '

Proveedor del servicio de votacién, eOpinion:

Somete a votacion la pregunta: ;,Se aprueban los estados Financieros a corte
31 de diciembre de 20247
1. Si '
2. No
Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado
Total, Coeficiente Votando: 80.4 %,
Por la Opcidn 1: 79.6 % de coeficiente votd opcion Si
Por la Opcién 2: 0.8 % de coeficiente votd opcién No
Se aprueban los estados financieros con un total de 79.6% como coeficiente.

B\

D
i
i

¢Aprueba los Estados Financieros a £
31 de Diciembre de 20247

~ 4
J'/

LR e R L e 0 e i i B e o it ) g e W et a iy

1 e ok b i) S0 it cail 79.6
S|
j
' {
| | 08
NO |
skviﬁi 10 o 30 40 s0 60 70 80
5 DELEGADOS. COEF. | %
@ . st 98 7956 99.0%
e-Opinion o : 663 s
TOTAL 99 504 100.0%
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9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO DE PRESUPUESTO

PARA EL ANO 2025.
11. EJECUCION PRESUPUESTAL 2024 — PROYECTO DE PRESUPUESTO 2025

PAULO VI

segundo sector
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Contador Rodrigo Sosa

Expone la ejecucion del presupuesto de la vigencia 2024 y hace una explicacién
de lo que es contable y o que efectivamente se ejecuto.

Expone que lo mas relevante en las cuotas de administracion es que de los
4.184 millones se dejaron de recaudar 157 millones. Hay un 96% que es lo que
realmente se recauda y un 4% que se factura, pero no llega.

El comportamiento es semejante durante los Gltimos 3 afios siempre ha sido
entre un 4 y 4,5% lo que no se recauda. Concluye que se presupuesté 3.200
millones con una ejecucion del 99,7% y en el gasto $3.874 millones de ejecucion
del 98% la diferencia de los $26.298 000.

El proyecto de presupuesto para 2025 presentar dos escenarios; la diferencia
entre los dos escenarios esta en el rubro de los descuentos y en otros, los
demas rubros son exactamente iguales.

La cuota de administracion en los dos escenarios esta proyectada con el
incremento del salario minimo de acuerdo con lo gue se facturd desde el mes
de enero y se plantea igual para los 12 meses.

El factor adicional que tenemos en el gasto es el rubro de seguros porgue la
pdliza se incrementé de 311 millones a 486 millones, un impacto casi de 150
millones.

Ante este incremento lo que se plantea para ser aprobado, es que de esos
recursos gque vienen ahorrados de vigencias anteriores se tomen loa 150
millones en el escenario 2 y los descuentos normales de pronto pago.

Al interior del consejo en el debate que se dio cuando se analizd el
planteamiento de este proyecto de presupuesto, se dijo que como en algunos
anos anteriores habia un incremento diferencial en algunos de los meses y para
el ano 2024 no se pudo lograr.

El escenario que se trae para esta vigencia 2025, es que esa diferencia del
incremento se pueda brindar como descuento o con menor valor de la cuota,
pero a través del rubro de descuento, para los inmuebles que realizan su pago
dentro de las fechas establecidas, esto con el animo de generar la cultura de
pago y para tener el flujo de caja al dia para cumplir con las obligaciones del
mes

Esta diferencia se planted en un promedio, de manera que la cuota no fuera
implementada en un 9.5% sino en un 7.5%, que es mas 0 menos un escenario
intermedio entre lo que fue el IPC y el salario minimo.

Haciendo esta consideracién se observa que por inmueble este valor era de
$5.000, se hizo la estimacion de cuantos son los inmuebles que se acogen a
ese pronto pago y que pagan cumplidamente su cuota y eso nos da un estimado
de $60,000,000.

Los 160 millones del incremento de la pdliza, mas los 60 millones que se
plantean para cubrir ese descuento adicional en caso de ser aprobado el
escenario uno, se tomarian de los recursos que estan reservados

Entonces en el escenario uno, se tomarian 220 millones que corresponderian a
160 millones para cubrir el incremento de la poliza y 60 millones que se
incrementan en los descuentos que se van a otorgar.

En el escenario dos; solo se toma como consideracion los 160 millones para
cubrir el incremento de la pdliza y los descuentos y el incremento de la cuota de
administracion normal al 9.5 el salario minimo

Se plantean unos ingresos en el escenario uno y dos de 4.447 millones y gastos
de la misma manera y ya balanceado el proyecto de presupuesto.

Jaime Estrada Blogue 44 entrada 57b 57 Apto 402

Expone que se le diga cual seria el porcentaje equivalente de incremento en
cada uno de los escenarios al final.
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Contador Rodrigo Sosa

El incremento en la cuota plena va a ser el 9.5% de salario minimo para todos
los 12 meses, En el escenario 1 se consideran los 60 millones adicionales en
descuentos, se otorgaria $5.000 de descuento adicional a los $18,500 que ya
estan, para aquellas personas que se acojan a realizar su pago dentro de las
fechas estimadas de pronto pago.

Esto impactaria en esos inmuebles que la cuota administracién incrementa en
un promedio el 7.5% a partir ya del siguiente mes porque las cuotas de enero a
marzo ya fueron facturadas.

Isabel Herrera Blogue 40 entrada. 57- 10 Apto 401

Respecio de la ejecucion del presupuesto 2024 encuentra que hay un rubro
denominado outsourcing, la asamblea el afio pasado autorizé en el presupuesto
un monto de 338 millones de pesos y la ejecucion estuvo por $399 millones de
pesos esto da un valor de sobre ejecucion de 60 millones de pesos.

Que otro factor es que las areas comunes, ahora la poda de estas areas las
esta realizando el distrito y de pronto se tiene un puesto de trabajo que ya no
se necesita.

Que con relacion al presupuesto proyectado para 2025 le gustaria que se
hubiera hecho algin tipo de ejercicio en el que se tomara una tercera alternativa
gue es una validacion entre el aumento del salario minimo y el incremento del
IPC para tomar una tasa diferencial de incremento y beneficiar la disminucién
de la administracién que es bastante alta y se beneficie todo el conjunto.

Raul Castillo Blogue 53 Entrada. 55-60 Apto 301

Propone que los 167 millones y los resultados acumulados de afios anteriores
se adicionen al presupuesto del 2025.

Contador Rodrigo Sosa

Explica que hay una diferencia entre lo que es el resultado contable y la
ejecucion presupuestal porque lo que se factura no se estan recibiendo en el
ano.

No se puede incluir en el presupuesto el resultado contable de la vigencia
anterior, porque son recursos que no se han recuperado en su totalidad audn.
Presidente. Juan Pablo Torres

Expone que esos rubros eventuales que la asamblea llega a aprobar en ese
punto de proyectos de inversién no estan incluidos. Que este presupuesto
realmente esta cubriendo los gastos del dia a dia, y lo adicional, lo que es
extraordinario se estara discutiendo en el siguiente punto y ahi se va a tomar
esas platas que si tenemos ahorradas de anos anteriores.

Sonia Zapata Blogue 58 Entrada. 573-36 Apto 301

Pregunta que en el presupuesto hay dos conceptos que se refieren al transporte
urbano y acarreos y los llevan también al presupuesto del afic 2025 y'lo estan
aumentando eso para qué va a ser usado

Contador Rodrigo Sosa

Concepto de transporte urbano corresponde a los gastos por movilizacion para
efectos de mensajeria 0 desplazamiento para compras, para traer algunos
elementos de ferreteria, la gasolina que se consume para |os equipos.

Sonia Zapata Blogue 58 Entrada 57 A-36 Apto 301

Propone, que la recuperacion de cartera es para auxilios de los habitantes, y en
cuanto la cuota debe ser del IPC, y hay un desfase, las finanzas se deterioran.
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Administrador, Gonzalo Rondén

Acota que el presupuesto se hizo con base en el incremento del salario minimo
legal y la opcidn segunda esta con el 9.5%

El primero se plantea un incremento del 7.5% aproximadamente porque en
dentro del presupuesto el 70% de los rubros se incrementan con base en el
salario minimo legal, y no se puede bajar al IPC porque se daria un desfase.

Lo que buscamos y dado que casi el 60% de nuestros residentes son
pensionados a quienes tan solo les aumentaron el 5.6% , es ayudar a los
pensionados con el 5,6%, pero los 2 puntos hasta el 7.6% se aportan de los
ahorros que son 60 millones.

Los propietarios deben entender que se requiere pagar antes del 15 o antes del
12 y que su bolsillo solamente se afectara por concepto de page de
administracion en el 5.6%, el otro 2% se cubra a través de un descuento en
efectos de factura y se hace el descuento que es tradicional de 18.000 pesos y
un descuento aparte de $5.000 y solo por este afio, porque tampoco se puede
que quede para siempre ese descuento porque en el futuro se van a afectar las
finanzas. '

Presidente, Juan Pablo Torres

Expone que todos hemos experimentado de primera mano los efectos de Ia
inflacién los Ultimos afios y es mas que evidente que el costo de vida ha subido
bastante, el chiste de la pandemia lo estamos pagando y acota que es razonable
en el sentido que esté premiando a los que pagan antes y los que pagan después
pagaran mas y es un recurso que se puede utilizar.

Luz Angela Mendoza Bloque 47 interior 2 Apto 301

Buenas tardes esté aprobado por otra asamblea que es el salario minimo eso ya
esta aprobado si le agradezco a la administracion tenernos en cuenta los que
procuramos pagar a tiempo

Expone que su inquietud es en que se destinan esos recursos cuales son los
proyectos.

Administrador, Gonzalo Ronddn

Expone que los proyectos que se han aprobados se van a financiar con los
ahorros que se tiene o sea con los CDTs, son dos capitulos aparte, dice que no
se puede en ningin momento jugar con el presupuesto porque perderia el
conjunto.

Martin Anibal Alonso Blogue 85 Ent. 56-41 Apto 502

Manifiesta que el incremento debe ser del IPC y pregunta ¢ si se aumenta la cuota
de administracion en el IPC se podria hacer frente a los gastos que se ameritan?
Sonia Zapata Blogue 58 Entrada. 573-36 Apto 301

Acota que si se recurre al IPC que es por debajo del salario minimo en 2 afios
hay un desfase.

Jaime Estrada Blogue 44 entrada 57b 57 Apto 402

Expone que se concluyé en reuniones presentar las mas aceptadas y se trajeron
a esta asamblea para tomar la determinacion. El presupuesto es de caja aca no
sobra dinero solo algunos recursos

Aqui no sobra plata, sobraron 26 millones de pesos que no son mas que la
demostracion que hubo un buen manejo

Presidente, Juan Pablo Torres

Dice que le parece razonable el incremento en el sentido que se esta premiando
a los que pagan antes y los que pagan después pagaran mas y es un recurso
gue se puede utilizar.

Isabel Herrera Blogue 40 Entrada. 57- 10 apto 401

Solicita se aclare las dos propuestas para votacion.
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Presidente, Juan Pablo Torres

Es una sola propuesta con dos escenarios si se paga a tiempo 7.5% y los que
no 9.5%

Isabel Herrera Blogue 40 Entrada 57- 10 Apto 401

Pide aclaracién de los 60 millones del outsourcing.

Administrador, Gonzalo Rondén:

Explica que hay migracion del personal cuando se pensiona y va al
outsourcing, se redujo el rubro de personal en 43 millones y en el outsourcing
aumentd en 60 millones y la diferencia son 12 millones que corresponden al
pago de la persona adicional que se coniratd con el fin de cubrir los periodos
de vacaciones del personal de aseo a cargo de la administracion. Iguaimente
le aclara acerca de que en ningiin momento se viold el tope maximo
autorizado al administrador para pagos sin autorizacién del Consejo de
Administracién

También Aclara igual que lo hizo el presidente, que hay solo dos propuestas
una donde hay dos descuentos, uno que llega a $23.800 conformada por
$18.500 mas $5.000 adicionales y la segunda donde tan solo es el descuento
de $18,000.

Angela Zambrano Blogue 41 Entrada 56-04 Apto 102

Explica que con el page anticipado se mejora el flujo de caja, y que de aprobarse
tendria la administracion los recursos en la primera parte del mes para poder
operar normaimente sin mayores dilaciones.

Rene Silva Blogue 69 Entrada 57 A-38 Apto 301

Propone que se haga la pregunta de; primero que se aprueba el presupuesto
por el salario minimo y segundo que con el rubro de ahorros que tiene la
copropiedad se apruebe el descuento.

Presidente, Juan Pablo Torres

Solicita al operador plantear la pregunta ¢ Qué propuesta de presupuesto para
el afio 2025 aprueba? :

Opcidn 1. El descuento tradicional mas el descuento porcentual con el uso de
ahorro 220 millones.

Opcidn 2. Descuento tradicional de 18,500 y el uso de ahorro de los ahorros por
160 millones por favor pueden votar ahora

¢ Qué propuesta de presupuesto 3%
para el afio 2025 aprueba?

DESCUENTO TRADICIONAL + DESCUENTO R — - . 728
PORCENTUAL (USO DE AHORROS 220 MILLONES) |

DESCUENTQ TRADICIONAL DE $18.500 COP (USQ DE . 9.2
AHGRROS 160 MILLONES)

© 16 20 30 40 S50 B0 70 BC

s oeLEGADOS _coEF. L %

DESCUENTO TRADICIONAL + DESCUENTO PORCENTUAL (VSO

) DE AHORROS 220 MILLONES) bl 728 88.2%

48 DESCUENTO TRADICIGNAL DE $12.500 COP [USC DE z

e- oplnlon AHORROS 160 MILLONES) b 2 1%
TOTAL 101 818 100.0%
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Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 81.8 %,

Por la Opcidn 1: 72.6 % de coeficiente votd opcion Si

Por la Opcion 2: 9.2 % de coeficiente votd opcion No

Se aprueba El descuento tradicional mas el descuento porcentual con el uso de
ahorro 220 millones

11. PRESENTACION DE LOS PROYECTOS DE INVERSION

El administrador Gonzalo Rondén, inicia la exposicidn de los proyectos de
Inversion.

Reemplazo de cubiertas.

E! interés primordial esta en buscar la forma del reemplazo del material de las
cubiertas y aprovechar para utilizar energia solar

Se presenta entonces el andlisis y estudio de costos para el reemplazo del
material de las cubiertas y la implementacion de un sistema de energia solar en
el conjunto

Este estudio tiene como propdsito evaluar la viabilidad econdmica de ambas
intervenciones considerando los beneficios a largo plazo en términos de
sostenibilidad y reduccién de costos operativos con el fin de tomar una decision
informada y alineada con las necesidades del conjunto

En la tabla expone que hay 54 edificios de 20 o 30 unidades de vivienda para
un total de 1,252 el drea total de las cubiertas llega a 23,154 metros cuadrados
todas en asbesto cemento.

El potencial de generacion de energia es de punto 84 kw/h o sea 19,450
kilovatios en total de las cubiertas, este es el érea que tenemos a las 13
hectareas de pablo sexto el promedic de emision de CO2 es de 6.6 toneladas
afio y por consumo de energia somos responsables de una emisién de 1.2
toneladas al afno y tenemos un potencial de generacion de $18,942 kilovatios
hora afio.

Tenemos aparte de eso si llegamos a emprender el proyecto la posibilidad de
acceder a unos beneficios tributarios porla ley 1715 del 2014 donde se ofrece
una deduccién especial en la determinacion del impuesto sobre la renta.

El conjunto no presenta declaracién de renta estudiariamos la posibilidad de
que esa deduccidn sea transferida a ustedes como declarantes de renta.

El costo total de esta inversién seria de $17.308 millones de pesos y habria
unas etapas del proyecto que seria primero el estudio de factibilidad tanto
financiera, técnica, juridica y normativa que nos llevaria de 3 a 6 meses la
instalacion

Presidente, Juan Pablo Torres

Esto es un proyecto de inversién un gasto hoy para un ahorro de manana.
Martin Anibal Alonso Blogue 85 Entrada 56-41 Apto 502

Tiene una pregunta ¢ el proyecto en cuanto tiempo lograria el punto de equilibrio
y lo gue guiere decir es cuanto tiempo seria el desarrollo real de la inversion?
Jaime Esirada Blogue 44 entrada. 57b 57 Apto 402

El proyecio se haria usando la figura un Power Purchase Agreement, que
consiste en que: una persona interesada invierte hace una inversion en la
instalacion de los equipos siendo el dueno de los equipos y presta el servicio

Se hace el pago por esa inversion que hizo durante un determinado tiempo.
Los equipos y toda esa instalacion al final son propiedad de Paulo VI segundo
sector, se emplean las cubiertas de Paulo VI para producir energia de
autoconsumo y los excedentes producidos de energia podrian ser entregados
a la red publica al valor del mercado.
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Entre los beneficios para el conjunto estan: la reduccidén de los costos de
energia y efectos de gases invernadero

El mantenimiento de nuestras cubiertas se reduciria en los primeros 4 afios
entre el 75 y el 90% aproximadamente.

Se estaria generando entre el 50 y el 65% de la energia de autoconsumo con
posibilidad de entrega de excedentes a la red en el mismo periodo

Los valores estan actualizados a este ario el valor de reemplazo del total de las
cubiertas de Paulo VI seria de $9.300 millones de pesos, 0 mas o menos un
valor de $380.000 por metro cuadrado.

Ese seria el 54% del componente total de este proyecto. El sistema fotovoltaico
tendria un valor hoy de $7.335 millones de pesos por suministro e instalacion
del sistema, lo que equivale a mas o menos 57 millones por entrada.

No contempla los estudios preliminares y No se cuenta con ayuda del gobierno
mas alld de lo que en ley ha establecido a través de las condonaciones de
intereses.

Administrador, Gonzalo Rondén

Expone que la idea es que si estan de acuerdo se entre ya a trabajar en serio
sobre este proyecto a precios reales, para contactar los posibles inversionistas
y para que en una proxima asamblea poder a dar las condiciones.

José Fernando Sierra Blogue 76 Int. 4 Apto 102

Indica conocer del tema y agrega que se va a tener que usar unos convertidores
para elevar el voltaje de la energia solar a 220 y el costo se eleva enormemente
y la subida a la red porque la tensién media es enormemente costosa.
Considera que hay que seguir, pero con esos pasos y aclara un dato adicional
y es que el costo de mantenimiento en estos proyectos es muy oneroso.
Veedor Fredy Vivas Blogue 54 Entrada. 56-55 Apto 501

Pide a los delegados asistentes abstenerse de votar a favor o en contra del
proyecto que se propone Por cuanto no han consultado a los restantes
propietarios de edificio.

Jorge Enrique Gil Delgado Blogue 52 Entrada 56-42 Apto 502

Expone que conoce del tema y que un proyecto asi requiere mucha plata y acota
que donde se van a guardar las baterias, que se necesitan granjas solares para
gue usted cambie su energia.

Presidente. Juan Pablo Torres

Expone que uno de los ejercicios de una licitacion publica es ver de entrada a
la viabilidad del proyecto

Oscar Suarez Blogue 82 Entrada 58- 88 Apto 502

Propone parar el proyecto porque lo que se necesita es el cambio de cubierta.
Cree que son dos proyectos que pueden avanzar en paralelo, pero la ejecucion
de las cubiertas cree que debe ser urgente

Expone que la radiacion del sol de Bogota no da la suficiente energia.
Adminisirador, Gonzalo Ronddn:

Expone que se trabajara en dos proyectos independientes uno el cambio de
cubiertas que es urgenie y el otro en los paneles solares.

La idea es que; si se cambian las cubiertas se haga pensando en la posibilidad
de instalar paneles solares en el mediano plazo, pero todo paso a paso.
Agrega que el compromiso si la Asamblea esté de acuerdo, seria presentar en
junio el proyecto para cambio de Abdesto cemento por una cubierta diferente Y
aunado a eso la parte de paneles solares.

La necesidad urgente es la proteccién del patrimonio de los duefios de
apartamentos del quinto piso

Indica que, con esta presentacién, se queria responder a la duda que se planted
en la asamblea pasada y que quedo como compromiso.
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Adriana Aldana Blogue 48 Entrada 57 B 38 Apto 401
El contrato que estaba nombrando de tipo PPA es un contrato en donde la
inversion la hace un tercero.
La inversién la hace un tercero no aplica como duefos de los apartamentos la
reduccion del impuesto de renta porque se le aplica es al que haga la inversion.
Entonces el PPA o el que haga la inversion tiene que fransferir esa ese beneficio
El tema de las baterias no es cierto que necesite baterias, la energia se va
generando directamente entregada la red en tiempo real.
Se tiene areas disponibles para poner paneles.
Hay que ver el modelo de negocio de como lo presentan las empresas
Hacer pliegos muy claros.
Incluir el costo de los cambios que hay que hacer de las cubiertas porque es muy
diferente un costo de una cubierta de reemplazo
Presidente. Juan Pablo Torres
Solicita al operador plantear la pregunta: ;Aprueba que la administracion
continue el estudio del proyecto de paneles solares?

1- Sl

2-NO

¢Aprueba que |la administracion continue .Q/;.

segunde Lecter

el estudio del proyecto de energia solar?

A

0 10 20 30 40 50 60 70

% DELEGADOS!  cOEr. | %
@ . st 75 617 77.3%
e"oplnlon NO 22 171 22.7%
TOTAL o7 7858 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente resultado

Total, Coeficiente Votando: 78.8 %,

Por la Opcion 1: 61.7 % de coeficiente voto opcidn Si

Por la Opcidn 2: 17.1 % de coeficiente voto opcion No

Se aprueba que la administracidén continue el estudio del proyecto de paneles
solares.
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REPARACION DE LA PLAZOLETA

El administrador manifiesta que:

La reparacion de la plazoleta en el primer proyecto que hicimos que fue arreglar los
andenes de frente a los locales resulté bastante positivo

Cree que los adultos mayores volvieron a poder pasear por la plazoleta sin el temor
de caerse.

Antes de tener este proyecto, hubo siete accidentes en adultos mayores.

Después del arreglo de los andenes la gente volvié a salir a las calles

Agradece la determinacién que se tomo en la asamblea anterior donde se prohibié
el sacar mesas frente a dos locales.

Es momento de continuar con ese proyecto para llegar en uno o dos afios a tener
una plazoleta perfectamente nivelada con vias de transito sin peligro y con follaje o
materas que permitan gue se vea mas bonita.

Unicamente se va a tocar la parte que le pertenece al conjunto.

El total de metros es de 2.493,57, el costo calculado para el afio 2025 es de
$302.904 por metro cuadrado.

Si se liegare a aprobar la realizacién del proyecto, se realizaria por etapas de la
siguiente manera:

El &rea inicial seria de 388.42 metros que costaria 120 millones

El segundo paso seria un area de 718.20 metros que costaria 217 millones

El tercer paso 243 metros con un costo de 73 millones

El cuarto paso 864 metros por valor de 261 millones y

Un quinto paso con 269.15 metros por un valor de 81 millones.

El total de la inversién proyectada es de $755.312.327

Presidente. Juan Pablo Torres

Pregunta si se tiene fechas de realizacién, pues en Ultimas se estarian
comprometiendo vigencias futuras en algin momento.

Administrador, Gonzalo Rondén:

Expone que la idea es lograr los dos primeros pasos este afio, dado que contemplan
las zonas de mas alto trafico en la actualidad.

Presidente. Juan Pablo Torres

Se debe de hacer todo por etapas.

Arturo Meyberg Blogue 52 Entrada. 56-20 Apto 102

Manifiesta que se muestren las actividades especificas, que se especifique
actividad por actividad para sacar el proceso licitatorio.

Administrador, Gonzalo Rondén:

La idea es que la asamblea permita la aprobacion y estos son valores maximos y
se mosiraran las actividades individuales.

Solange Pachén Blogue 89 entrada. 32 Apto 501

Hubo un concurso de disefio de la plazoleta, puede explicar.

Administrador, Gonzalo Rondén:

Més tarde en esta Asambiea espero presentar la solucion planteada

Martin Anibal Alonso Blogue 85 entrada 56- 41 Apto 502

Expone que en anterior oportunidad se habian aprobado 130 millones
aproximadamente para andenes de plazoleta y ese presupuesto resultd
ejecutandose por cerca del doble.

Quiere que se sea mucho mas preciso en términos y que si la asamblea aprueba lo
que hay ahi que son cerca de 337 millones, se cumpla con ese presupuesto.
Administrador, Gonzalo Rondén:

Para claridad y tal como se explicd en la Asamblea anterior a la cual asistié el sefior
Alonso, es que la intervencion inicial que se hizo tocd mover una cantidad de tuberia
que estaba en los bloques y que por el asentamiento del bloque estaba aplastada
parcialmente, logicamente nosotros no presupuestamos esa parte porgue no
sabjamos que nos fuéramos a encontrar el estado tan lamentable de la tuberia, y
mal hubiéremos hecho si no aprovechabamos para solucionar el inconveniente.
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Alejandro Mendoza Blogue 74 Entrada. 57-17 Apto 301

Se deben de presentar al menos 3 cotizaciones y someterio a votacién

Arturo Mevberg Blogue 52 Entrada. 56-20 Apto 102

Pregunta si se va a tener una ganancia en ese proyectc si va a haber una
rentabilidad o si es mejor comenzar por el lado deportivo.

Presidente, Juan Pablo Torres

Manifiesta que cuando se hacen inversiones en areas de zona comun, en teoria
lo gue hace es que se revaloriza el valor realmente de la unidad porque se tiene
un conjunto con zonas comunes mas bonitas, y no se realiza pensando en
obtener utilidad econdmica.

Veedor Fredy Vivas Blogue 54 Entrada 56-55 Apto 501

Expone gue se tiene la oportunidad de una asamblea extraordinaria en los
proximos meses donde se le pide a la administracion que presente
desagregados los costos correspondientes el trabajo que se va a implementar
en la plazoleta, e igualmente también las propuestas porque no es conveniente
que dos, tres, cuatro y cinco personas decidan por la comunidad de un bien
comun.

Sonia Zapata BQ 58 Entrada 57 A-36 Apto 301

Pregunta al administrador de dénde saldrian esos montos, el segundo punto
con los acabados y el tercero, el conjunto necesita arreglar esa plazoleta, que
es la fachada del conjunto.

Presidente. Juan Pablo Torres

Se tiene en CDTs excedentes por 1.200 millones, recuerda que ya estan
comprometidos 200 millones.

Contador Rodrigo Sosa

Es importante que la asamblea tenga claro los recursos que tenemos a cierre
de afio y qué estaria disponible para para esos proyectos entonces se tiene:
De recuperacién de cartera 2 CDTs 1 por 70 millones y otro por 74

En reservas de excedentes hay 1 por 150 millones y otro por 74

Este afio esta pendiente por entregar 139 millones en auxilios

Descontando esto que esta por entregar de auxilios quedarian 230 millones en
el presupuesto que se acaba aprobary ya se destinaron 220 millones para cubrir
el incremento de la pdliza y los descuentos diferenciales que se revisaron

Lo que esta disponible es lo que esta el fondo de imprevistos en $330.000.000
y los tres CDTs.

Administrador, Gonzalo Rondon

Aclara que son solo 564 millones de pesos de inversion, porque el fondo de
imprevistos no se puede tocar y los CDTS estan planificados para cada dos
meses renovarlos y asi tener disponibilidad.

Sonia Zapata BQ 58 Entrada 57 A-36 Apto 301

Expone gue no ha dicho que se use el fondo de imprevistos y que con el cambio
climético hay que tener un dinero disponible cada dos meses y pide hacer
cuentas para los auxilios que de la administracion.

Luis Vargas Blogue 79 Entrada 59-30 Apto 101

Propone no seguir con esta discusion y dejarlo para junio o cuando se decida y
se haga otra asamblea y ahi si apruebe.

Amanda Cortés Blogue 66 Entrada 572-60 Apto 102

Agradece por el trabajo del arreglo del conjunto en las canchas, los caminos
peatonales, dice que realmente ha sido el cambio impresionante y dice que es
la primera vez que esta agui y que el imaginario es que esos arreglos los hacia
la alcaldia.

Estos ultimos anos ha mejorado mucho el barrio.

Solicita que se planteen otras obras prioritarias.
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Delegada, Zuly Rivera Blogue 51 int. 4 Apto 101

Propone que se avance y que se haga el estudio de las cubiertas, independiente
del panel solar porque hay un riesgo de cancer.

Dice que no se puede esperar mas a las cubiertas, no se pueden esperar los
diez afos que nos estd poniendo el gobierno.

Administrador, Gonzalo Rondon:

Propone que se haga un proyecto de cubierta con los fondos que se tienen ahi
y asi se empieza a dar el primer paso que no se ha querido dar.

Martin Anibal Alonso Blogue 85 Entrada 56-41 Apto 502

Propone que si las cubiertas, es tan prioritario que se busque la manera de
financiar ese proyecto a 10 o 15 afios, para todo el conjunto Residencial en lugar
de hacer un solo blogue.

Acota que todos van a decir que su bloque estd en peores condiciones y
tendrian el mismo derecho que todos.

Presidente. Juan Pablo Torres

Solicita al operador plantear la pregunta: ¢Aprueba la apropiacién
presupuestal para la adecuacién de la plazoleta?

1- Si
2- No
¢Aprueba la apropiacién presupuestal s{%
para la adecuacion de la plazoleta?
Q.. w TIm e
e'op(lnlon NO 62 495 68.1%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 77.2 %,

Por la Opcidn 1: 27.6 % de coeficiente votd opcion Si

Por la Opcidn 2: 49.6 % de coeficiente voto opcion No

Se decide No aprobar apropiacion presupuestal para la adecuacion de la
plazoleta con 49.6%
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PROYECTO DE ELEVADORES

Administrador. Gonzalo Rondén:

Expone que en este momento la implementacion de los ascensores ascenderia
a un costo por entrada de 216 millones de pesos para un blogue de dos entradas
costaria 432 millones y para un blogue de tres costaria 648 millones.

Para no seguir porque todos los proyectos son prioritarios, propone que en junio
en la asamblea extraordinaria se comprometa a la administracion y al consejo
de administracion para que presente costos desglosados y ajustados de cada
uno de los proyectos, dentro de esos costos ajustados debe de presentar
también la forma de financiacion.

Acota que generaimente los presupuestos que se aprueban en marzo se
empiezan realmente a desarrollar a partir del mes de julio que es la Gltima parte
del afio.

Entonces propone que se presente en la asamblea de junio los costos
desglosados de los proyectos de ascensores, de proyecto de cubiertas, de
proyecto de paneleria solar y presentar nuevamente el de andenes plazoleta.
Resalta que cada uno defiende sus intereses y no hay solidaridad entre
residentes.

Zuly Rivera Blogue 51 interior 4 Apto 101

Resalta que no se tienen herramientas para decidir el orden en el que se pueden
hacer esas cbras.

Lo que si se necesita en junio es tener la informacién, ver los nimeres reales
para tomar ya una decision.

Que lo fundamental es que poder tener esos presupuestos y poder tener
numeros y hacer un plan entonces.

Presidente, Juan Pablo Torres

Expone que las prioridades son andenes, cubiertas, ascensores y que la
administracion allegue costos y varias cotizaciones.

Martin Anibal Alonso Blogue 85 entrada. 56- 41 Apio 502

Piensa que 5 proyectos para desarrollarlos en 3 meses, no es sensato.
Presidente, Juan Pablo Torres

Son solo cotizaciones y debemos es hacer en el momento que se presenten
las cotizaciones, una votacion para lista de priorizacion.

Solicita al operador plantear la pregunta: ¢ Aprueba que la administracién
presente en la siguiente asamblea extraordinario 3 cotizaciones sobre los
puntos de: cubiertas, andenes, ascensores, fachadas y plazoleta

1. Si

2. No : - - L
¢Aprueba que la administracion presente en la siguiente Qj‘

asamblea extracordinaria al menos 3 cotizaciones sobre los Pasowv
puntos de: Cubiertas, Andenes, Ascensores, Fachadas y
Plazoletas?

, ' ' ' 709
S! - .
. ?.o
NO

o] blo] 20 30 40 50 &0 70 €0

(&)

. ] a7 709 90.6%
e'oplnlon NO 9 20 92.4%
TOTAL %6 780 100.0%
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Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 78.0 %,
Por la Opcidn 1:  70.9 % de coeficiente votd opcidn Si
Por la Opcion 2: 7.0 % de coeficiente voto opcidon No

Se decide aprobar con un 77.9%, que la administracion presente en la siguiente
asamblea extraordinario 3 cotizaciones sobre los puntos de: cubiertas, andenes,
ascensores, fachadas y plazoleta Se decide No aprobar apropiacion
presupuestal para la adecuacion de la plazoleta con 48.6%

12. ELECCIONES DE LOS CUADROS DIRECTIVOS PARA EL PERIODO
2025 - 2026, CONSEJO DE ADMINISTRACION, REVISOR FISCAL,
VEEDOR, COMITE DE CONVIVENCIA

Presidente, Juan Pablo Torres

Manifiesta que existe confusién con respecto a cuales son las funciones de cada
érgano y explica las funciones del consejo de administracién y del
administrador.

Se propone para el cargo de veedor, para verificar que las funciones que estan
asignadas por reglamento a cada érgano se cumplan incluido el Plan de Accién

ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Ana Victoria Rincdn Blogue 50 Entrada 57 B-41 Apto 502

Manifiesta que en el reglamento de propiedad horizontal dice que son 6
miembros de las unidades residenciales y un delegado del comercio y hay
cuatro suplentes y este afio mirando hacia adelante se deben elegir 11,
personas 7 de base y cuatro suplentes.

Presidente. Juan Pablo Torres

Hace una aclaracién de algunos delegados con respecto a la eleccién del
presidente vicepresidente y secretario, diciendo que dentro del Consejo de
administraciéon en el reglamento actual esos cargos se definen en la primera
reunion del Consejo. Si se quiere algo diferente se debe modificar el reglamento.
Delegada Martha Pacheco Blogue 55 Entrada 57-14 Apto 102

Agradece la funcién realizada por el administrador

Revisora Fiscal. Esperanza Montano

Expone las inhabilidades e incompatibilidades de los miembros del consejo de
administracién seguln el reglamento.

Laura Lépez Blogque 86 Entrada. 53-21 Apto 401
Propone hacer 10 votaciones por cada uno

Presidente, Juan Pablo Torres

Dice que es muy inoficioso y ademas de ser desgastante

Se conforma entonces la siguiente plancha de aspirantes al Consejo de
Administracion:

1. Martin Alonso Zona B
2. Hugo Martinez Zona A
3. Rene Silva Zona A
4. Sonia Zapata Zona C
5. Isabel Herrera Zona D
6. Luis Vargas Zona C
7. Radl Castillo Zona A
8. Jaime Estrada ZonaD
9. Horacio Duque Zona A
10. Adriana Buenaventura Zona A
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Solicita al operador plantear la pregunta: ¢ Por quién de los siguientes candidatos
vota usted para integrar el Consejo de Administracion?

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente

resultado

Resultados: Se cierre la votacion.

Jaime Estrada 16.3% Principal ZONAD
Isabel herrera 11% Principal ZONAD
Adriana Buenaventura 10.4% Principal ZONA A
Hugo Martinez 8.7% Principal ZONA A
Martin Alonso 7.3% Principal ZONA B
Sonia Zapata 7% Principal ZONAC
Rene Silva 7.2% Suplente ZONA A
Luis Vargas 4.6% Suplente  ZONAC
Raul Castillo 2.2% Suplente ZONA A
Horacio Duque 0% Suplente ZONA A

Esperanza Sandoval por el comercio

Eleccién del Consejo de £
Administracién 2025 - 2026

"f/,
MARTIN ALONSO, zona e | NS 7.3
HUGO MARTINEZ, zona 4 | TERENERENEEEEEE 57

RENESILVA, 2ONAB | ' b 7%
SONIA ZAPATA, ZONA C R 7.0
ISABEL HERRERA, zoNA D | (RN  11.0
wis vareas, zonac | NN 1 6

RAUL CASTILLO, zonA o DN 22

JAIME ESTRADA, ZONA D | ' ? 163

HORACIO bUQuE, zoNaa § 00
ADRIANA BUENAVENTURA, ZONA A ’_ 104

0 2 4 6 g 10 12 14 i 18

(((,,‘m °*
e-Opinion

Aclaramos que el sefior Rene Silva pertenece a la zona A.
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ELECCION DEL REVISOR FISCAL

La sefiora Esperanza Montafia Hernandez hace una presentacion de su hoja
de vida, formacion y experiencia

Presidente. Juan Pablo Torres

Solicita al operador plantear la pregunta: ;Ratificacién de la Revisora Fiscal
esperanza Montano?

1- Si

2- No

Ratificacidon del Revisor Fiscal &=
vigencia 2025 Esperanza Montario

1

-
-

S

ﬁo‘m ° Sl 74 614 87.1%
e'oplnlon NO 11 83 12.9%
TOTAL a5 70.2 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 70.2 %,
Por la Opcién 1: 61.4 % de coeficiente votd opcidn Si
Porla Opcién 2: 8.8 % de coeficiente voto opcidn No

Se decide que se ratifica de la Revisora Fiscal Esperanza Montafio.
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ELECCION DEL VEEDOR

Se postula del sefior Juan Pablo Torres Aguilera
Proveedor del servicio de votacién, eOpinion:

Somete a votacion la pregunta: ¢ Aprueba como veedor para la vigencia 2025 a
Juan Pablo Torres Aguilera?

1- Si
2- No

¢ Aprueba como Veedor para la Vigenciasas

2025 a Juan Pablo Torres Aguilera?

61.8
¥ "/-‘
2
A —_ e — f— S — - — e
o] 10 20 30 40 50 &0 70
# DELEGADDS|  COEE %
(G',‘m * Sl 81 61.8 95.3%
e-Opinion o). 158
TOTAL 85 65.0 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 65.0 %,

Por la Opcidon 1:  61.8 % de coeficiente voté opcidén Si
Por la Opcién 2: 3.2 % de coeficiente voto opcién No
Se elige a Juan Pablo Torres Aguilera como veedor
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ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Postulados:
1- Olga Rojas ZONAD BQ47 INT4 APTOQO 501
2- Liliana Medina ZONA B BQ86 ENT59-43 APTO 401
3- Maria del Socorro Guzman ZONAC BQ59 INT2 APTO 202

Proveedor del servicio de votacién, eOpinion:

Somete a votacion la pregunta: ;Acepta usted la Eleccion del comité de
convivencia 2025 - 2026 integrado por Olga Rojas, Liliana Medina y Maria del
Socorro Guzman?

1- Si
2- No

Eleccion del Comité de Convivenci%

2025-2026

COMITE DE CONVIVENCIA 2025-2026:

1. OlgaRojas
2. Liliana Medina
3. _Maria del Socorro Guzman

Em\ & s 84 64.4 96.6%
e"'oplnlon NO 3 65 3.4%
TOTAL 87 70.9 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 70.9 %,
Por la Opcidn 1: 64.4 % de coeficiente votd opcidn Si
Porla Opcidn 2: 6.5 % de coeficiente voto opcién No

Se elige el comité de convivencia conformado por Olga Rojas, Liliana Medina y
Maria del Socorro Guzman.
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OTRAS DETERMINACIONES

Presidente, Juan Pablo Torres
Convoca a hacer las votaciones correspondientes a los siguientes temas:
Proveedor del servicio de votacién, eOpinion:

Somete a votacion la pregunta: ;Aprueba la prorroga del auxilio para entradas
no reclamadas hasta marzo de 20267

1- Si

2- No

é Aprueba la prorroga del auxilio para entradas%
no reclamado hasta marzo de 20267

segunde 1eclor

A
/

63.5
Sl
i
| i
| . 2.4
NO
‘//'/-‘ —_— —_ — e et e ——— Ty
0 10 20 30 40 50 60 70
(ara% ™ Sl a3 635 96.5%
e-Opinion o ;
TOTAL 86 65.9 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 65.9 %,
Por la Opcidn 1: 63.5 % de coeficiente voto opcion Si
Por la Opcidon 2: 2.4 % de coeficiente voto opcién No

e Se prorroga el auxilio de entradas hasta marzo de 2026.
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Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

e Somete a votacion la pregunta: ; Esta de acuerdo con solicitar al operador de
aseo LIME la revisién de la copropiedad acogiéndose a la opcidn tarifaria
multiusuario?

1- Si

2- No

¢Esta de acuerdo con solicitar al operador de %

aseo LIME la revision de la copropiedad -~ ===
acogiéndose a la opcidn tarifaria multiusuario?

63.7
| //'/,
L 7 (T R S SRR ¢ N S sz el e
o 10 20 30 40 50 60 70
(((o‘m * S 78 63.7 91.8%
e-Opinion ol Bk il i
TOTAL 35 69.2 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 69.3 %,
Por la Opcion 1: 63.7 % de coeficiente voté opcion Si
Por la Opcion 2: 5.6 % de coeficiente voto opcion No

Se aprueba solicitar al operador de aseo LIME la revision de la copropiedad
acogiéndose a la opcidn tarifaria multiusuario.
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14.PRESENTACION PROPUESTAS RECIBIDAS PORDELEGADOS PARA
LA VIGENCIA 2025 - 2026
Presidente, Juan Pablo Torres

Contrato para la reforma del reglamento de propiedad horizontal:

Contamos con la con la propuesta de la doctora Nora Pabon, entendiendo que
es editora del periddico El Tiempo no sé si podemos proyectarla nuevamente
para recordarle el valor no sé si Gonzalo quiera ampliar algo informacion
adicional yo personalmente le recomiendo que si lo hagamos es decir ya los
puntos no va a ser una decisioén ni de consejo ni administracién eso es una
potestad propia de la asamblea general podemos aprovechar que vamos a tener
la reunién en junio para tener ya un proyecto de reforma si aprobamos esa
propuesta hoy y con eso pues yo crec que podemos tener un proyecto o un
segundo un primer borrador

Martin Anibal Alonso Blogue 85 entrada. 56- 41 apto 502

Yo quisiera plantear lo siguiente en este afio inmediatamente anterior una
comision que hizo un analisis del reglamento actual y digamos que se hicieron
unos avances en los que tomaron en cuenta muchas de las cosas que
esperabamos que se modifiquen entonces me gustaria un poco escuchar si se
presenté un informe al respecto de cuales fueron las modificaciones que ellos
propusieron.

Presidente. Juan Pablo Torres

Lo que podriamos hacer Martin es que ya tenemos esa propuesta el documento
lo que podemos hacer es con la con la abogada que trabaje la reforma le
decimos apuntele a esto y reformar obviamente ajustandola a la nueva ley.
Sonia Zapata BQ 58 Entrada 57 A-36 Apto 301

Se debe de mirar el proyecto de ley que se esta modificando en el Congresc y
conseguir ese proyecto, para con base en el iniciar la modificacion.

Presidente. Juan Pablo Torres

Propone trabajar con la ley de hoy, que por mas desactualizado que sea nuestro
RPH. la copropiedad ha venido funcionando y si llega a suceder que en el
periodo en que se esta haciendo la evaluacion hay modificaciones en la ley se
compromete a verificar cuales son los cambios y asegurarse que la abogada
presente una reforma que atienda esos cambios.

Administrador Gonzalo Rondén

Lee el objeto del contrato de la Dra. Nohora Pabén; “Estudio del reglamento de
propiedad horizontal y demés antecedentes técnicos y juridicos y elaboracién
de la minuta de reforma del reglamento Horizontal conjunto Residencial paulo
sexto segundo sector con el fin de actualizario y Ajustando de conformidad con
las normas y Jurisprudencia como con los cambios que en la practica ha sido
necesario realizar por diferentes circunstancias partiendo de los documentos
técnicos cuadro de areas y planos de alinderamiento asi como de la licencia de
construccion y en los juridicos y reglamento de propiedad horizontal elaboraré
la reforma y les presentaré un proyecto para que conjuntamente hagamos las
precisiones y modificaciones correspondientes”

Acota que el trabajo hecho no se va a perder porque ya avanzaron con el
analisis comparado del reglamento con la ley 675 y con el reglamento del primer
sector y el andlisis del codigo nacional de policia, entrevistas con la comunidad
y elaboracién del documento de trabajo, o sea que parte de la labor ya esia
avanzada.

Resalta que el valor del estudio por parte de la doctora Pabon es de
$11.800.000.
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Fredy Vivas Blogue 54 Entrada. 56-55 Apto 501

Manifiesta que el afo pasado la asamblea encomendd a cuairo personas el
trabajo de actualizacién del reglamento de propiedad horizontal entonces habla
en este momento como integrante de esa comisién que se rindid el informe
correspondiente. La sugerencia va encaminada a que el nombre de la sefiora
Nora Pabdn pues no fue presentado a consideracién de la comisién de
actualizacion del reglamento de propiedad horizontal del conjunto Residencial
Pablo sexto segundo sector Entonces veo que en mi sentido esta amarrada esa
propuesta y sugiera que se oiga otras dos propuestas.

Presidente, Juan Pablo Torres

El reglamento creo que no existe un minimo de cotizaciones y en ultimas la
asamblea general tiene la potestad final sobre todos los asuntos de la capacidad
si la asamblea va a votar en este momento no se ha decidido si si 0 no se
aprueba © no la propuesta y si no se aprueba esa propuesta como se ha
presentado hoy pues tendran que evaluarse ofras propuestas.

Proveedor del servicio de votaciéon, eOpinion:

Somete a votacion la pregunta: ;Aprueba usted la contratacion del estudio
para la reforma del reglamento de propiedad horizontal por $11.800.000 més
IVA?

1- Si
2- No

¢Aprueba usted la contratacion del estudio (>

PAULO VI

para la reforma del reglamento de propiedad =
horizontal por valor de $11°800.000 + IVA?

40.8

@ . st : :
e'oplnlon NG 27 20.2 33.8%

TOTAL 30 61.0 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacién. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 61.0 %,
Por la Opcion 1:  40.8 % de coeficiente votd opcidn Si
Por la Opcién 2: 20.2 % de coeficiente voto opcidn No

Se aprueba la contratacion del estudio para la reforma del Reglamento de
Propiedad Horizontal por $11.800.000 mas IVA
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Presidente, Juan Pablo Torres.

Ofra proposicion es el retiro de los vehiculos que se encuentran estacionados
en el pargueadero comunal y que estan en estado de abandono parqueados,
respondiendo asi a solicitud que se habia hecho en el transcurso de la
asamblea.

Proveedor del servicio de votacién, eOpinion:
Somete a votacién la pregunta: ;Aprueba que la administracion inicie la
remocién de los vehiculos abandonados en las areas comunes?

1- Si

2- No

éAprueba gue la administracion inicie la Q

remocion de los vehiculos abandonados en las =

areas comunes?

61.0

St \

0 10 20 30 40 50 60 70

wpeLEGADOS! coeE. | %
@ . st 79 61.0 96.3%
e-Opinion no ; T
TOTAL 82 62.7 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 62.7 %,
Por la Opcion 1: 61.0 % de coeficiente voté opcion Si
Por la Opcién 2: 1.7 % de coeficiente voto opcion No

Se aprueba que la administracién inicie la remocion de los vehiculos
abandonados en las areas comunes
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Alba Acevedo Blogue 47 Int 2 Apto 101

Pregunta si esa propuesta incluye las bicicletas y motos, que esta arrumadas
Presidente, Juan Pablo Torres

Acota que las bicicletas abandonadas se estan recogiendo y ubicando en el sitio
de reciclaje que esta en la zona C.

Rodrigo Rojas Blogue 75 Entrada 82 Apto 101

Pide se autorice al administrador para que se dé de baja a toda esa cantidad de
bicicletas que estan depositadas en la zona C.

Sandra Barreto Blogue 39 Entrada 57 b71 Apto 501

Consulta con respecio a los bicicleteros y pregunta si puede acceder a un
espacio de bicicleteros en otras zonas.

Presidente, Juan Pablo Torres

Responde que si [0 puede hacer.

Administrador, Gonzalo Ronddn

Expone que se aprobé afos atras (2.017), un auxilio para cachuchas y arreglos
locativos de entradas, algunos de los cuales después muchos afios NO se han
reclamado a pesar de las diversas comunicaciones.

Estos Auxilios se tomaron en su momento del Fondo de Imprevistos, por lo que
solicito autorizacion para devolverlos al fondo de imprevistos, dada la falta de
interés por usarios.

Proveedor del servicio de votacion, eOpinion:

Somete a votacién la pregunta: ;Aprueba la devolucion al Fondo de
Imprevistos del Auxilio de cachuchas y arreglos de entradas no reclamado?

1- Si
2- No

‘ ¢Apru_eba la devol_u.mon al fondo de >
imprevistos del auxilio de cachuchas y
entradas no reclamado?

PAULO VI
tegunde tectar

45.5

@ . st 60 455 82.2%

E-OPIHIOH NO 13 10.1 17.8%

TOTAL 73 556 100.0%

Resultados: Después de Dos minutos, se cierra la votacion. Con el siguiente
resultado

Total, Coeficiente Votando: 55.6 %,
Por la Opcidon 1: 45.5 % de coeficiente votd opcidn Si
Por la Opcién 2:  10.1 % de coeficiente voto opcion No

Se aprueba la devolucion al fondo de imprevistos del Auxilio de cachuchas y
arreglos de entradas no reclamados.
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Martin Anibal Alonso Blogue 85 entada. 56- 41 Apto 502

Lee lista de prODOSICiOneS y varios que se pueda tratar Se Ieehaf,e Ilegar ala
asamblea para que la tenga presente y que la COMUNIGUE al consejo gq
administracion p oy .
Expone que eran 41 propuestas muchas son'de caracter adrtnlnlstratWO. de
cosas que tiene que hacer el administrador directamente y otras que ya ¢
tocaron entonces la lista es mucho menor y son. )

Revision de permisos de parqueo a vehiculos que no son del conjunto

Tomar medidas con relacién a los perros sueltos

Propuesta de cambio de administrador cada 3 anos : _

Revision de validez de los poderes otorgados por los propietarios €so hace parte
del Reglamento de propiedad horizontal Supongo yo

Bahia para carga de carros eléctricos.

Atender a los arboles enfermos y poda.

Ajustar el reglamento para que no esté por encima de la leY-'

Que cada comité creado en la asamblea general presente un informe y presente
los asuntos actuados. .

Crear comité de verificacién para que cada apartamento tenga maximo dos
cupos de parqueo asignados (EI presidente acota que eso no es posible 2 por
apto).

Cémaras de seguridad en los en las entradas especialmente en el blogue 65
entrada 56 es una solicitud.

Prohibir la existencia de bares tabernas o cualquier otro tipo de actividad
comercial donde haya consumo de bebidas alcohdlicas dentro de los bares.
Desarrollar los estudios de verticalidad de todos los bloques del conjunto.
Proyecto de estudio de asentamientos de edificios en todos los blogues.
Cronograma de actividades del Consejo con anticipacion para que todos
participen.

Plantear quejas sobre eventos en el parque Simon Bolivar.

Proyecto de reforestacion.

Referente al concurso de |a plazoleta. Qué pasd con ese concurso.

Presidente, Juan Pablo Torres

El operador e-opinion me acaba de informar que el Quorum esta por debajo
del 51%

Manifiesta entonces el Presidente de la Asamblea * que siendo las 07:32 de la
noche se da por terminada esta Asamblea”.

- S }
JUAN PABLO TORRES EY ARRADO
Presidente ecretaria
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CERTIFICACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS No. 83
REALIZADA EL 29 DE MARZO DE 2025.

En calidad de miembros de la comisidn verificadora, nombrados por la Asamblea
General Ordinaria de Delegados del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo
Sector, llevada a cabo en forma presencial, el 29 de marzo de 2025, hemos
verificado el contenido del Acta No. 83 correspondiente al desarrollo de la Asamblea
en mencién y dejamos constancia:

Que la copia del Acta No. 83 de la Asamblea General Ordinaria de Delegados
celebrada el 29 de marzo de 2025 puesta a consideracion de esta comision, es fiel
reflejo de los temas tratados y aprobados en dicha Asamblea.

Que contiene el desarrollo de los temas orientados por la Mesa Directiva, y por lo
qgue libre y espontaneamente manifestaron los asambleistas.

Esta certificacion se expide sin ninguna reserva, a los 09 dias del mes de mayo de
2025, y se firma por los integrantes de la comision.

S Zea A

HUGO MARTINEZ
Miembr isid

Miembro de la Comision

A B r‘ ‘ ‘.:r\l
/ ] ' 7 o1 AN
o 00 -

LILIANA'MORA ANGELA ZAMBRANO
Miembro de la Comision Miembro de la Comision
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