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1.

DIRECTIVOS
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Secretario Esperanza Sandoval
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Consejero Hugo Martinez
Consejero René Silva
Consejero Martin Anibal Alonso
Consejero Comercio Esperanza Sandoval

Organismos De Control

Revisora Fiscal Esperanza Montafio Hernandez

Veedor Juan Pablo Torres

Administrador

Rafael Gonzalo Rondén Pataquiva

Contador

Rodrigo Andrés Sosa Rincon

Comité Financiero

Sonia Zapata

Martha Ramirez

Jaime Estrada

Comité Obras

Diana Carolina Farfan

Fredy Vivas

Armando Herrera
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Gloria Esperanza Penuela Marin

William Beltran
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Comité Cultura Recreacién Y Deporte

Carlos Rico Rincon

Hernan Navarro

Diana Carolina Farfan

Armando Herrera

Comité Ambiental

Diana Carolina Farfan

Armando Herrera

Blanca Garcia

Comision Reforma Reglamento Propiedad Horizontal

Diana Carolina Farfan
Fredy Vivas
Danilo Torres
Jorge Cardenas
Armando Herrera

Comité De Convivencia

Olga Rojas
Liliana Medina
Maria Del Socorro Guzman
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2. CONVOCATORIA

Bogota D.C., marzo 12 de 2026.

Senores:

DELEGADOS

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Ciudad

De acuerdo con el articulo 63 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto, en mi
calidad de Administrador y Representante Legal me permito convocar a los sefores
Delegados periodo 2026-2027, a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE DELEGADOS
del CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR que se llevara a cabo en
modalidad PRESENCIAL el SABADO 28 DE MARZO DE 2026 A PARTIR DE LAS 08:00
AM, en la Casa de la Cultura de Paulo VI Segundo Sector, de conformidad con lo
establecido en el articulo 72 del Reglamento de P.H. y el articulo 39 de la ley 675 de 2001.

El orden del dia se presenta a continuacion:

Apertura de la Asamblea.
Verificacion del Quorum.
Lectura y Aprobacién del orden del dia.
Eleccién del Presidente y Secretario de la Asamblea.
Eleccién de miembros de la Comision Verificadora de la Redaccion del Acta.
Lectura y Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.
Lectura informe Comisién Verificadora del Acta Asamblea Ordinaria No. 83
realizada el 29 de Marzo de 2025.
Informes: Consejo de Administracion
Veedor
Administrador
Revisora Fiscal.
9. Presentacion y aprobacion de los estados financieros a 31 de diciembre de 2025.
10. Presentacion y aprobacion del proyecto de presupuesto para el afio 2026.
11. Presentacion y Ratificacion de Proyecto “Cuarto de Monitoreo”
12. Elecciones de cuadros directivos para el periodo 2026-2027

- Consejo de Administracion.

Revisor Fiscal.

- Veedor.

- Comité de Convivencia.
13. Presentacion compilacién Propuestas Recibidas por Delegados para la Vigencia
2026-2027,las cuales se incluyeron discriminadamente en Cartilla Informe 2025

Noabhowdh=

o

Acorde con el articulo 65 del Reglamento de Propiedad Horizontal, si convocada la
Asamblea General Ordinaria de delegados, ésta no puede sesionar por falta de quérum, se
convocara a una nueva reunién que se realizara el sabado siguiente al de la convocatoria
inicial, es decir, el sabado 04 de abril de 2026 a partir de las 8:00 AM., la cual sesionara de
forma presencial y decidira validamente con un numero plural de delegados, cualquiera que
sea el porcentaje de coeficientes representados.

La cartilla correspondiente al informe de Administracion 2025 sera entregada a cada uno de
los Delegados el dia 18 de marzo de 2026, fecha en que también sera publicada en la
pagina Web del conjunto, www.paulovi2sector igualmente la documentacion
correspondiente se encontrara a disposicion de los delegados y/o propietarios, en la oficina
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de administracion para ser consultada a partir del dia 18 de marzo de 2026 (Articulo 99
Numeral 39 Reglamento de Propiedad Horizontal), no obstante, y con el fin de hacer mas
agil la Asamblea Presencial, las preguntas o aclaraciones respecto a los estados financieros
y presupuesto podran ser presentadas con anticipacion, através de los correos electronicos
contabilidad@paulovi2sector.co y/o revisoriafiscalpaulovi2sector@gmail.com, con el fin de
ser _resueltas a través del mismo medio, adicionalmente el contador de la copropiedad
atendera inquietudes personalmente el 25 de marzo de 2026 en la franja de la mafana en
la oficina de administracion. igualmente, si se requiere atencién en un espacio diferente por
favor solicitar agendamiento de cita a través del correo
atencionalusuario@paulovi2sector.co o directamente en la oficina de administracién.

Recuerde que la no asistencia por parte del delegado principal o suplente los hace
acreedores a las sanciones estipuladas en el reglamento de propiedad horizontal.

Dada la calidad de citacion a ASAMBLEA DE DELEGADOS, sera dado acceso a la misma,
exclusivamente al Delegado o al Suplente Representante elegido en cada entrada.

Respecto a las propuestas y otros comentarios para tratar dentro del punto “Proposiciones
y Varios” y que fueron recibidas junto con el Acta de Asamblea de Propietarios de
Apartamentos, fueron clasificadas, organizadas e incluidas dentro de La cartilla
correspondiente al informe de Administracion 2025, y seran compiladas y presentadas para
conocimiento de todos dentro de la reunion, Aquellas de caracter administrativo que
puedan ser solucionadas sin consulta a la Asamblea seran resueltas de acuerdo con el
cronograma que se establecera por parte de la Administracion, y las que deban ser
consultadas con la Asamblea seran debidamente expuestas en la reunion.

Cordialmente,

RAFAEL GONZALO RONDON ATAQUIVA

Administrador y Representante Legal

PAULO VI

segundo sector
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3. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

INFORME DE GESTION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

PERIODO 2025 - 2026
Bogota, D.C., marzo de 2026

Senores
ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS
Ciudad

Cordial saludo,

En cumplimiento de las facultades legales conferidas por la Ley 675 de 2001 y el
Reglamento de Propiedad Horizontal, el Consejo de Administracion, presenta a
consideracion de la Asamblea General de Delegados el informe detallado de las actividades,
decisiones y resultados obtenidos durante el periodo comprendido entre abril de 2025 y
marzo de 2026.

Aunque esta establecido que el Consejo debe sesionar al menos una (1) vez al mes, a la
fecha de este informe se realizaron veinte (20) reuniones tendientes a hacer el seguimiento
y analisis de la ejecucion presupuestal, los estados financieros y otras actividades de
acompafamiento a la administracion. La asistencia de los consejeros a las reuniones se
muestra en el siguiente control.

N~ (=] (2] o ~ N ™ < n ({=] N~ o0 (2] o ~ N
(a2} (2] (2] < < < < N < < < < < n n n
N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~ N~
< < < < < < < < < < < < < < < <
F - F F FF F FF F F F F F F F F
O 0O O O O O L O L O L O L O O o
< < < < < < < < < < < < < < < <
| ABR | wmay [JuN[ouL[Aco| oct [Nov|pbic| ENE | FEB |
Asistentes: 7 7 7 6 4 5 5 3 5 3 3 3 4 3 4 3

No asistentes: 0 0 0 1 3 2 2 4 2 4 4 4 3 4 3 4

ASISTENTES

Martha Herrera SI | NO|[NO [ NO |[NO [NO |NO|NO|NO|NO|NO|NO|[NO|fNO|NO|NO

EsperanzaSandoval | Si | Si | Si | Si | Si | Si | Si | Si| Si|Si| Si|sSi|sSi|si|si]|si

Sonia Zapata SIi|NO| Si | Si|sSi|si|si|si|si|si|si|si|si|NO|Si|NO

Adriana Buenaventura| Si | SI | Si | Si | Si [NO| Si | Si | Si | Si | Si | Si | Si | Si| sSi| si

Hugo Martinez si | si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si]|si]|si
René Silva Si | si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si]|si]|sif|NO
Martin Alonso Si | si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|si|sli|NO|Si|si
Jaime Estrada Si | si|si|si|si|si|No|si|si|si|si|si]|si|si]|si]|si

Nuestra gestion se ha fundamentado en los principios de transparencia, eficiencia
administrativa y el estricto cumplimiento del Plan de Accion disefiado al inicio del periodo,
buscando siempre la valorizacion del patrimonio y el bienestar de la comunidad.
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1. MARCO CONCEPTUAL DE GOBERNANZA Y COMPROMISO ETICO.

El Consejo de Administracién como Pilar de Control y Gestion Etica

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el Consejo de
Administracién se constituye como un érgano esencial para el desarrollo de la persona
juridica. Su funcién primordial no es la ejecucién operativa, sino el ejercicio de un control y
supervision técnico sobre la gestion administrativa, garantizando que el administrador actue
bajo las disposiciones legales, el Reglamento de Propiedad Horizontal y los mandatos
especificos de la Asamblea General.

La participacion en este 6rgano es de caracter voluntario, pero esto no exime a sus
integrantes de la seriedad y la responsabilidad legal que el cargo conlleva. Quien acepta
ser consejero asume un compromiso ético con la estabilidad y el buen gobierno de la
comunidad, lo que exige una comunicacion clara, oportuna y transparente entre sus
miembros para evitar interferencias que afecten el rumbo de la copropiedad. El adecuado
ejercicio de estas funciones requiere, necesariamente, un conocimiento profundo del marco
normativo vigente y de las disposiciones especificas de nuestro conjunto, asegurando que
cada deliberacion se oriente exclusivamente al bienestar colectivo.

Limites y Funciones Legales

Es fundamental desvirtuar concepciones erréneas que suelen generar conflictos internos y
riesgos juridicos. Para garantizar la sostenibilidad del conjunto, cada ente debe operar
estrictamente dentro de su érbita de competencia (La Triada de Poder):

. La Asamblea General: Si bien es el maximo érgano de la copropiedad, es un error afirmar
que "la asamblea todo lo puede". Sus decisiones tienen limites infranqueables: deben
estar alineadas con la Ley 675, el Reglamento de Propiedad Horizontal y no pueden
vulnerar derechos fundamentales de los copropietarios ni las normas superiores.

. El Consejo de Administracién: Su rol se limita a la supervision y orientacion estratégica;
por tanto, el Consejo no debe impartir 6rdenes directas de caracter operativo al
administrador. Incurrir en practicas de coadministracién genera interferencias que
desencadenan consecuencias adversas, especialmente en los ambitos financiero y legal,
al desdibujar las jerarquias y las responsabilidades.

. La Administracion: El administrador, como representante legal, es el ejecutor de las
decisiones y el responsable de la gestién del recurso humano y técnico. Sin embargo, no
"puede hacer lo que quiera"; su gestion esta supeditada al presupuesto aprobado, al
cumplimiento de los contratos y a la vigilancia constante del Consejo y la Revisoria Fiscal.

La Preservacion del Patrimonio sobre las Diferencias Personales

La participacion en estos escenarios de decision debe estar estrictamente libre de rencillas
personales, prejuicios o pareceres individuales que nublen el juicio técnico. El Consejo de
Administracién debe actuar con total imparcialidad, promoviendo un ambiente de confianza
y equidad. Es imperativo entender que la labor del consejero, del administrador y del
delegado consiste en |la preservacion y valorizacion del patrimonio colectivo por encima
de cualquier diferencia personal.

El respeto mutuo y la unidad de propésito son las claves para un buen gobierno. Las
discusiones en el seno del Consejo deben basarse en hechos verificables y no en
percepciones subjetivas, entendiendo que el crecimiento y la estabilidad de nuestra
comunidad dependen de la capacidad de sus lideres para anteponer el interés general a los
conflictos del pasado. Solo a través de la claridad en las funciones y el respeto por la
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legalidad, podremos asegurar que Paulo VI Segundo Sector continte siendo un referente
de solidez administrativa y de sana convivencia.

2. MANDATOS DE ASAMBLEA

A continuacion, se presenta el analisis de cumplimiento de los mandatos emanados de la
Asamblea General de Delegados del 29 de marzo de 2025.

Durante el periodo 2025-2026, el Consejo de Administracién y la administracion enfocaron
sus esfuerzos en la ejecucion de los mandatos de infraestructura y sostenibilidad aprobados
por la Asamblea. Entre los logros mas destacados se encuentra la implementacion exitosa
del proyecto de modernizacién energética, logrando la instalacion de luminarias solares y
reflectores en diversas zonas del conjunto, lo que permitié un ahorro del 11% en el consumo
de energia eléctrica frente a lo presupuestado. Asimismo, se dio cumplimiento a mandatos
de mantenimiento menor como la culminacién del bicicletero en la Zona B y la actualizacién
de la nomenclatura interna, asegurando la preservacion del patrimonio y la mejora en la
sefalizacion del conjunto.

En cuanto a los proyectos de mayor escala, como la construccion del centro de
monitoreo y la Revision para la Reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal
(RPH), estos se encuentran en una fase de ejecucion parcial o pendiente debido a su
complejidad técnica y legal. En el caso del centro de monitoreo, a pesar de contar con
presupuesto aprobado, la administracion determind postergar la obra civil para que la
Asamblea ratifique la ubicacion final para garantizar asi una inversion responsable y
consensuada. Por otro lado, el mandato frente a la revisién del RPH, sigue a la espera de
recibir observaciones de parte de la comunidad luego de que la comisidén entregara sus
propuestas de ajuste, es de mencionar que este borrador no incorpora las exigencias del
Decreto 768.

Finalmente, en el ambito de la gestion financiera y administrativa, se cumplié con la meta
de recuperacion de cartera morosa, alcanzando un recaudo de $96 millones (80% del
objetivo anual) y manteniendo un nivel de recaudo de cuotas de administracion del 96%.
Aunque se avanzo en la actualizacion de los manuales de convivencia, contratacion y cobro
de cartera, proyectos como el estudio de la tarifa multiusuario permanecen como tareas
prioritarias para la proxima vigencia.

3. ACTIVIDAD ADMINISTRATIVAY GOBERNANZA

Tras el empalme realizado en abril de 2025, el Consejo estableci6 un cronograma de
sesiones ordinarias y extraordinarias, superando la frecuencia minima legal para atender la
complejidad de los asuntos en curso. Se realizaron mas de 15 sesiones de trabajo,
enfocadas en la supervisién de la administracion, el control financiero y la planeacion
estratégica.

Un pilar fundamental de este periodo fue la delimitacion de funciones, asegurando que el
Consejo actuara como 6rgano de control y direccion, sin incurrir en practicas de
coadministracion, respetando la autonomia operativa del Administrador Gonzalo Rondén.

4. CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE ACCION 2025-2026

El Plan de Accion del Consejo se estructurd en siete areas clave, con una ejecucion que
destaca por los siguientes avances:

. Gestion Administrativa (Peso 20% - Ejecucion 20%): Este eje se centréo en la
supervision rigurosa de la gestién del Administrador conforme a la Ley 675 y el reglamento
interno. Durante el primer semestre se logro la atencién de 3.908 solicitudes de
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propietarios, lo que representa un incremento del 13% en la capacidad de respuesta frente
al periodo anterior. EI Consejo realiz6 un seguimiento mensual de los informes
administrativos, asegurando la trazabilidad de la correspondencia y la estabilidad de la
planta de personal operativo.

Servicios y Mantenimiento (Peso 20% - Ejecucion 20%): Se priorizé la intervencion en
infraestructuras criticas, ejecutando obras en cubiertas y techos para mitigar filtraciones.
A pesar de los retos climaticos, se cumplié con el mantenimiento de zonas comunes y la
pintura de las "cachuchas" en las zonas D, C y B. La ejecucion presupuestal en este rubro
alcanzo el 127%, reflejando una inversidon superior a la proyectada para garantizar la
estabilidad de las areas comunes.

Seguridad (Peso 15% - Ejecucion 7,5%): Si bien se avanzé en la modernizacién del
modelo de vigilancia y la puesta en marcha del sistema de reconocimiento de placas en
todas las zonas, la meta se vio impactada por la suspension de la reconstruccion técnica
del cuarto de monitoreo. Este proyecto fue detenido por decision administrativa ante la
interposicidn de una querella por parte de una residente que se opone a la obra, lo que
obligé a reducir la puntuacion de cumplimiento en esta area a la mitad.

Finanzas y Presupuesto (Peso 20% - Ejecucion 20%): La gestion financiera destaco
por un control estricto del recaudo, alcanzando un cumplimiento del 97% en las cuotas de
administracion. Se mantuvo una vigilancia constante sobre la cartera morosa, logrando
acuerdos de pago con propietarios y manteniendo la liquidez corriente por encima de la
meta establecida.

Comunicacion (Peso 10% - Ejecucion 10%): Se fortalecieron los canales de contacto
con la comunidad mediante la implementacion de boletines informativos periddicos y la
optimizacion de la pagina web oficial para facilitar el acceso a la informacion administrativa.
Estas herramientas permitieron una socializacién efectiva de las actividades del Consejo
y la Administracion.

Cumplimiento Legal (Peso 10% - Ejecucion 5%): El Consejo realizé un seguimiento
detallado a los procesos juridicos vigentes y avanz6 en la actualizacion normativa
necesaria para armonizar el reglamento interno con el Decreto 768 de 2025. No obstante,
la puntuacion se redujo al 50% de lo proyectado debido a la falta de implementacion
efectiva del censo de mascotas, una tarea pendiente de acuerdo con la normativa distrital
vigente. El censo no es solo un tramite, es una herramienta para mitigar conflictos de
convivencia identificados en la encuesta distrital.

Capacitacion (Peso 5% - Ejecucion 5%): Se considera cumplida la meta de formacion
profesional, destacando la participacion de 4 consejeros y el administrador en el diplomado
de actualizacion en Propiedad Horizontal de la Universidad Nacional. Aunque no asistio la
totalidad del cuerpo colegiado, el conocimiento adquirido ha sido fundamental para la toma
de decisiones técnicas y legales durante el periodo.

Tras analizar los avances y los obstaculos presentados en cada una de las areas, la gestion
del Consejo de Administracion para el periodo 2025-2026 alcanza un nivel de cumplimiento
general del 87,5%. Este resultado refleja una administracién sélida que, a pesar de las
limitaciones legales y las oposiciones puntuales de terceros, ha logrado avanzar
sustancialmente en la preservacion y mejora de la copropiedad.

5. EVALUACION ESTRUCTURADA DE LA GESTION ADMINISTRATIVA

1. Metodologia de Calificaciéon Objetiva

Con el propésito de elevar los estandares de gobernanza y profesionalismo en la
copropiedad, el Consejo de Administracion implementd una Metodologia de
Evaluacion Técnica. Esta herramienta fue disefiada especificamente para mitigar
sesgos subjetivos y eliminar la practica de calificar la gestion con base en simpatias o
antipatias personales hacia los funcionarios.
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La metodologia se fundamenta en un proceso sistematico de cuatro etapas:

1.

Recepciéon de Insumos: Entrega anticipada de los informes del Administrador,
estados financieros y reportes de Revisoria Fiscal para el analisis individual de los
consejeros.

. Exposicion y Aclaracion: Sesiones de discusion técnica donde el Administrador

expone su gestion y resuelve inquietudes del cuerpo colegiado.

. Calificacion Individual: Cada consejero completa una plantilla de evaluacién

estructurada en siete areas clave, asignando puntajes basados estrictamente en
evidencias e indicadores de gestion.

. Consolidacion: Generacion de un informe técnico consolidado que refleja el

promedio ponderado de la gestion, garantizando una revision objetiva y
estructurada.

2. Resultados de la Evaluacion de Actividades
La aplicacién de esta metodologia durante la vigencia permitié obtener una radiografia
técnica del desempefio administrativo, destacando los siguientes resultados por area:

Gestion Administrativa y Supervision (Calificacion: 95%): Se reconocid la
adecuada supervision contable y la estabilidad en la planta de personal
administrativo. Se destaco la atencidén de 3.908 solicitudes en el primer semestre,
aunque se identificé como debilidad la inestabilidad en el cargo de supervisor.
Servicios y Mantenimiento (Calificacion: 85%): Se evalud positivamente la
ejecucion de obras en cubiertas, techos y la gestion de contratos de outsourcing.
El Consejo resalté el cumplimiento del cronograma de reparaciones locativas a
pesar de los sobrecostos imprevistos.

Seguridad (Calificacion: 95%): Se obtuvo un concepto favorable por la renovacion
y seguimiento del contrato de vigilancia y la pdliza de areas comunes. La
percepcion de seguridad en la comunidad se mantuvo en niveles altos durante el
periodo evaluado.

Finanzas y Presupuesto (Calificacion: 95%): Esta fue una de las areas con
mayor puntaje debido a la razonabilidad de los estados financieros certificada por
Revisoria Fiscal. Se destacé el cumplimiento presupuestal global del 98% y la
sélida posicion de liquidez.

Comunicacion y Relacion con Copropietarios (Calificacion: 80%): Si bien se
implementaron boletines y se mejoro la pagina web, el Consejo identificd esta area
como una oportunidad de mejora, especialmente en la prontitud de las respuestas
a comunicaciones de los residentes.

Cumplimiento Legal y Normativo (Calificacion: 90%): Se valoro el seguimiento
estricto a los mandatos de la asamblea previa y la atencién oportuna a las
observaciones de la Revisoria Fiscal y el Veedor.

Capacitacion y Desarrollo (Calificacion: 100%): Se calific6 con el maximo
puntaje debido a la participacion efectiva en programas de actualizacién en
propiedad horizontal, fortaleciendo el conocimiento técnico para la toma de
decisiones.

3. Indicadores Clave de Desempeiio (KPls)
Como sustento final de la evaluacion, se consolidaron los siguientes indicadores
financieros y operativos al cierre del periodo:

Liquidez Corriente: 2.26 (Meta: >2.0), reflejando una excelente capacidad de
pago.

Cumplimiento Presupuestal: 98% (Meta: 95%), evidenciando rigor en el gasto.
Indice de Morosidad: 18.1% (Meta: <15%), sefialando la necesidad de intensificar
el cobro juridico en la proxima vigencia.
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Esta evaluacion estructurada no solo permite rendir cuentas de manera transparente, sino
que deja una linea base técnica para que el proximo Consejo de Administracion pueda
realizar un seguimiento comparativo libre de interpretaciones personales.

6. PERCEPCION DE LA COMUNIDAD Y SATISFACCION DE SERVICIOS (ENCUESTA
2025)

Con el firme propodsito de fundamentar la toma de decisiones en datos reales y no en meras
percepciones, el Consejo de Administracion liderd la ejecucion y analisis de una encuesta
de satisfaccion dirigida a residentes y propietarios durante el mes de octubre de 2025. Este
ejercicio de escucha activa permitio identificar las fortalezas que deben preservarse y los
"cuellos de botella" que requieren intervencion inmediata.

A. Fortalezas Institucionales: Aseo y Seguridad

Los resultados arrojan un alto nivel de satisfaccion en los servicios de Aseo / Limpieza
y Vigilancia / Seguridad. La comunidad percibe estos protocolos como un factor de
orgullo para la copropiedad, destacando la atencion del personal en estas areas como
"Buena" y "Muy Buena" en la mayoria de los registros analizados. Estos servicios se
consolidan como los pilares de la calidad de vida en el conjunto, el Consejo recomienda
mantener los esquemas actuales de supervision para no comprometer estos estandares.

B. Areas Criticas e Intervenciéon: El "area de oportunidad critica”, las
Reparaciones

El analisis estadistico reveld que el area de Reparaciones en areas comunes es el
punto de mayor insatisfaccion y se identifica como un area de oportunidad critica para la
administracion. Los hallazgos principales incluyen:

o Lentitud en la respuesta: Una percepcion generalizada de demora en la atencion
de dafos en zonas comunes Y filtraciones.

o Solicitudes pendientes: Un volumen considerable de requerimientos que no han
sido cerrados satisfactoriamente, afectando la estética (pintura/fachadas) de los
bloques.

o Calificaciones negativas: En contraste con seguridad, las reparaciones y el
mantenimiento recibieron calificaciones de "Regulares" a "Malas" en sectores
especificos de la muestra.

C. Plan de Accion y Medidas Correctivas

Frente a estos hallazgos, el Consejo de Administracion ha definido una hoja de ruta clara
para la vigencia 2026:

1. Evaluacion para contratacion de personal: Se debe considerar la suficiencia del
personal de mantenimiento locativo actual o, en su defecto, la evaluacién para la
contratacion de personal adicional dedicado exclusivamente a reparaciones para
atender oportunamente las solicitudes.

2. Seguimiento de Solicitudes: Con el fin de evitar que las solicitudes queden abiertas
indefinidamente, se recomienda la implementacion de una herramienta que permita al
residente conocer el estado de su requerimiento, desde la solicitud hasta el cierre.

3. Definicion clara de las labores de mantenimiento: Para evitar malos entendidos
que se presentan constantemente con los residentes y con base en lo establecido en
el RPH acerca de lo que debe ser mantenido por la administracion y lo que debe cubrir
el propietario, se recomienda establecer una cartilla que sea aprobada por la
Asamblea en este sentido.
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4. Gestion de la Casa de la Cultura: Se destaca el uso intensivo de la Casa de la
Cultura, especialmente en servicios de biblioteca, charlas y alquiler de salones, lo
cual refuerza el valor social de este activo para la comunidad.

7. GESTION DE INFRAESTRUCTURA Y SEGURIDAD

. Proyecto del Centro de Monitoreo y Seguridad: Este proyecto estratégico se
estructuré bajo dos componentes fundamentales: la reconstruccion de la
infraestructura fisica (bien comun) y la implementacién tecnolégica de seguridad.
Luego de un riguroso analisis técnico-comparativo de cuatro propuestas, se selecciono
la oferta de la Arq. Catalina Rivera ($96.871.652), cuya propuesta destacd por su
integridad técnica y cumplimiento estricto de las normas colombianas NSR-10 (Sismo
Resistencia) y RETIE (Instalaciones Eléctricas).

Fundamento Legal y Obligatoriedad: Es imperativo recordar que, segun el Articulo
13 de laLey 675 de 2001, la reconstruccion de la copropiedad es de caracter obligatorio
cuando se cumplen los presupuestos legales de afectacién de bienes comunes. La
infraestructura del cuarto de monitoreo constituye un bien comun esencial para la
prestacion del servicio de seguridad, por lo que su implementacién a partir de la
reconstruccion de la caseta ubicada en la zona B, no son facultativos, sino un mandato
legal para preservar el patrimonio y la integridad de los residentes.

Obstaculos ala Ejecucion y Oposicion Particular: A pesar de contar con la viabilidad
técnica y presupuestal, la ejecucion de la obra civil fue suspendida por decision
administrativa debido a una querella policiva interpuesta ante la Inspeccién 13 de
Policia de Teusaquillo por una residente vecina del Bloque 79. EI Consejo de
Administracion lamenta informar que esta accion de oposicion individual se fundamenta
en un desconocimiento flagrante de la normativa vigente y del principio constitucional
de la prevalencia del interés general sobre el particular. Esta postura obstruye el
beneficio colectivo de mas de 4.000 residentes que dependen de una central de
monitoreo adecuada, que ha demostrado ampliamente en los ultimos afos su
eficiencia, para garantizar la convivencia y la seguridad del conjunto.

Iniciativa de Movilidad Eléctrica: En respuesta a la tendencia de transicién energética
y la creciente demanda de los propietarios, se iniciaron las gestiones para regular la
instalacion de puntos de carga para vehiculos eléctricos, conforme a los lineamientos
de la Ley 1964 de 2019. Es importante precisar que este proyecto no fue ejecutado
en la presente vigencia; no obstante, se logré avanzar significativamente en la etapa
de planeacion técnica, radicando formalmente la solicitud de cotizacion ante ENEL-
Codensa para determinar la viabilidad de la infraestructura eléctrica necesaria en las
zonas comunes sin comprometer la carga del conjunto.

Luego de la evaluacion de estos factores, este eje presenta un avance técnico sélido en la
seleccion de contratistas, quedando supeditado en su fase constructiva a la resolucion de
los conflictos legales originados por oposiciones individuales que afectan el desarrollo de la
copropiedad.

8. ACTUALIZACION NORMATIVA Y MANUALES DE GESTION

En un esfuerzo por modernizar la convivencia y optimizar los procesos internos de la
copropiedad, el Consejo de Administracion liderd la revision técnica de los instrumentos
normativos del conjunto. A la fecha de este informe, los manuales y reglamentos se
encuentran debidamente actualizados, con las salvedades que se detallan a continuacion:

. Manual de Contrataciéon y Manual de Cobro de Cartera: Estos documentos han sido
actualizados con el fin de garantizar la transparencia en la relacion con proveedores y
optimizar las etapas preventiva y juridica para reducir los indices de morosidad.
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. Manual de Convivencia: La actualizacion técnica ha sido completada por el Consejo
para ajustarla a las nuevas realidades de la copropiedad y la tenencia de mascotas. No
obstante, es imperativo aclarar que su entrada en vigencia requiere la aprobacion formal
por parte de la Asamblea General de Delegados, de acuerdo con los requisitos
establecidos en la Ley 675 de 2001.

. Reglamento Interno de Trabajo: Este documento fue actualizado con fecha de corte
al 30 de agosto de 2025. Dicha revision permitié eliminar riesgos laborales latentes,
asegurar el cumplimiento del Codigo Sustantivo del Trabajo y fortalecer el clima
organizacional para el personal vinculado a la copropiedad.

. Reforma al Reglamento de Propiedad Horizontal (RPH): Respecto a la revision para
la actualizacion de este reglamento bajo las disposiciones del Decreto 768 de 2025, el
Consejo informa que no se adelanté la contratacion de la revision técnica. Esta
decision se fundament6 en que no se recibieron aportes significativos por parte de los
copropietarios, mas alla de los trabajos realizados por la comisién interna. Al
considerarse que el proceso carecia de la representatividad necesaria de la comunidad
para una reforma de tal magnitud, el asunto queda como una tarea pendiente de
realizacién para la préxima vigencia.

Este proceso de actualizacion asegura que la administracion cuente con herramientas
juridicas modernas para la gestion diaria, dejando una hoja de ruta clara para los temas que
requieren una participacion comunitaria mas activa.

9. ANALISIS FINANCIERO Y PRESUPUESTAL (CORTE A DICIEMBRE 31, 2025)

Los estados financieros reflejan una situacion de estabilidad, aunque con retos importantes
debido a la inflacion y el incremento del salario minimo.

Resultado del Ejercicio: Al 31 de diciembre de 2025, la copropiedad obtuvo un
excedente de $18.384.000. Si bien es una cifra positiva, representa una disminucion
respecto al afio anterior ($167M), explicada principalmente por el incremento en costos
operativos y mantenimiento.

. Ejecucion Presupuestal:

o Ingresos: Se logré un recaudo por cuotas de administracion del 97% respecto a lo
proyectado ($4.402M recaudados).

o Gastos de Mantenimiento: Se registré una sobre-ejecucion del 127% ($239M vs
$188M presupuestados), debido a reparaciones urgentes en infraestructura que no
podian postergarse para evitar danos mayores.

Activos y Liquidez:

o Efectivo y equivalentes: $294,9 millones.

o Efectivo Restringido (Fondos de Imprevistos y Seguridad): $1.235,3 millones,
asegurando el respaldo financiero para contingencias.

10. ASUNTOS LEGALES Y RELACIONES EXTERNAS

Procesos Judiciales: En respuesta a las recomendaciones consignadas en los informes
de la Revisoria Fiscal y atendiendo las inquietudes de los copropietarios respecto a las
demandas vigentes, el Consejo de Administracién mantuvo una vigilancia permanente
sobre los casos que comprometen los intereses econdémicos del conjunto. Se realizé un
seguimiento detallado al estado procesal de casos criticos, incluyendo la responsabilidad
sobre la condena de indemnizacion ya ejecutada y los procesos entablados contra
administraciones anteriores. La informacion técnica y juridica ampliada sobre el avance
y resultados de cada uno de estos procesos sera entregada detalladamente por la
Administracion en su respectivo informe de gestion.
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Secretaria de Movilidad: El Consejo actué como puente institucional ante la Secretaria
de Movilidad para coordinar la socializacion del proyecto de intervencion vial en la
Glorieta de la Calle 63 con Carrera 50. Atendiendo la solicitud de la entidad distrital, el
Consejo participd en reuniones informativas debido a que el conjunto residencial se
encuentra directamente dentro del area de influencia de dicha intervencion. Gracias a
esta gestion, se logré que la comunidad estuviera informada de primera mano sobre el
cronograma de cierres, desvios y los beneficios en seguridad vial que este proyecto
reportara a la zona.

Compromiso con la Gestion Distrital y el Bienestar Social: Es de resaltar la constante
y activa participacion del Consejo en el acompafamiento a la administracién dentro de
las actividades programadas por diversas entidades distritales. Este compromiso se ha
manifestado especialmente en la articulacion con la Secretaria de Salud y sus diferentes
programas, destacando el apoyo al programa "Mas Bienestar" y las iniciativas
orientadas a la salud integral de las personas mayores del conjunto. Estas acciones
reflejan la voluntad del Consejo de integrar a la copropiedad en los circuitos de bienestar
del Distrito, priorizando la calidad de vida y la atencién preferencial de nuestra poblacion
senior.

El Consejo de Administracion 2025-2026 hace entrega de una copropiedad fortalecida
institucionalmente, con sus manuales de gestion actualizados y un Plan de Accion cuya
ejecucion alcanzé el 87,5% en sus puntos criticos. A pesar de las presiones inflacionarias
que afectaron los costos operativos y el incremento del SMMLYV, se entrega una estructura
financiera solida, con una posicion de liquidez de 2.26 y la debida constitucion de los fondos
restringidos de imprevistos y seguridad.

Recomendaciones para la vigencia 2026-2027

Gestion Integral de Cartera: Se recomienda dar continuidad y profundizar el plan de
cobro para deudas superiores a 360 dias, las cuales representan actualmente el 64,8%
de la cartera vencida. Es vital monitorear mensualmente los resultados de los casos
asignados a abogados para reducir el indice de morosidad, que se situé en el 18,1% al
cierre del periodo evaluado.

Seguridad e Infraestructura: Es prioritario dar solucion juridica y técnica a la
reconstruccion de la caseta de la zona B para la implementacion del Centro de
Monitoreo, asegurando que prevalezca el interés general y el cumplimiento del Articulo
13 de la Ley 675 sobre las oposiciones particulares. Se debe avanzar en la integracion
total de los equipos de video vigilancia y el aprovechamiento de las economias obtenidas
en el contrato de seguridad para la modernizacion tecnoldgica del conjunto.
Convivencia y Normatividad: Se recomienda a la nueva Asamblea la aprobacion formal
del Manual de Convivencia actualizado y la ejecucién inmediata del Censo de
Mascotas, conforme a los requerimientos minimos de la normativa vigente, para evitar
posibles sanciones y mejorar la armonia en las zonas comunes.

Bienestar y Relaciones Externas: Mantener el compromiso activo con las entidades
distritales, en especial con los programas de la Secretaria de Salud, especificamente el
programa "Mas Bienestar", garantizando que la poblacion de personas mayores del
conjunto continue accediendo a servicios de salud preventiva y actividades de integracion
distrital.

Actualizaciéon del RPH: Retomar el proceso de socializacién y recoleccion de aportes
para la reforma del Reglamento de Propiedad Horizontal, asegurando una
participacion masiva de los copropietarios que valide técnica y socialmente los cambios
exigidos por el Decreto 768 de 2025.
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Entregamos asi, la gestion del periodo 2025-2026 con la satisfaccion de haber
institucionalizado una metodologia de evaluacién técnica que reemplaza la subjetividad por
indicadores de desempefio claros y verificables. Con una ejecucion final del 87.5% de
nuestro Plan de Accion, la copropiedad cuenta hoy con manuales operativos actualizados,
una administracion supervisada bajo estandares de alta gerencia y una situacion financiera
que, a pesar de los desafios econdmicos externos, mantiene una sélida razén de liquidez
de 2.26. Este balance no es solo una cifra positiva, sino el reflejo de un modelo
administrativo transparente y orientado a resultados que prioriza la estabilidad de nuestro
conjunto.

Hacemos un llamado vehemente a todos los delegados y copropietarios a preservar la
armonia institucional, respetando estrictamente el marco de funciones que la Ley 675 de
2001 asigna a la Asamblea, al Consejo y a la Administracion. Es imperativo desvirtuar la
idea de que los intereses particulares o las oposiciones individuales pueden frenar
proyectos son de obligatorio cumplimiento legal y beneficio colectivo. La sostenibilidad y
valorizacién de nuestro patrimonio dependen de una participacion libre de prejuicios, donde
el respeto por la jerarquia administrativa y la prevalencia del interés general sobre el
particular sean los pilares que guien el desarrollo de nuestra comunidad.

Finalmente, agradecemos el voto de confianza depositado en este cuerpo colegiado y
reiteramos nuestro compromiso con la integridad del Conjunto Residencial Paulo VI
Segundo Sector. Dejamos una hoja de ruta trazada para la proxima vigencia que incluye la
modernizacion tecnoldgica de la seguridad, la culminacién de la reforma normativa y la
continuidad de los programas de bienestar para nuestros adultos mayores en articulacion
con las entidades distritales. Entregamos una copropiedad que se encuentra a la
vanguardia para enfrentar los retos presentes, con la conviccidon de que los nuevos
liderazgos continuaran construyendo sobre estos cimientos de transparencia,
profesionalismo y respeto por la ley.

Atentamente,

JAIME WALFREDO ESTRADA SARMIENTO
Presidente Consejo de Administracion
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EJECUCION PRESUPUESTAL 2025 POR CONCEPTO

SOlJeJOUOH

> .2% 1,9%
. (]

12.1%

GECEECT R E S Apropiacion fondo
Devengados
Prestaciones sociales

$ 96.206.988 | 2,2% Vigilancia $ 1.957.747.208 | 44,2%
$ 456.970.706 | 10,3% Servicios Servicios Publicos $ 229.105.159 | 5,2%
$ 105.479.742 | 2,4% Otros $ 9.155.218 | 0,2%
Seguridad social y parafiscales $ 123.429.097 | 2,8% Zonas Verdes $ 22.733.908 | 0,5%
Otros $ 14.019.743 | 0,3% | | :lclil=iie-1 Zonas comunes $ 214.216.691 | 4,8%
Outsourcing $ 537.965.339 | 12,1% Sede administrativa $ 2.285.064 | 0,1%
Asesorias juridicas, tecnicas, otras | $ 7.512.192 | 0,2% Asamblea y dias especiales $ 39.258.962 | 0,9%
$ $

$ $

$ $

$

Personal de
administracion

Revisoria Fiscal 25.518.592 | 0,6% Aseo y cafeteria 21.429.382 | 0,5%
Asesoria Contable 51.124.200 | 1,2% Refrigerios, papeleria y transporte 24.376.223 | 0,5%
Copropiedades 481.029.436 | 10,9% SG-SST-Financieros-Predial 13.467.822 | 0,3%

Total egresos 4.433.031.671

Diversos
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4. INFORME DEL ADMINISTRADOR

4.1. Personal
Para el ano 2025 la plantilla de personal total se conformé por un total de 32 trabajadores
de los cuales 18 (56%) estan vinculados a través de Contrato Laboral directo con el
Conjunto y 14 (44%) que prestan su servicio a través de la empresa outsourcing de personal
MUNDO ASEO para el afio 2025 estuvieron organizados de la siguiente forma:

OUTSOURCING
AREA DIRECTO PAULO Vi MUNDO ASEO
Administrativo 5 0
Servicios Generales 9 10
Mantenimiento 3 2
Jardineria 1 2
18 14
® O
ADMINISTRATIVO w T 5 PERSONAS
® ®© o o o
MANTENIMIENTO T w w T w 5PERSONAS
® o ¢
JARDINERIA ww w 3 PERSONAS
SERVICIOS 19 PERSONAS
GENERALES
) "
DIRECTOS OUTSOURCING

Durante el afio 2025 y tal como se ha venido realizando durante los ultimos afios, se
continué con la politica establecida desde el afio 2020, en donde cualquier nueva
contratacion si se requiriera se realizaria través de la empresa outsourcing de personal.
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La plantilla total de personal se conforma de la siguiente manera:

Personal Personal

. Directo Tercerizado Total
2018 33 33
2019 30 4 34
2020 30 4 34
2021 27 7 34
2022 23 11 34
2023 21 12 33
2024 20 16 36
2025 18 14 32

No existe a 31 de diciembre de 2025, ninguna demanda ni reclamacion de tipo Laboral en
contra del conjunto, y continuamos contando con dos trabajadoras que, y siguiendo la
recomendacion de la ARL han sido reubicadas, la primera de las cuales gracias al
seguimiento de las recomendaciones y/o restricciones laborales ha logrado recuperar parte
de su capacidad laboral, la segunda a pesar de los cuidados, atencion médica y seguimiento
dentro del horario laboral, al cumplimiento de las recomendaciones y restricciones por parte
de la coordinadora del SGSST, no avanza en su recuperacion, lo cual se sigue traduciendo
en el incremento del indice de ausentismo.

A partir del 2 de Enero de 2025 se suscribié con la empresa MUNDO ASEO SAS, contrato
de Prestacion de Servicio de Aseo y Mantenimiento para el Conjunto Residencial Paulo VI
Segundo Sector P.H., el total de trabajadores en Mision llega a 15 (incluyendo la
Coordinadora de la Casa de la Cultura)

Los valores anuales pagados durante los afios 2018-2025 por concepto de personal han
sido los siguientes:
Personal

Ano | Personal Directo Tofcorizad Total
2018 $733.993.275 $733.993.275
2019 $598.450.074 $73.361.867 $671.811.941
2020  $567.645.868 $112.949.546 $680.595.414
2021  $595.722.215 $146.405.577 $742.127.792
2022  $602.659.016 $211.525.208 $814.184.224
2023  $670.775.043 $299.717.191 $970.492.234
2024 $696.435.860 $399.668.672 $1.096.104.532
2025  $699.899.288 $537.965.339 $1.237.864.627
2025 Presupuesto Ejecutado Diferencia
Personal directo 745.313.851 699.899.288 | 45.414.563
Personal tercerizado 501.174.360 537.965.339 (- 36.790.979
Total personal| 1.246.488.211 | 1.237.864.627 | 8.623.584
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Ausentismo e Incapacidades

PAULO VI

segundo sector

El Ausentismo por Causas Medicas presentado durante el afio continuo en aumento6 con
relacion a los afios 2023 - 2024 al pasar de 79 y 98 dias, hasta llegar a 379 en el afio

2025,
Laboral.

correspondientes tanto a incapacidades de origen Médico como de origen

De los 5.643 dias de trabajo programados para el afio 2025, estos 379 dias de trabajo
perdidos por Causa Médica, equivalen al 6.7% del total de los programados.
De estos 379 dias el 53% esta en cabeza de la trabajadora Maria Victoria Vasquez quien
de los 297 dias laborales por trabajador al afio estuvo incapacitada durante 202 dias.

(68%)

>

SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

FECHA: 02/01/2025

CODIGO: REG-SST

|
PAULO VI
fecto

segunde v

MEDICION DE AUSENTISM(

10 POR CAUSAMEDICA

VERSION: 003

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
R Tt Ausentismo es la no asistencia al rabajo, por o T T D En el mes se perdio X% de dias programados de trabajo por incapacidad
g incapacidad médica médica
=]
<
% 3. Limite para el indicador 10%
z . ) (Namero de dias de ausencia por incapacidad laboral o comin en el
4. Método de célculo . " .
w mes / Namero de dias de trabajo programados en el mes ) * 100
o . » : Incapacidades - Numero de dias de trabajo
< 5. Fuente de la informacion para el calculo
I programados
5]
[
6. Periodicidad del reporte Mensual 7. Personas que deben conocer el resultado Area de SST - Administrador - Copasst
SEGUIMIENTO AL INDICADOR AUSENTISMO POR CAUSA MEDICA
ARNO VARIABLES Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sept. Oct. Nov. Dic. TOTAL
2 Dias de
2206 aus‘?;za 31 4 18 21 45 61 37 35 45 39 28 15 379 incapacidad en
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. programados de " . y p de de de | p de | p 5
trabajo por : trabajo por trabajo por trabajo por trabajo por trabajo por < . . : < de trabajo por
trabajo por . y . Y " . y trabajo por trabajo por trabajo por trabajo por trabajo por ) y
incapacidad 5 N 5 N 5 N 5 N 5 N incapacidad
médica incapacidad médica médica médica médica médica médica
médica médica médica médica médica médica
Indicador trimestral 3,54 9,44 8,00 6,06
Indicador anual 81,1

# DE DIAS DE INCAPACIDAD POR TRABAJADOR

Maria Victoria Vasquez

202

53%

Nelson Bejarano Gutiérrez

61

16%

Mariluz Arévalo Castiblanco

46

12%

Marta Ligia Moreno Diaz

32

8%

Héctor Javier Valencia Cuartas

9

5%

Angie Cortes

2%

Juan Emigdio Agudelo Pérez

1%

Leidy Andrea Rojas Rincon

1%

Rigoberto Moreno Sierra

1%

Leidy Dayann Monroy Avila

1
7
2
2
2
2

1%
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Rafael Gonzalo Rondon Pataquiva |2 1%
Elvia Maria Vasquez Jiménez 1 0,3%
Nubia Chaparro Grosso 1 0,3%
[ TOTALES [379 [100,0% |

Respecto al clima laboral, quedo atras la concepcion acerca de inconvenientes por
supuesto acoso laboral, en la actualidad continua su desarrollo normal y es importante
resaltar que cada dia es mejor con el apoyo de los comités de convivencia laboral y
comité paritario de Seguridad y Salud en el trabajo (Copasst), al igual que las directrices
y actividades desarrolladas por parte de la coordinadora del Sistema de Gestion y Salud
en el Trabajo SGSST.

HISTORICO DE SALDOS EN CDT'S

A continuacién y con el fin de dar claridad a diferentes conceptos expresados en uno de los
Chats por residentes que en la mayor parte de las oportunidades, lanzan opiniones o
informacion sin con anterioridad haberse informado a través de la oficina de administracion,
o del contador e incluso a través de la Revisoria Fiscal, quienes en todo momento
permanecen en disponibilidad de atenderlos y aclarar las dudas o su interés en conocer
acerca de diferentes temas de la situacion financiera, iniciamos asi mostrandoles el
Desenvolvimiento de los Certificados de Depédsito a Término que ha mantenido la
administracion en los ultimos seis anos.

Es importante aclarar que el pequefio bajon porcentual que se presentan en los afios 2021
y 2025, obedece en el primer caso a la inversidn realizada en el cerramiento perimetral del
conjunto y en el 2025, a la necesidad de cubrir parte de la indemnizacién al seior Aldemar
Suarez.

Valor CDT Variacién

2019 $606,840,819 Base
2020 $892,122,936 ™ +47.0%
2021 $750,329,680 4 -15.9%
2022 $934,037,521 ™ +24.5%
2023 $1,262,001,209 2 +35.1%
$1,266,071,812 1 +0.3%
2025 $1,213,057,060 v -4.2%
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$1262.0M $1266.1M

o e $1213.
$1200M ®
$934.
$892.1M o
M -
$800M $750.3M
2]
% ( :“b“:
$606.
i@
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

COEFICIENTES

Por ultimo y con el fin de establecer el origen de los coeficientes de copropiedad de cada
apartamento, queremos recomendar a ustedes visiten nuestra pagina web
www.pauloviZ2sector donde encontraran la copia de la escritura 1331 de mayo 29 de 2013,
en donde se describen cada uno de los coeficientes para los 1208 apartamentos y los 44

locales.

Esta sugerencia la hacemos con el fin de dar claridad a los propietarios acerca de los
coeficientes asignados a cada apartamento y sobre cuya participacion en las zonas
comunes, se establece el valor de la administracion.

El ejercicio realizado por esta administracion ratificd el hecho del cobro correcto con base
en los coeficientes declarados en la escritura y nos permite aclarar un ultimo comentario
que incluyo en el Chat una propietaria y que llego a crear confusién la afirmacién acerca de
que la administracion saldria a deber valores cobrados de mas desde afos atras.
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Articulo 43 RPH Clases de Coeficientes y su Determinacion

# 1. Coeficiente por Unidad :2:. 2. Coeficiente por Delegado
Privada - General

. Determina participacién en Asamblea General

. Derechos sobre bienes comunes, participacion . )
en asamblea y contribucion a expensas 123 Delegados de vivienda:
Suma de coeficientes de apartamentos del edificio

Para 1.208 apartamentos:

Ponderacion del 98.137% del area privada construida Delegado del Comercio:

Suma de coeficientes de los 44 locales

Para 44 locales comerciales: _ Referencia: Cuadro 2
Ponderacion 98.137% + distribucion del 1.863% )

(0.0423409% por local)

— Referencia: Cuadro 1

B 3. Coeficientes por Edificio m 4. Coeficientes por Bloque

- Contribucion a expensas por obras en el edificio - Contribucién a expensas por obras en el bloque

Férmula de caélculo:

Férmula de calculo:
Coef. unidad privada + Sumatoria del respectibo bloque

Coef. unidad privada + Sumatoria del respectivo edificio

Obras sin relacién con locales: solo se consideran unidades de vivienda

l Excepcién: Nota: Aplica para obras de mantenimiento, reparacién o construccion
— Referencia: Cuadro 1

— Referencia: Cuadros 1y 3

Los cuadros de referencia se encuentran en la escritura publica 1331, publicada en la
pagina web del conjunto ttps://www.paulovi2sector.co/assets/filess/RPH_ESCRITURA-

PUBLICA_N_1331.pdf

~ CUADRO No. 1 i

F

CONJUNTO RESIDEM-CIA‘L PAULO' VI SEGUNDO SECTOF’.
COEFICIE TED COPROPIEDAD

CIAZGTIN OF UXIDADED PAIYADAY

| Cosflcionte x Coeficlonte - [ Caeficionts

Ho, DE . L ] :
GCRDEN N AREA S Unidad Privada | Unikrai | . .
aLof iNTE o {iits, 2] ls] I Ganeral Eding Unltarlo &
QUE|RICR ESOPRINGIPAL | 4PTD) Pondarasién | ificio Bloqua
. B . ’ 7’5\ x dgstinacian [ L .
i i (hman oo ow

b 1 sy

0ot {39 [ cRA 5eNO. 7B 70 1011 By em 1
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PERSONAL
Un segundo aspecto de aclarar es lo correspondiente a los valores pagados por concepto
de némina tanto al personal Administrativo como al de Servicios Generales y de
Mantenimiento, informacion que se ha tratado sin fundamento contable y que ha llevado a
malas interpretaciones y desconocimiento de la realidad.
La administracién durante los ultimos Seis afios ha establecido la evaluacién del
desempenfio para cada uno de los empleados integrantes de la planilla de personal, analisis
que permite establecer el porcentaje de incremento de salarios.
A través del grafico que incluimos a continuacion queremos mostrar a ustedes como los
porcentajes de incremento salarial han mantenido la misma proporcion siempre y se ha
tratado de que sean en igual porcentaje para cada una de las categorias, siempre teniendo
en cuenta algo mas del porcentaje de incremento del salario minimo anual establecido por
el gobierno.
Importante establecer aqui que el porcentaje de aumento del administrador generalmente
se ha definido que sea menor al porcentaje de los demas trabajadores, en la actualidad el
salario llega a la suma de 7.2 millones de pesos mensuales y no es como lo indico una de
las residentes a través de comentarios en el Chat, de 15 millones de pesos al mes.
Cargo 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Administrador 4% 5% 4% 10% 13% 9% 6% 12%
Supervisor 10% 5% 6% 10% 13% 12% 6% 23%
Tesorera 4% 5% 3% 10% 13% - 16% 23%
ARt SG- 4% 6% 8% 10% 32% 6% 23%
SST Cl C Cl o N o 5 o o
Mantenimiento 1 6% 5% 3% 10% 16% 12% 10% 23%
Mantenimiento 2 6% 3% 3% 10% 16% 15% 5% 23%
Servicios
6% 5% 5% 10% 16% 12% 10% 23%
Gral. »
Cargo 2018 2019 % 2020 % 2001 % 2022 % 2023 % 2024 % 2025 % 2026 %
Administrador $3.92M $410M 4% $431M 5% $446M 4% $4.9IM 10% $6.66M 13% $6.06M 9% $6.43M 6% $7.20M  12%
Supervisor $1.04M $1.14M  10% $1.20M 5% §1.27M 6% $1.40M  10% $1.68M  13% $1.78M  12% §1.88M 6% $23M  23%
Tesorera $1.18M $1.23M 4% $1.28M 5% $1.33M 3% 51.47M  10% $.66M 13% $1.96M 18% $2.28M  16% $2.80M 23%
Asist Admon SG-SST $0.80M $0.83M 4% $0.88M 6% $0.95M 8% $.04aM  10% $1.38M  32% $1.65M 20% $1.75M 6% $2159M  23%
Mantenimiento 1 $0.93M $0.98M 6% $1.03M 5% $1.07M 3% SLITM 10% $1.36M  16% $1.53M  12% S1.67M  10% $2.05M 23%
Mantenimiento 2 $1.00M $1.06M 6% $1.0SM 3% SLI3M 3% $1.24M  10% $l.44M  16% $1.66M 15% $1.75M 5% $215M  23%
Servicio Gral. $0.79M $0.84M 6% $0.88M 5% $0.92M 5% $1.02M  10% SLiBM  16% $1.32M  12% S1.44M  10% $1.78M  23%
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Salario (Millones de Pesos)

O Administrador ) Supervisor Tesorera O Asist Admon SG-SST Mantenimiento Mantenimiento 2 O Servicio Gral.

———————— —

ARo

ESTACION DE MONITOREO Y CITOFONIA

A continuacion, presentamos a la Asamblea el fundamento para la solicitud de ratificacion
de la aprobacion para proceder con el traslado, adecuacion y puesta en marcha de la
Estacion de Vigilancia, Monitoreo y Citofonia

Dada la dificultad y las innumerables trabas colocadas por la curaduria y la oficina de
Patrimonio Histoérico, para la ampliacién de la actual estacion de monitoreo, y en atencion a
su solicitud relacionada con el area comun donde anteriormente se encontraba el cuarto
eléctrico, me permito informar lo siguiente:

1.

La demolicion del cuarto eléctrico fue ejecutada hace varios afos por una
administracion anterior, debido a los dafios estructurales que presentaba. Desde
entonces, dicho espacio permanecia sin restituirse.

Conforme al articulo 19 de la Ley 675 de 2001, el Administrador tiene la obligacién
de velar por la conservacioén, seguridad y mantenimiento de los bienes comunes. En
consecuencia, corresponde a la actual administracion adelantar la reconstruccién del
cuarto demolido, con el fin de restituir este bien comun que hace parte del inventario
de la copropiedad.

Actualmente se estan adelantando las gestiones correspondientes, que incluyen
la solicitud de cotizaciones y la verificacion de requisitos técnicos y normativos
necesarios para ejecutar la obra en condiciones de seguridad y calidad.

La reconstruccion del cuarto eléctrico corresponde a una obra de conservaciéon
obligatoria, razén por la cual no requiere aprobacion de la Asamblea General, en
tanto se trata de reponer un espacio comun ya existente.

En cuanto a los recursos, el gasto se atendera con cargo al Fondo de Seguridad
previa presentacion y analisis de cotizaciones por parte del Consejo de
Administraciéon, debidamente autorizado por la Asamblea General de delegados
quien esperamos ratifique la determinacion de la Asamblea del afio 2023.

Una vez se cuente con la propuesta definitiva y cronograma de ejecucion, se informara
oportunamente a los copropietarios.

MARCO LEGAL:
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En desarrollo del marco legal, transcribo para conocimiento de la comunidad, el fundamento
que se incluyo como respuesta al Derecho de Peticidon enviado a la administracion por parte
de la sefiora Diana Sierra y 30 firmantes mas, residentes en la zona B de nuestro conjunto.

A. Informacion del tipo de obra que se va a ejecutar en ese espacio publico y su uso.

Antes de dar respuesta a este punto, es importante aclarar a los peticionarios, que el
espacio al que hacen referencia NO ES UN ESPACIO PUBLICO. Como puede ser
verificado en la imagen adjunta, adicionalmente la informacion puede ser consultada en los
planos correspondientes a la aprobacion de la licencia urbanistica y de construccion del
conjunto, identificados con los numeros 558-4-06 / 558-4-07 / 558-4-08 / 558-4-09,
disponibles para su consulta en la planoteca en la casa de la Cultura, previa solicitud.
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Con relacion al tipo de obra que se va a ejecutar, se trata de la RECONSTRUCCION DE
UN BIEN COMUN.

Para quienes no conocen los antecedentes. Este sitio corresponde a las areas comunes
esenciales de la copropiedad, como esta demarcado en los planos a que se hace referencia.
Y corresponde a una caseta donde estaban ubicados algunos transformadores de energia.
En el afio 2016 ante la ocurrencia de una falla en su estructura debié ser demolida y
adecuados los transformadores en otra ubicacion.

La administracion del momento omitid6 su obligaciéon de reconstruccion del bien, como
estaba obligado por la ley, para dar claridad, se expone:

Obligacién del Administrador en la Reconstruccién de Areas Comunes

Segun la Ley 675 de 2001

ARTICULO 13. Reconstruccién obligatoria. Se procedera a la reconstruccién del edificio o
conjunto en los siguientes eventos:
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1. Cuando la destrucciéon o deterioro del edificio o conjunto fuere inferior al setenta y
cinco por ciento (75%) de su valor comercial.
2. Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al setenta y cinco por ciento

(75%) del edificio o conjunto, la asamblea general decida reconstruirlo, con el voto favorable
de un numero plural de propietarios que representen al menos el setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de propiedad.

PARAGRAFO 1°. Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los propietarios
de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad.

La Ley 675 de 2001 establece claramente la obligacidon del administrador en la
reconstruccion de areas comunes. Esta obligacion se deriva de dos disposiciones
principales:

1. Articulo 13: Establece cuando es obligatoria la reconstruccién
2. Articulo 51: Define las funciones del administrador, incluyendo el cuidado y vigilancia
de los bienes comunes

El administrador tiene la obligacion de iniciar, gestionar y supervisar la reconstrucciéon de
areas comunes cuando sea necesaria, ya sea por deterioro inferior al 75% (obligacion
automatica) o por decision de la asamblea cuando el deterioro supera el 75%. El
incumplimiento de estas obligaciones puede acarrear responsabilidad civil para el
administrador.

Referencias

- Ley 675 de 2001 (Régimen de Propiedad Horizontal)
- Articulo 13: Reconstruccién obligatoria

- Articulo 50: Responsabilidad del administrador

- Articulo 51: Funciones del administrador

B. Si es obra, favor suministrar detalles sobre la planificacion, incluyendo propésito,
ubicacion exacta, alcance y plazo previsto para su ejecucion.

Como se menciond anteriormente se trata de una “OBRA DE RECONSTRUCCION?”, la
ubicacion exacta corresponde al mismo sitio donde se encontraba y se debe “reconstruir”
de acuerdo con la licencia original.
En cuanto a los detalles sobre planificacion, alcance y plazo previsto, como esta establecido
y ha sido la costumbre de esta administracion, se emitira el comunicado a través del canal
de la comunidad en el momento que el proceso de “reconstruccion” se encuentre listo para
adelantar su ejecucion, adicionalmente la informacion detallada estara disponible en su
momento para consulta de los copropietarios en las oficinas de la administracion.

En lo referente al propdsito, al reincorporar la construccion a las areas comunes del conjunto
y siendo este su caracter, se le dara el uso mas conveniente dentro de las diferentes
necesidades del conjunto, entre las que estan; areas de Vestier y baterias sanitarias para
los empleados, depdsito de materiales y herramientas, punto de reciclaje, entre otros
necesarios de resolver, en principio la necesidad urgente del conjunto es la ampliacién del
centro de monitoreo de seguridad que es el planteamiento inicial.

C. Informacién de convocatorias y/o licitaciones (cotizaciones y proceso de
contratacion), seleccionados y términos del contrato.

Con referencia a este punto se puede informar que, a la fecha, con el acompanamiento del
Consejo de Administracion, que dentro de sus funciones tiene la de brindar el
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acompafiamiento a la administracién en este tipo de procesos, se esta adelantando la
evaluacion de los proponentes para la ejecucion de esta obra de reconstruccion, que se
adelantara con el modelo de contrato de Precios Unitarios. Como se menciond
anteriormente se emitira el comunicado a través del canal de la comunidad en el momento
que el proceso de reconstruccion se encuentre listo para adelantar su ejecucion,
adicionalmente la informacion detallada estard disponible para consulta de los
copropietarios en las oficinas de la administracién.

D. Permisos pertinentes, autorizados por las autoridades competentes.

Es necesario aclarar, para aquellos que desconocen las normas, que este tipo de
actuaciones estan contempladas en el Decreto 1077 de 2015, que en su Articulo
2.2.6.1.1.7, numeral 8. (Numeral 8, modificado por el Art. 10 del Decreto 1783 de 2021),
establece: 8. Reconstruccidon. Es la autorizacion que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara a
autorizar la reconstruccién de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas por la
licencia original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones. En la reconstruccion
se debera dar cumplimiento a las normas de sismo resistencia y accesibilidad, y se
efectuara sin perjuicio de las disposiciones de conservacién de bienes de interés cultural.

Quiere esto decir, que la intervencién no requiere de licencia de construccion como tal,
requiere si de adelantar un informe ante una Curaduria Urbana para recibir la autorizaciéon
pertinente, autorizacion que estamos pendientes de recibir por parte de la Curaduria dentro
de los plazos establecidos.

E. Enviarnos actas de la socializacion y encuestas hechas a la comunidad.

Punto salvado en la exposicién del punto #1. Aun asi, en la obligacién de reconstruccion
solo media la socializacion a través de la asamblea como ya se expuso anteriormente.

Para terminar, es necesario recordar para aquellos, que tratan de comparar la
administracion del Conjunto con una empresa del estado, que en Colombia, la ley de
transparencia y el derecho de acceso a la informacién publica rige sobre todas las entidades
publicas, incluyendo la Presidencia de la Republica, ministerios, departamentos
administrativos y la Policia Nacional, asi como también sobre los contratistas publicos y
personas naturales o juridicas que reciban o administren recursos publicos, partidos y
movimientos politicos, y entidades que presten servicios publicos, segun lo establecido en
la Ley 1712 de 2014. No obstante, la transparencia y el acceso a la informacion se
encuentra siempre garantizado y disponible para los copropietarios a través de la oficina de
la administracién para salvar cualquier inquietud o interpretaciones contrarias a la realidad.

Atentamente:

\

RA GONZALO RONDON PATAQUIVA
Administrador y Representante Legal
Paulo Vi Segundo Sector

NIT: 830.119.789-6

Tel: 3209633208 — 6012222042
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EVALUACION Y COMPARACION DE PROPUESTAS PARA LA RECONSTRUCCION DE

LA CASETA

A continuacion, se presenta la evaluacion comparativa de las cuatro propuestas recibidas,
analizadas bajo los criterios de: presentacion profesional, presupuesto detallado,
analisis de precios unitarios (APU), especificaciones técnicas y listado de materiales,
conforme a los estandares colombianos.

Resumen de Propuestas Evaluadas

Contratista Valor Total

CALISA

William Garzén

Tiempo de
Ejecucion

$77.759.223 45 dias

$88.987.000 60 dias

Forma de Pago

50% anticipo, 25% a 15 dias, 25%
final

50% anticipo, 25% a 30 dias, 25%

S.AS. contra entrega
CRISTOBAL
MARIN 71.958.037 NI NI

. o -
A!'q. Catalina $96.871.652 60 dias 50% anticipo, actas de avance de
Rivera obra
Evaluacion por Criterios (Escala: 1 a 10)

Ing. William  Arq Catalina
Criterio CALISA Cristobal . .
. Garzén Rivera
Marin
Presentacion profesional 5 7 U 10
Presupuesto detallado 4 6 6 10
Analisis de precios unitarios 0
(APU) 0 0 10
Especificaciones técnicas 3 5 5 10
Listado de materiales 2 3 ) 10
Puntaje total 14/50 21/50 21/50 50/50
ASFALTO
COTIZANTE
FORTALECER
SERVICE GRANCONSRUCTORA SAS

ZONA A 1574,5 1574,5

ZONA B 1365,71 1365,71

ZONA C 1492 1492

ZONA D 1130 1130

TOTAL MTRS. 5562,21 5562,21
VALOR UNIT $ 148.568 $173.410
VAL.TOTAL $ 826.366.415 $ 964.542.836
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SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

De acuerdo con el numero de trabajadores y la clasificacion de Riesgo | del Conjunto
Residencial Paulo VI Segundo Sector, se da cumplimiento a los 21 estandares minimos
exigidos por la Resolucion 0312 de 2019, demostrando el compromiso con la seguridad
y el bienestar de los trabajadores. Asi mismo, se ha avanzado en el cumplimiento de otros
estandares adicionales establecidos en la misma resolucién, fortaleciendo los procesos de

capacitacion, gestion documental y mejora continua dentro del Sistema de Gestidon de
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST).

ESTANDARES MINIMOS REQUERIDOS CUMPLIDOS

o Asignacion responsable ¢ Descripcion sociodemografica y

SG-SST condiciones de salud
e Asignacion recursos ‘ I o Actividades PyP

Afiliacién SGRL e Evaluaciones medicas

Copasst ﬂ > ocupacionales
Comité convivencia labc

Programa capacitaciéon -

Politica SST / p—

* Restricciones y recomendaciones
Plan anual de trabajo o
Archivo documental

medicas

e Reporte de AT — EL

* Investigacion AT — EL
 |dentificacién de peligros y riesgos
e Mantenimiento periédico

e Entrega de EPP

e Plan de emergencia

* Brigadas

« Revision por la alta
Para el periodo Enero a Diciembre 2025 H direccion
se obtuvo una calificacion general en
cuanto. :?\I Disefio, Implementamon, AVANCE SG-SST
Mantenimiento y Continuidad del 100%
Sistema de Gestion de Seguridad y 81,75"/§6’50°/'87’50A)
Salud en el Trabajo (SG-SST) de 87,5% 80% 68,75%

60%

siendo esta una valoracion ACEPTABLE
bajo la accién (Mantener la calificacion y
evidencias a disposicion del Ministerio
del Trabajo, e incluir en el Plan de Anual
de Trabajo las mejoras que se
establezcan de acuerdo con la Aiio
evaluacion) lo anterior establecido en la B2020  ©2021 02022
Resolucion 0312 de 2019.

40%

% De Cumplimiento

ACTIVIDADES REALIZADAS

Se desarrollaron diversas actividades con el fin de dar cumplimiento al Sistema de Gestion
de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST), promoviendo la prevencion de riesgos y el
bienestar de todos los trabajadores, a continuacion, se describen algunas de ellas.
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR LOA

PAULO VI

INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 segundo sector

INSPECCIONES DE

ACTIVIDADES PYP

CAPACITACIONES

SEGURIDAD

ACTIVIDADES DE
BIENESTAR

Campafia cancer de

Riesgo mecanico, Riesgo
psicosocial, Riesgo quimico,
Simulacro de emergencias,

Inspeccion Orden y aseo, mama, Campafia lucha ) >
Colebracion dia del maquinas y herramientas, contra la depresion, Emergencias, Jornada gestion
racion di o X . o i il
elebraclon dla de Epp, botiquin, extintores, Examenes médicos de la SST, Primeros auxilios

hombre, de la mujer, dia del
padre, dia de la madre,
amor y amistad, Despedida
fin de afio

Adecuaciones depdsitos

ACCIDENTES DE TRABAJO

Durante Enero a Diciembre 2025 se presentd un
(1) Accidente De Trabajo en el mes de Julio
ocasionado a un trabajador del area de
mantenimiento, el cual se encontraba realizando
sus labores diarias y fue mordido por la mascota
de un residente de la zona D, se prestaron los
primeros auxilios, se remitio a la ARL SURA y se
realizé el respectivo reporte e investigacion.

Obteniendo una mediciéon de frecuencia de
accidentalidad del 5,3%, siendo interpretado de la
siguiente manera (Por cada 19 trabajadores que
laboraron en el mes de Julio, se presentaron 5,3%
de accidentes de  trabajo).NFERMEDAD
LABORAL Y/O GENERAL - AUSENTISMO
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ocupacionales,
Implementacion bateria de

basicos, Reinduccion SST,
Participacion simulacro distrital

riesgo psicosocial,

Actividad fisica, Pausas

activas
FRECUENCIA DE
ACCIDENTALIDAD

6 5,3%
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 segundo sector

Ala fecha existen dos casos calificados de EL
pertenecientes al drea de servicios

MEDICION AUSENTISMO 2025
generales, por otra parte, uno de esos casos

12’88 presenta otra enfermedad la cual esta siendo
12,00 estudiada por la EPS FAMISANAR y ARL
10,00 SURA con el fin de determinar si es laboral o
8,00 general.

6,00

‘2“88 Como parte del seguimiento a los indicadores
ozoo del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud

% AUSENTISMO

en el Trabajo (SG-SST), se realiza la
medicion del ausentismo laboral por causa
MESES médica, con el fin de analizar el impacto de
las incapacidades.

FEE IS DG IS

# DE DIAS DE INCAPACIDAD MEDICA POR CENTROS DE TRABAJO EN EL ANO

Servicios Generales 284 Dias
Mantenimiento — Jardineria 65 Dias
Administrativo 30 Dias

Durante el afio 2025, se presentaron ausencias por motivos médicos generales y laborales
debidamente soportadas con incapacidades emitidas por las EPS o ARL.

LOGROS ALCANZADOS

4 N\
Continuidad en el desarrollo e implementacion del Sistema de Gestiéon de

Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) y demas procedimientos,
programas y actividades que llevan a su cumplimiento

AN

Apoyo y compromiso por parte del Jefe inmediato y de la administracion del
Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector con la Seguridad Y Salud de
todos los trabajadores

AN

Fomento y sensibilizacién de la cultura del autocuidado, prevencion, uso de
elementos de proteccion personal, orden y aseo y actividad fisica mejorando
el bienestar fisico, social y mental de los trabajadores

AN

Acompafamiento y seguimiento a condiciones de salud, incapacidades,
restricciones y recomendaciones médicas primando la salud de los
trabajadores

Disminucion en la ocurrencia de Accidentes de Trabajo (AT) como
= resultado de la implementaciéon de medidas de prevencion y control
= frente a los peligros y riesgos identificados
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR DALLG Ul
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 segundo sector

CERTIFICADO REPORTE DE ESTANDARES MINIMOS

SEGUROS DE VIDA SURAMERICANA SA. — ARL SURA SuUurd %

Informa que la empresa CONJUNTO RESIDENCIAL PABLO VI SEGUNDO SECTOR con Nit
830119789 , se encuentra afiliada a ARL SURA.

En cumplimiento de la normatividad vigente, actualmente se encuentra implementando el
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) y para ello, CONJUNTO
RESIDENCIAL PABLO VI SEGUNDO SECTOR aplicé la herramienta diagndstica de la
Resolucion 0312 de 2019 el 04/03/2026 cuyo resultado se presenta en este informe.

La autoevaluacion de los Estandares Minimos es realizada por el empleador segun el articulo
28 de la Resolucion 0312 de 2019, y los datos ingresados obedecen unica y exclusivamente a
su criterio como empresa. ARL SURA no suministra o diligencia informacion, ni es responsable
de los resultados que de ella se generen.

El resultado obtenido es:

Item evaluado % Calificacion Valor Ponderado % Implementacion
Real %
l. Planear (25%) 88 25 22
II. Hacer (60%) 88.33 60 53
II. Verificar (5%) 50 5 2.5
IV. Actuar (10% 100 10 10

% Total implementacién

De acuerdo con su porcentaje de implementacion del 87.5 su resultado es ACEPTABLE.

La empresa es responsable en el desarrollo de las actividades para dar cumplimiento a los
requisitos normativos legales vigentes, al monitoreo, disminucién y control de los riesgos
como también a la implementacion total del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Trabajo, garantizando el bienestar de sus trabajadores.

La presente comunicacién se expide a solicitud de la empresa el 04/03/2026.

A en\émente]

erencia
Técnica Arl Sura
Cédigo
transaccion:
6917505.
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

GESTION DE CARTERA

Continuando con la politica de recuperacion de cartera establecida, en donde se busca
ayudar al deudor en la solucion del inconveniente mediante la posibilidad de establecer
acuerdos de pago voluntarios y tomando en cuenta la situacion econdmica temporal del
deudor, que le permita el llegar al cumplimiento del compromiso dentro del cual se incluye
el valor de la cuota mensual de administracién, evitando costas juridicas por concepto de
abogado, se han establecido diferentes acuerdos que han permitido la normalizacion en el
pago de la cuota de administracion y la no repeticion de la situacion de morosidad.

Dentro del acuerdo se incluye la obligacion de cumplir con la obligacion en la fecha por el
deudor elegida, ademas el cobro de intereses se suspende con la condicidn que en caso
de incumplimiento, lo que obliga a la suspension del acuerdo, los intereses no cobrados
seran nuevamente cargados a la obligacion.

Aquellos casos en donde no se muestra interés ni voluntad por parte de los deudores de
establecer acuerdos, se procede a entregarlos a los abogados para su recuperacion,
incurriendo en costos juridicos correspondientes y llegando hasta las ultimas consecuencias
tales como por ejemplo el embargo de cuentas bancarias o bienes e incluso al secuestro
del apartamento previo agotamiento de instancias para recuperacion de los valores
adeudados.

COMPOSICION DE CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2025:

., $46.881.767
A% estion cobm $8.964.202

Otros conceptos

1%

. $483.273.394 43%

Cuota administracion

$572.683.287

Intereses de mora

52%

Al corte de diciembre de 2025, se presenta a continuacion la grafica de los saldos de
cartera asignados a los abogados y la correspondiente a la administracién, asi como
los montos de recuperacion de cartera en cabeza de la Oficina de Administracion y de
cada uno de los abogados.
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

'

PAULO VI

segundo sector

HISTORICO DE SALDOS DE CARTERA 2020-2025

$760.8M
$715.2M '

2020 2021

@ cuota Administracion |

2022

Cuota Administracion

$483.3M

$510M $483.3

$450M
$400.0M

.
sasz
}400M

6

WE'QM 5345/

$350M a o
\szm V

5300M .

$280M

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Gestion de Cobro

$46.9M

$55M
$50M
$45M
$40M

.
$36M
soou sztL‘m/
.6M
S22 et

.
$20M

$15M

2020 2021 2022 2023 2024 2025

:— Cuota Intereses de
. . < s Total
administracion mora
2020 22.642.712 | 21.432.982 399.980.859 465.801.688 909.858.241
2021 26.866.139 | 15.279.514 343.869.285 374.747.077 760.762.015
2022| 36.060.410 | 13.700.785 301.853.961 363.563.938 715.179.094
2023| 38.539.839 | 13.381.086 345.564.530 441.133.085 838.618.540
2024 41.829.793 | 13.673.992 422.450.301 508.528.787 986.482.873
2025| 46.881.767 | 8.964.202 | 483.273.394 | 572.683.287 | 1.111.802.650
$1m.8M
$986.5M
$909.9M
$838.6M
42.8%

2023 2024 2025

Intereses . Gestion de Cobro . Otros == Total (Linea)

Intereses de Mora

$BOOM
BS50M
$500M
b450M

F400M

§340M

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Otros Conceptos

$25M

.,
$20M
\s_m
. $13.7M $13.4M $13.7M

$15M

\'—-—-o-__.__————n
N.ow
$10M

$9.0M

SEM

2020 2021 2022 2023 2024 2025
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR %
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 segundo sector

TOTAL CARTERA: Capital+Intereses

4 \_ $1.111.802.650 / ~

7.3% 19.1% 14.3% 59.3%
Responsable: ™ Administracion Daneris Orozco H Idelfonso Patifio H Yolima Acosta
N o n
n
o h i
~ = ]
0 (]
th N n
H 2]
® 0 §
> wn e
Acuerdo de
pago
Pre-Juridico
bemanda Ty
ejecutiva 72.965.437
Mandamiento
de pago 136.709.169
Embargo -
Secuestro 111.900.777 26.181.930 80.845.272
Tramite
posesion 195.556.183

72% 24% 0% 4%
$69.502.038 $23.273.550 $0 $1.854.200
® ®

\ ( TOTAL RECUPERACION 2025 \ J

\_  $92.206.988 )

* La recuperacion de cartera corresponde a los saldos de cartera de vigencias anteriores (2024 y anteriores).

Recuperado*

@ Yolima Acosta Daneris Orozco @@ Idelfonso Patifio @ Administracién )
$1200M ® Yolima Acosta

59%

$1000M

. Daneris Orozco

$800M
$72M

© ldelfonso Patifo

14%

@ Administracion

8%

SOM
2021 2022 2023 2024 2025
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

SALDOS DE CARTERA A 31 DE DICIEMBRE DE 2025

P-4
S

Inmueble

63016502
50041401
39070101
89032201
86021101
54033101
72054201
52042402
54033102
50041201
87017202
56039201
63040202
81065102
82072302
69038202
93262401
48016102
67037202
63040402
50041302
60232201
52020501
71113402
89056501
84255101
53060401
58036101
46043502
69038201
88011401
78169101
59215301
39070501
72014401
50041102
42145302
63016101
73015501
55014502
40010202
65032201
66084202
86043402
85041101
73015502
39071101

Ol N oo WO IN -

A A A A SIS DD W W W W W W W W WD NNNNNININDD 2 aaaaalaa o
N o 00 b @0 S| 00 ® N a0l QNSO ®® N R RINISocoo e N oldlewNdSo

Valor
195.556.183
150.856.853
136.709.169
132.605.592

%
13,57%
12,30%
11,93%

80.845.272 | 7.271%
76.929.778 | 6,92%
39.523.563 | 3,55%
33.441.874 | 3.01%
27.560.000 | 2,48%
26.181.930 | 2,35%
26.165.244 | 2,35%
19.407.520 | 1.75%
13.610.833 | 1,22%
10.436.150 | 0,94%
9.401.250 | 0,85%
7.862.000 | 0,71%
7.607.500 | 0,68%

6.541.756 [0,69%
6.059.190 |0,54%

5.831.400 | 0,52%
5.319.780 | 0.48%
5.244.700 | 0.47%
5.110.833 [046%
3.758.500 | 0,34%
3.159.100 | 0,28%
2.923.494 |0:26%
2.219.100 | 0.20%
2.086.700 | 0.19%
2.080.200 | 0,19%
2.004.000 | 0,18%
1.940.083 | 0,17%
1.930.400 [017%
1.925.300  0.17%
1.923.500  0,17%

1.789.400 |0,16%

1.691.800 @ 0,15%

1.553.566 | 0,14%

1.476.200 | 0,13%
1.393.960 [0,13%
1.311.800 | 0,12%
1.279.100 | 0,12%
1.273.100 [0.11%
1.259.300 0,11%
1.211.500  0,11%

1.206.400 | 0,11%
1.099.925 |0,10%

1.039.000 | 0,09%

Embargo - Secuestro

N
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

Inmueble
46065501
55014501
54033302
91058502
50017301
45036501
91058501
41046302
72014402
5114507
92379201
81087402
56061102
88035201
77255102
60432102
58060401
40034301
42345502
90555201
42145502
53038401
88035102
48016201
68039401
86021501
91080301
91080101
88035101
90555401
93462401
46043302
46065502
53060101
77255401
55036102
39071202
85017102
44033101
40034202
40058102
46043202
49014202
56061202
59415202
78369102
4604304

-

Valor

.013.400

996.700
936.000
931.100
922.900
917.400
911.700
833.586
790.600
750.700
717.500
684.600
654.500
644.300
633.700
628.000
619.400
618.300
618.300
618.300
615.100
615.100
615.100
613.500
606.000
606.000
606.000
578.600
562.400
558.550
545.300
530.180
475.000
440.500
334.900
334.400
322.800
321.000
311.800
311.100
311.100
311.100
311.100
311.100
311.100
311.100
311.100

Demanda Ejecutiva

37

%
0,09%
0,09%
0,08%
0,08%
0,08%
0,08%
0,08%
0,07%
0,07%
0,07%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,06%
0,05%
0,05%
0,05%
0,05%
0,05%
0,05%
0,05%
0,05%
0,04%
0,04%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%
0,03%

N°
95
96
97
98
99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

135

136

137

138

139

140

Inmueble
74017402
83089202
40058502
42345201
73037101
90355101
44033202
48016301
55014301
55036302
63040502
64035402
64035502
66060401
77255302
53060502
45014401
45014502
70061102
71313502
73037402
84455402
86043102
67061402
52066301
63040501
64035401
65056101
93262101
58036102

4604308

4905735
88057301
81065101
40034502
79030302
70061202
68059501
72054501

4604320
81065302
73037302
82088501
82072502
87017102
73037202

Total

Valor %
310.400 |0,03%
309.700 |0,03%
309.000 |0,03%
309.000 |0,03%
309.000 |0,03%
309.000 |0,03%
306.300 |0,03%
306.300 | 0,03%
306.300 | 0,03%
306.300 | 0,03%
306.300 | 0,03%
306.300 |0,03%
306.300 |0,03%
306.300 | 0,03%
306.300 |0,03%
305.700 | 0,03%
304.700 |0,03%
304.700 |0,03%
304.700 |0,03%
304.700 |0,03%
304.700 | 0,03%
304.700 |0,03%
304.700 | 0,03%
300.300 |0,03%
300.200 |0,03%
300.200 |0,03%
300.200 | 0,03%
300.200 ' 0,03%
300.200 0,03%
296.900 0,03%
293.900 0,03%
293.900 0,03%
281.300 0,03%
260.000 ' 0,02%
250.200 0,02%
220.600 | 0,02%
189.300 | 0,02%
170.000 0,02%
169.136 0,02%
157.600 |0,01%
143.200 | 0,01%
100.000 0,01%

84.300 |0,01%

84.000 0,01%

67.700 | 0,01%

22.100 |0,00%
1.111.802.650

Mandamiento de pago

Prejuridico

<>

PAULO VI
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR ‘Q/‘

INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 Rt

ESTADO ACTUAL DE PROCESOS

Responsable/ Demanda Embargo Mandamiento . Tramite de
Acuerdo ) . Pre-juridico . Total
Estado ejecutiva secuestro de pago posesion
[PAdministracion | 29.547.368 52.029.769 81.577.137
Daneris Orozco 6.541.756 | 72.965.437 | 111.900.777 20.504.166 211.912.136
Idelfonso Patifio 132.605.592 | 26.181.930 158.787.522
246.415.231 80.845.272 | 136.709.169 195.556.183 659.525.855
Total | 36.089.124 | 451.986.260 | 218.927.979 | 136.709.169 | 72.533.935 | 195.556.183 | 1.111.802.650

Tramite de posesion

Demanda ejecutiva

17.6%
12.3%
Pre_jun'dico $72_533.935 Mandamiento pago
6.5% $136.7M
Mandamiento de pago - $136.709.169 TrélZ;g:{;ién
12.3% $195.5M
Embargo secuestro - $218.927.979 )
0, Em| argo secuestro
19.7% $218.9M
407% Pre-juridico
$72.5M
Acuerdo 36.089.134
3.2% I 5 Pt
$36M

B Administracion Daneris Orozco Idelfonso Patino ® Yolima Acosta

e Administracion

.

Embargo secuestro

Acuerdo $111.9M
36% $29.5M
. Demanda ejecutiva
Pre-juridico 72.9M
64% ss5ou S
Acuerdo Pre-juridico

e Yolima Acosta

Demanda ejecutiva

37% $246.4M

Tramite posesion Mandamiento pago

30% 21%

Demanda ejecutiva
$132.6M
Embargo secuestro

$26.1M

Embargo secuestro

12%
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR %;:;ULO UI
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 segundo sector

ASPECTOS JURIDICOS

A continuacion, presentamos los informes de cada uno de los abogados, acerca de los
procesos juridicos en marcha:

DANERIS OROZCO DE ARMAS

Bogota D.C., marzo 06 de 2026 Sefores

ASAMBLEISTAS CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR PH.
Ciudad

Ref. INFORME JURIDICO ANO 2025Por medio de la presente misiva, me permito rendir
informe de la cartera a cargo de la suscrita abogada, al mes de diciembre de 2024, asi:

EN TRAMITE (10)

INMUEBLE GESTION JURIDICA

Apto 72054201 - Se profirié sentencia a favor de la Copropiedad.

- Se practicaron y aprobaron liquidaciones de crédito y costas.

- Se dio inicio a demanda ante la Jurisdiccién de Familia para el levantamiento
de la afectacion a vivienda familiar que impide el embargo del inmueble.

Apto 87017202 - Sentencia a favor de la Copropiedad.

- Apartamento embargado y secuestrado.

- Se efectuaron las notificaciones al acreedor hipotecario, quien ya efectud
comunicacion al Juzgado.

- Dependiendo la respuesta del acreedor, se presentara avaluo y solicitara remate
del inmueble.

- No hay titulos judiciales en el expediente.

Apto 54033102 - Se profirié sentencia a favor de la Copropiedad.

- Se entregaron titulos judiciales por valor de $4.800.000.

- El apartamento se encuentra embargado en virtud de otro proceso ejecutivo
promovido por el Conjunto.

Apto 63040202 - Sentencia a favor de la Copropiedad.

- Apartamento embargado y secuestrado.

- Efectud varios abonos en el afio 2025. En enero de 2026 pagé $14.010.600,
quedando pendiente para finalizar el proceso la cancelacion de los honorarios
de abogado.

Apto 56039201 - Sentencia a favor de la Copropiedad.

- Liquidacién de costas en firme.

- No tiene dineros embargables.

- Me encuentro en la gestion del embargo del apartamento.

Apto 48016102 - Cuenta con mandamiento de pago y decreto de medidas cautelares a favor del
Conjunto.
- En la actualidad tiene acuerdo de pago.
Apto 50041302 - Cuenta con mandamiento de pago y decreto de medidas

cautelares a favor del Conjunto.
- El apartamento se encuentra embargado.
- Tiene acuerdo de pago.
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 Fepunts sacian
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Apto 81065102 - Cuenta con mandamiento de pago y decreto de medidas cautelares a favor del
Conjunto.

- El apartamento se encuentra embargado.

- Teniendo en cuenta que el propietario esta fallecido, se nombrd curador, quien
esta pendiente de aceptar el cargo.

Apto 82072302 - Cuenta con mandamiento de pago y decreto de medidas cautelares a favor del
Conjunto.

- El apartamento se encuentra embargado.

- En tramite de notificacién y secuestro.

Apto 52042402 Se encuentra al despacho para calificacion.

RECAUDO EN ETAPA PREJURIDICA

Por otra parte, se gestionaron varios cobros pre- juridicos durante el afo 2025, respecto de
los siguientes inmuebles:

INMUEBLE VALOR DEL RECAUDO PERIODO DEL RECAUDO
60232201 $9.528.200 Julio de 2025 a febrero de 2026
41046302 $4.812.000 Julio de 2025 a enero de 2026
52020102 $2.544.400 Julio de 2025 a diciembre 2025
46043302 $5.221.800 Julio de 2025

84455401 $4.708.400 Octubre de 2025

71313302 $3.324.500 Diciembre de 2025

58036101 $1.547.000 Octubre de 2025 a diciembre de 2025
89056101 $2.559.500 Diciembre de 2025

84455301 $2.430.000 Diciembre de 2025

53060401 $2.627.800 Enero de 2026

En cuanto a los aptos 63040402 y 71113402, se espera iniciar demandas judiciales con
solicitud de embargos en los proximos dias, debido al aumento de las deudas. Atentamente,

_onews EQDZCD
DaneriS Angélica ProzcoDe Armas Abogada

T.P. No. 165.042 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura

Celular: 3142195919
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YOLIMA ACOSTA RUJANA

Bogota D.C., marzo 5 de 2026

Sefiores
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA

ADMINISTRADOR
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

Ciudad.

REF.: INFORME PROCESOS

Me permito presentar informe de la cartera a mi entregada para el cobro judicial, para
conocer los ultimos acontecimientos o novedades en cada proceso, resalte en
mayuscula y en negrilla para que pueda darle un seguimiento:

1. GONZALO GIL ROBAYO

REFERENCIA DEL INMUEBLE: 63016502. VALOR DE LA OBLIGACION $
26°317.713. FECHA INICIO DEL PROCESO: OCTUBRE 18 DE 2017. PROCESO
No.: 2017-0971. JUZGADO 84 CIVIL MUNICIPAL. TIPO DE PROCESO:
EJECUTIVO. ESTADO DEL PROCESO: NOTIFICACION

En noviembre 22 DE 2019 se ordend decretar el emplazamiento de GONZALO GIL
ROBAYO. El edicto se va a publicar en un periédico de amplia circulacién. Este
proceso se va a suspender hasta la asamblea general de copropietarios con la
finalidad de tomar el bien en posesién, teniendo en cuenta que lleva mas de 30 afnos
el inmueble desocupado y continuar un proceso judicial ejecutivo puede correr el
riesgo de una prescripcion de las cuotas de administracion a solicitud de un curador.
En asamblea general de copropietarios se decidiéo tomar en posesion el inmueble.
Teniendo en cuenta que el inmueble pas6 de posesion del Conjunto el proceso se
dio de baja desde septiembre 3 de 2021 por desistimiento tacito. Ilgualmente se
procedera a levantar los embargos que pesan sobre el bien por el

E.A.A.B. junto con el juzgado 3 Civil del Circuito de Bogota. Se esta tramitando el
desarchive el proceso del 3 Civil del Circuito de Bogota. Igualmente se contesto
solicitud mediante correo electrénico del 7 de julio de 2022 por parte del profesional
especializado JOSE MANUEL RICARDO GOMEZ RAMIREZ del Grupo
Administrativo, Regional Bogota del INSTITUTO COLOMBIANO DEL BIENESTAR
COLOMBIANO sobre el apartamento, datos como dueno o poseedor, estado de la
administracion. Lo anterior teniendo por denuncia hecha ante BIENESTAR
FAMILIAR REGIONAL BOGOTA”.

EL PROCESO AUN ESTA ARCHIVADO, NO LO HAN LLEVADO AL JUZGADO 03 CIVIL
DEL CIRCUITO PARA SOLICITAR EL DESEMBARGO QUE OBRA SOBRE EL INMUEBLE
QUE ESTA EN POSESION.

SOBRE EL INMUEBLE SU PROCESO POSESORIO CONTINUA
S I N INTERRUPCION desde marzo 2 de 2018 en que se informé a toda la comunidad
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que el apartamento quedaba a disposicion de la administracion por autorizacion del
Consejo de Administracién para empezar a hacer actos

de sefor y duefio como poseedor del bien, sin embargo, su estatus legal comenzé
cuando fue aprobada por la Asamblea Ordinaria de delegados del afio 2022 mediante
Acta No. 78 del 26 de marzo de 2022 que APROBO la destinacion del inmueble como
bien comun haciendo actos de sefior y duefio.

Desde el marzo 26 de 2022 el inmueble debe permanecer asi hasta cumplir los 10
afios que exige la ley, mientras tanto, el conjunto esta cancelando todas las
obligaciones que le compete al apartamento esto es servicios publicos e impuestos.

2. CARLOS ALBERTO VENEY MORA

REFERENCIA DEL INMUEBLE: 39070101. VALOR DE LA OBLIGACION $
36'179.490. FECHA INICIO DEL PROCESO: octubre 25 DE 2022. JUZGADO 33
CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE
BOGOTA DC

El proceso fue radicado en la oficina de reparto en febrero 28 de 2022, marzo 2, se
radico en el juzgado 48 Civil Municipal, a la fecha el juez no se ha pronunciado. En
mayo 20 de 2022 la demanda fue rechazada por el Juzgado para ser enviada al
Juzgado de Pequenas Causas y Competencias Multiples, a la fecha el juzgado no
ha realizado el oficio para enviar el proceso a reparto. El proceso fue remitido a
Reparto el 31 de agosto de 2022 ante el Juzgado 62 Civil Municipal de Pequefas
Causas y Competencias Multiples, antes Juzgado 80 Civil Municipal de Bogota,
radicado el 25 de octubre de 2022. El Proceso Entro L Despacho Y Salié En diciembre
15 De 2022 Por Incompetencia Y Esta Pendiente Para Ser Remitido A Reparto Para
Darle Un Nuevo Juzgado. El Proceso Fue Remitido Al Juzgado 42 Civil Municipal Por
Competencia El 13 De febrero De 2023, Este Lo Rechazo Y Lo Remitié Al Juzgado
80 Civil Municipal Para Calificar, Este Nuevamente Lo Rechaza Y Lo Remite Al 70
Civil Municipal De Pequeiias Causas El 24 De mayo De 2023, Este Juzgado, Avoco
Conocimiento El 6 De Junio De 2023 Y Lo Remitiéo Al 33 De Pequefias Causas y
Competencias Multiples el 5 de septiembre de 2023. En septiembre 13 de 2023
ingresa al despacho y sale inadmitiendo el 23 de noviembre, se subsana dentro del
término, nuevamente ingresa al despacho el 6 de diciembre de 2023.

El dia 29 de febrero de 2024 salé el proceso y libra MANDAMIENTO DE PAGO, se
solicité el emplazamiento del demandado e ingreso al despacho desde el 30 de
septiembre de 2024.

El proceso sali6 el 31 de enero de 2025 ordenando el emplazamiento por secretaria,
desde mayo 15 de 2025 se le ha solicitado al Juzgado el edicto emplazatorio

Hasta en la actualidad no han enviado el edicto para su publicacion y desde
noviembre 12 de 2025 remito la reforma de la demanda incluyendo al tenedor LUIS
GABRIEL SALGADO RIVAS en espera de su pronunciamiento.
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3. INSCREDIAL-VARGAS CASTELLANOS GLADYS-CARMEN CORTES

REFERENCIA DEL INMUEBLE: 50041401. VALOR DE LA OBLIGACION $
24°’799.358. MINISTERIO DE VIVIENDA. Juzgado 47 de Pequefias Causas y
Competencias Multiples de Bogota D. FECHA DE INICIO: OCTUBRE29 DE 2025

Se demandé nuevamente el 29 de junio de 2023 y se repartio al juzgado 48 de
Pequenias Causas y Competencia Multiple de Bogota, esté juzgado acepto la
demanda y libr6 mandamiento de pago y se solicitd desde el 29 de agosto de 2023
el embargo del inmueble. EI 19 de octubre se decreté medida cautelar del inmueble,
el 28 de noviembre enviaron el oficio, el cual fue radicado el 22 de enero de 2024. En
marzo 5 de 2024 solicite al juzgado para que me envie la respuesta de la Oficina de
instrumentos Publicos de Bogota, la cual me la envian el 14 de mayo negando el
embargo por cuanto ya estaba embargado por el IDU, a raiz de esto solicite el
embargo de remanentes dirigido al IDU. Igualmente, en octubre 2 procedia a notificar
a la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL LIQUIDADORA DE ASUNTOS DEL
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,

entidad que fue liquidada pasando sus activos al INSTITUTO NACIONAL DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA INURBE, entidad que
fue liquidada pasando sus activos al MINISTERIO DE VIVIENDA.

Efectivamente el proceso se notificd, el MINISTERIO DE VIVIENDA contesto la
demanda, sin embargo, el proceso fue cambiado de juzgado al 77 de PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA. EI 21 de noviembre de
2024 se dio por TERMINADO el proceso por falta de legitimacién en la causa por
pasiva. El 29 de noviembre de 2024 se remitié escrito de rectificacion a la decisidon
toda vez que se decidid como si fuera el demandado el MINISTERIO DE VIVIENDA
y no la UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL LIQUIDADORA DE ASUNTOS DEL
INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

verdadera demandada.

El juez mediante auto manifesté que no aclaraba la sentencia toda vez, que el
inmueble objeto de la obligacion no fue pasado a nombre de la UNIDAD

ADMINISTRATIVA ESPECIAL LIQUIDADORA DE ASUNTOS DEL INSTITUTO
DE CREDITO TERRITORIAL vy por ello no se puede demandar aun; sin embargo, en
diciembre 5 de 2024 informe sobre esto a la administracion y solicito en su lugar el
nombre del tenedor del bien, del cual se puede demandar por estar usufructuando el
inmueble.

Se elaboro demanda contra el tenedor actual del inmueble, senora CARMEN
CORTES, proxima a su radicacion.

La demanda fue radicada desde octubre 29 de 2025. En noviembre 11 de 2025 se
radico en el juzgado 47 de Pequefias Causas y Competencias Multiples de Bogota.
Ingresé al despacho en noviembre 12 de 2025 e Inadmitié la demanda en enero 22
de 2026, nuevamente ingreso al despacho en febrero 20 de 2026 y rechazo la
demanda en febrero 27 de 2026.
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Actualmente, estoy actualizando las certificaciones para volver a radicar.

4. MENDEZ BAUTISTA MARTHA PILAR Y RESTREPO MURCIA CESAR
AUGUSTO

REFERENCIA DEL INMUEBLE: 86021101. VALOR DE LA OBLIGACION $
26’069.336. FECHA INICIO DEL PROCESO: NOVIEMBRE 7 DE 2024. PROCESO
No.: 2024-1652 TIPO DE PROCESO: EJECUTIVO. JUZGADO 39 CIVIL MUNICIPAL
DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA

Esta demanda fue radicada el 7 de noviembre de 2024 ante la oficina de reparto; se
radico en el juzgado el 12 de noviembre de 2024 y el 13 de noviembre de 2024 se
libra mandamiento de pago; el 26 de noviembre de 2024 se solicitd el embargo del
inmueble, el dia 2 de diciembre de 2024 ingreso al despacho, pendiente de su salida.

En diciembre 5 de 2024 se decret6 el embargo del inmueble. En diciembre 16 se
elabor¢ el oficio. En marzo 21 de 2025 me entregaron el oficio. En mayo 8 de 2025
se radico el oficio. En mayo 26 de 2025 solicite el secuestro del inmueble. En mayo
28 de 2025 envie correo para notificacion personal a los demandados. En junio 4 de
2025, ingreso al despacho. En junio 5 salié ordenando notificar y decretando medida
cautelar de secuestro. En junio 16 de 2025 ingreso al despacho. En junio 19 de 2025
da por notificada por conducta concluyente a MARTHA PILAR MENDEZ BAUTISTA.
En julio 1 de 2025 al despacho. En julio 4 de 2025 se dio por contestada la demanda,
ordend notificar a CESAR AUGUSTO RESTREPO MURCIA.

El 24 de noviembre de 2025 ingreso al despacho y salio el 28 de noviembre de 2025
requiriendo la notificacion de CESAR AUGUSTO RESTREPO MURCIA'y al acreedor
hipotecario. Desde el 5 de febrero de 2026 envié la notificacion al acreedor
hipotecario a través de correo electronico y en febrero 10 de 2026 remiti la
notificacion judicial al demandado CESAR AUGUTO RESTREPO MURCIA, con
certificacion negativa por la empresa INTERRAPIDISIMO remiti al juzgado el 18 de
febrero de 2026.

Actualmente esta al despacho el proceso desde el 9 de febrero de 2026

5. JAIRO DOMINGUEZ Y MARTHA MARQUEZ

REFERENCIA DEL INMUEBLE: 54033101. VALOR DE LA OBLIGACION $
23'521.952. FECHA INICIO DEL PROCESO: OCTUBRE 8 DE 2002. PROCESO No.:
2012-1339. JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION. TIPO DE PROCESO:
EJECUTIVO. ESTADO DEL PROCESO: SENTENCIA.

El inmueble tiene un embargo por un ejecutivo hipotecario en el Juzgado 52 Civil
Municipal, ademas de un cobro coactivo ante la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado y una inscripcion en Fiscalia, todas estas entidades se estan visitando
para poder pedir remanentes y hacernos partes a un posible reconocimiento si se
llegare a rematar el inmueble. Me contestaron el 15 de octubre de 2020 indicandome
que cualquier tramite debo actualizar la representacion legal del conjunto, en espera
de que la alcaldia de Teusaquillo las

expida. Ya se remiti6 la representacion legal al juzgado, en espera para qué continue
el tramite. En febrero 12 de 2021 ingresé al despacho y salié en marzo 25 de 2021
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en que solicita remitir el poder, remiti el poder a la administracién para radicarlo al
juzgado. El dia 20 de abril de 2021 radique el escrito al juzgado con el poder solicitado
y el 23 de abril entro al despacho, pendiente de la salida. El dia 28 de mayo de 2021
se me reconocid personeria para poder actuar en el proceso y continuar con las
medidas cautelares. El 24 de marzo de 2022 la parte demandada presentd solicitud.
El 29 de marzo, ingreso al despacho. En mayo 5, reconoce personeria, niega solicitud
de extincion de la accidn judicial y me pone en conocimiento por el término de 3 dias
de los folios 44 y ss del cuaderno 2. En mayo 9, se instauro reposicién. El 11 de mayo
de 2022 se corrio traslado de la reposicion. En mayo 13 de 2022 radique sustentacion
para que se mantenga las decisiones tomadas por el juez consistente en mantener
las medidas cautelares y continuar el proceso. En mayo 16 de 2022 ingreso al
despacho. En julio 6 de 2022 el juzgado se pronuncié negando las solicitudes de la
parte demandada y mantiene las decisiones. En julio 21 de 2022 se presento tutela
por parte del demandado contra el juzgado. Desde el 9 de agosto de 2022 se
encuentra al Despacho. El 31 de agosto de 2022 el juez niega levantamiento de la
medida cautelar. El proceso se encuentra al despacho nuevamente el 31 de octubre
de 2022. El Proceso Sale En diciembre 13 De 2022 Negando Nuevamente El
Levantamiento De Medidas Cautelares Y Una Nulidad Presentada Por La Muerte De
Jairo Enrique Dominguez A Esta decision Se Presento Una reposicion Y A La Fecha
Se Encuentra Al Despacho Desde enero 20 De 2023. El Proceso Salié El 30 De mayo
Declarando La Nulidad De Todo Lo Actuado Desde EI Mandamiento De Pago Contra
Jairo Dominguez Por Haber Fallecido Antes De La Demanda, Sin Embargo, El
Camino A Seguir Es Instaurar La Demanda Contra Los Herederos Determinados E
Indeterminados. El Proceso Siguié Solamente Contra Martha Marquez. El Proceso
Ingres6 Al Despacho En Julio 28 De 2023. EI Proceso Sali6 Reconociendo
Personeria Al Nuevo Abogado De La Demandada Y Mantuvo La Posicion De No
Levantar Medidas Cautelares. Ingreso Al Despacho El 29 De noviembre De 2023.

El proceso salié hasta el 20 de marzo de 2024 negando la solicitud del abogado de
la demandada de pedir el secuestro, nuevamente ingresé al despacho el 10 de abril
con una nulidad del proceso. El dia 16 de septiembre el proceso salié rechazando la
nulidad. El dia 4 de octubre ingreso nuevamente al despacho, continua igual.

En marzo 26 de 2025 resolvié solicitud, indicando que nos pronunciemos sobre la
nulidad presentada por no existir sentencia en el término de 3 dias. En abril 9 de 2025
me compartieron el auto y me pronuncie sobre la nulidad la cual no hay lugar por
cuanto en el proceso ya sentencia desde mayo 25 de 2015.

El 4 de abril de 2025 ingreso al despacho y salié en agosto 28 de 2025 ordenando
remitir copias a la fiscalia.

En la actualidad esta al despacho desde el 30 de septiembre de 2025.

6. SECRETARIA DE AMBIENTE

VALOR DE LA OBLIGACION $ 31'714.881. FECHA INICIO DEL PROCESO:
OCTUBRE 10 DE 2018. PROCESO No.: 2017-0442. TIPO DE PROCESO:
SANCIONATORIO AMBIENTAL. ESTADO DEL PROCESO: INICIO DE PROCESO
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SANCIONATORIO ADMINISTRATIVO

La entidad no ha dado mas pronunciamientos al respecto, en espera que nos
notifiquen mediante resolucién para hacer los descargos respectivos.
8. ANA ISABEL AGUILAR

El proceso EJECUTIVO, llegd a un acuerdo conciliatorio con la deudora el 7 de
febrero de 2025, el cual se plasmé en un acuerdo de pago que durara 7 meses.

Este acuerdo se CUMPLIO en su totalidad desde septiembre de 2025. TERMINADO.

9. CARMEN SOFIA PEREZ
JUZGADO 32 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

APARTAMENTO 401 BLOQUE 93: En abril 23 de 2025 se radico la demanda. En
mayo 19 de 2025 se repartié al juzgado 32 de Pequenas Causas y Competencias
Multiples de Bogota y a la fecha se encuentra para calificar.

En octubre 17 de 2025 se inadmitio la demanda. En octubre 22 de 2025 se envid la
subsanacion. En febrero 4 de 2026 ingreso al despacho. En febrero 12 admitio
nuevamente y en febrero 26 de 2026 rechaza la demanda,

En la actualidad se reorganizara y actualizara la demanda, puesto que el motivo de
rechazo fue por el correo electrénico de la demandada.

APARTAMENTO 202 BLOQUE 69: En abril 23 de 2025 se radico la demanda. En
mayo 19 de 2025 se repartié al juzgado 32 de Pequenas Causas y Competencias
multiples de Bogota y en octubre 15 de 2025 se libr6 mandamiento de pago. El dia 4
de diciembre de 2025 se solicitd el embargo del inmueble.

En la actualidad estamos esperando el pronunciamiento de la solicitud de embargo
por parte del juzgado.

10. DORIS LUCILA DE LA HOZ ROSADO

El proceso EJECUTIVO, llegd a un acuerdo conciliatorio con la deudora el 28 de abril
de 2025, el cual se plasmo en un acuerdo de pago que durara 8 meses.

Debido al incumplimiento del acuerdo conciliatorio firmado con la deudora, nos
encontramos en alistamiento de demanda para radicar el proceso ejecutivo en el
sistema judicial de reparto.

De esta manera, present6 informe de los cobros judiciales que hasta la fecha tengo
bajo mi representacion.

Cordialmente,

N
AN

K\\ ) N ,)
Y(JJLWA?AC‘OSTA RUJANA

\ Abo/g.jada externa
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IDELFONSO PATINO NIETO

Sefiores
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI

Buenos dias,

Rindo informe de dos procesos que estan a mi cargo.

1. Luis Jorge Garzén Suarez / Ana Alicia Soche, apartamento 201 bloque 89, proceso
cursa en el Juzgado 33 de Pequefias Causas de Bogota, la deudora se notificd y no
contesté demanda, por cuanto del deudor fallecioé el juzgado ordendé emplazar a
herederos determinados e indeterminados, ya se surtié el emplazamiento, en espera
de nombrar curador que los represente y librar orden de seguir con la ejecucion,
apartamento no esta embargado por existir otro anterior de la secretaria de Hacienda
de Bogota

2. SaraJulia Ruiz de Mendoza, apartamento 201 bloque 50, proceso cursa en el Juzgado
80 civil municipal, la hija de la deudora, quien fallecid, sefiora Gina Patricia Ruiz
Mendoza solicitdé apertura de régimen de negociacion de deudas o insolvencia la
objecion que se hizo no fue tenida en cuenta por el Juzgado 2 Civil Municipal bajo el

radicado 2025 - 0360, se sigue con el régimen de insolvencia

Cordialmente,

Idelfonso Patifio Nieto
Abogado.
Celular: 314 4512982

CARLOS FERNANDO MOYA BENAVIDES

Bogota marzo 9 de 2026

Seior

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA
ADMINISTRADOR - REPRESENTANTE LEGAL

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTORP.H.

Asunto: Informe procesos.

La presente con el fin de rendir informe sobre los procesos que se adelantan en nombre y
representacion de la copropiedad en contra del sefior, Aldemar Suarez Rodriguez,
que se contraen especificamente a la formulacion de denuncia por el eventual delito de
administracion desleal y abuso de confianza calificado, y la Demanda Verbal de
Rendicion de Cuentas, en la siguiente forma:

—-La denuncia presentada por el eventual delito de Administracion Desleal y Abuso de
Confianza Calificado, correspondié a la Direccion Seccional de Bogota-Unidad Fe
Publica y Orden Econdmico Abreviado fiscalia 139 seccional de Bogota, con NUC:
110016000050202369723, que mediante citacién FPJ-35 de fecha 22 de enero de 2026,
solicito la comparecencia del representante legal sefior Gonzalo Rondén Pataquiva para
el pasado 27 de enero de 2026, a fin de realizar la diligencia de ampliacién de denuncia
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y aporte de elementos materiales probatorios.

Al efecto comparecié Rafael Gonzalo Rondén Pataquiva, en el dia y hora sefialada.
la etapa procesal subsiguiente debera impartir las 6rdenes judiciales que considere
necesarias, para continuar la etapa de indagacion, ubicacion y comparecencia del seior
Aldemar Suarez Rodriguez al proceso.

-De otra parte, a la demanda de Rendicion de Cuentas, se le dio curso al imperativo
legal de agotar el tramite de conciliacidon previa, como requisito de procedibilidad, ante la
Procuraduria General de La Nacion, sin la comparecencia del sefior Aldemar Suarez
Rodriguez.

Para obviar el requisito de procedibilidad, es decir la conciliacidon previa, la ley preve,
como excepcion la solicitud de medidas cautelares sobre los bienes en cabeza de la
parte demandada, requisito que no se pudo materializar en el presente caso, teniendo
en cuenta que el bien inmueble sobre el cual se pretendié la medida, ya no esta en
titularidad del sefior Aldemar Suarez Rodriguez.

La demanda de Rendicion Provocada de Cuentas, correspondié por reparto al Juzgado
48 Civil del Circuito, signado con el numero 2024-0470, surtiéndose sin éxito hasta el
momento la notificaciéon de la demanda al sefior Aldemar Suarez Rodriguez, en cuanto
ya no reside en el conjunto y de otra parte enajeno el inmueble.

En la actualidad se esta indagando los lugares fisicos o virtuales donde pueda recibir
notificacion, en el evento de no lograrse su ubicacién se solicitara ante el despacho la
designacion de Curador ad-litem para que lo represente en el referido proceso

En estos términos presento el informe solicitado, advirtiendo que se estara actualizando
los movimientos y novedades que surjan en lo sucesivo, al presente informe.

De ustedes: con respeto,

Atentamente,

ORIGINAL FIRMADO

-~ Q
5\ N N S U T ‘a“'\ PRS-
\ \.

Carlos Fernando Moya Benavides Abogado.
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MANTENIMIENTOS Y OBRAS

Solicitudes y Ordenes de trabajo atendidas, el numero de solicitudes atendidas durante el
transcurso del 2025 llego hasta 1.644
Techos 37%

610 ordenes

Mantenimiento General 25%
404 ordenes
1 644 Electricidad 12%

Total Ordenes 205 ordenes

Pintura 1%
186 ordenes

Jardineria Citofonia
8% 129 ordenes 7% 110 ordenes

Ordenes recibidas mensualmente - 2025

190

180 175

~ Pico Maximo

175 ordenes

Octubre 2025

« Valle Minimo

81 ordenes

Diciembre 2025

Promedio Mensual

137

ordenes/mes

60

Techos

Mantenimiento 53 32 25 39 28 21 23 42 40 42 40 19 404
Electricidad 20 12 19 16 13 18 19 6 23 26 17 16 205
Jardineria 5 7 15 25 12 10 8 14 6 11 8 8 129
Pintura 15 10 24 14 18 22 12 19 13 19 11 9 186
Citofonia 11 6 10 12 10 7 9 4 1 7 11 12 110

TOTAL 152 152 152 173 145 113 104 127 116 175 154 81 m
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Historico de ordenes atendidas 2022-2025

Variacion
Total Total Total Total
deeE ) 2022 2023 2024 2025 At
2025
Mantenimiento general 247 326 301 404 25%
Electricidad 176 299 227 205 -11%
Jardineria 71 95 93 129 28%
Pintura 65 99 105 186 44%
Citofonia 103 94 95 110 14%
TOTAL SERVICIOS 1298 1448 1452 1644 12%
Total Ordenes por Afio
Q2022 @2023 @2024 2025 2022 2023
1,298 1,448

M 2024 2025

1,452 1,644

~2  Crecimiento Total +26.7%

Incremento 2022 — 2025

Mayor Crecimiento
’_ Pintura

65 — 186 drdenes

N N
-

- i HHE ﬂﬂﬂ HH! Techos 37%

Promedio anual: 603 érdenes

Techos Mant. General Electricidad Jardineria Pintura Citofonia

Auxilios Aprobados por Asamblea Entregados

Siguiendo el mandato de la Asamblea de Delegados celebrada en Marzo 16 de 2024 se
hizo entrega del valor del Auxilio por uno y medio salario minimo mensual vigente al 2024
($1°950.000), a 93 de las 123 entradas que conforman el Conjunto a la fecha.

Se pudo notar en algunos casos, que no se realizo la solicitud de dicho auxilio, bien por la
falta de interés por parte del Delegado, o posiblemente por la No Necesidad de realizar
obras para el beneficio comun de la entrada, sin embargo en otras entradas ante la falta de
determinacion por parte del Delegado, algunos residentes junto con la suplente del
Delegado tomaron la voceria y allegaron la correspondiente solicitud llevando a feliz término
la obra en beneficio de los residentes de entrada.

Se llevaron a cabo diferentes tipos de obras en donde en 67 de ellas la administracion
suministro la mano de obra con el personal de mantenimiento, en las restantes 26 y dada
la caracteristica de la obra (cambio de puerta de entrada, nueva citofonia, circuito de TV
interno, etc.), la administracién se vio imposibilitada para el apoyo con la mano de obra.
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Los resultados de este mandato por parte de la Asamblea se consideran bastante positivos
pues mas el 70% de las entradas llegaron a beneficiarse con este Auxilio.

Bg 74 Ent 57-25

Bg 75 Ent 58-54

Bq 76 Int4

Bg 80 Ent 58-71

Bq 80 Ent 58-89

Bq 84 Int4

Bq 90 Int5

Bg 90 Int7

- Auxilios |No hay solicitud| Total Auxilios | Total dias invertidos mano ., |Total inversion por dias en apoyo
Valor auxilio . . . ., Valor dia L o,
solicitados de Auxilio desembolsados | de obra Administracion mano de obra Administracion
$1.950.000 93 30 $181.350.000 2124 $82.166 $174.520.584
O CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR D Bq 41 Ent 56 -10
NIT. 830.789.119-6
h* A Carrera 57 Bis No. 57B-16 bloque 48 oficina 101 D Bq 41Ent56-18
Lo Auxilios econdmicos D Bqg 45 Ent 56-36
DIiAS POR #DE . . D Bq 46 Ent56 - 43
USO AUXILIO # ENTRADAS TOTAL DIAS | VALOR DIA
ACTIVIDAD |PERSONAS D Bq 46 Ent 56 - 65
RESANE Y PINTURA 28 10 1 280 $82.166 D Bq 48 Ent 57b - 38
D Bq 49 Ent57-14
CAMBIO PISO DE ENTRADA UNICAMENTE 10 15 1 150 $82.166 D Bq 50 Ent 57b-17
A Bq 53 Ent 55-38
ANDEN PERIMETRAL 13 22 2 572 $82.166 A Bq 54 Ent 56-55
A Bq 55 Ent57-14
CAMBIO PISO DE ENTRADA y RESANEY -
M 11 25 2 550 $82.166 A Bg 55 Ent 57-36
PINTURA PUNTO FlJO A Bq 57 Int1
ANDEN PERIMETRAL y RESANE Y PINTURA C Bg 59 Int4
i 4 32 3 384 $82.166 fabin
PUNTO FIJO C Bg 60 Int2
CAMBIO PISO DE ENTRADA , ANDEN C Bq 60 Int4
PERIMETRAL y RESANE Y PINTURA PUNTO 1 47 4 188 $82.166 A Bqg 63 Ent 55-40
FIJO C Bq 64 Ent 57a-61
OTRO TIPO DE MEJORAS (FACHADA, 2% A Bq 69 Ent 57a 14
CAMBIO PUERTA ENTRADA, o VENTANERIA) A Bg71intl
A Bq 71 Int3
C
B
B
B
B
B
B
B
A

OBRAS Y GESTION

Canaletas Claro

Bq 93 Int4

Atendiendo la solicitud de los residentes mediante los derechos de peticion gestionados a
través de esta administracion, Claro inicio el proceso de cambio de las canaletas, el cual se
hara de acuerdo con la programacion que fijen ellos y la cual sera compartida con esta
administracion, asi mismo se informara a la comunidad con la debida antelacion, sin
embargo les recordamos que es una labor externa por lo que no es necesario que el
apartamento este ocupado mientras se lleva a cabo.

51




CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

Asunto
Respuesta Radicado
No.1104394435

Enviado por
COMUNICACION
CELULAR COMCEL SA
Fecha de envio
2026-03-06 a las 15:50:07

Fecha actual
2026-03-07 a las 10:16:13

"Ticket: 1104394485

Bogota, 06 de marzo de 2026

Sefior(a)

Conjunto Residencial Paulo Vi Segundo Sector;Rafael Gonzalo Rondon
atencionalusuario@paulovilsector.co
Bogota DC

Respetado (a) Cliente:

En La Que Manifiesta Su Solicitud De Reparacion De Canaletas Se Le India Lo
Sigutente

Al respecto le indicamos que tras la visita en predio se procede con el arreglo de
los dafios reportados por lo anterior se finaliza reclamacion a satisfacci1on del
cliente

Tenga en cuenta que claro solo se responsabilizara por los dafios o
inconvenientes generados por los técnicos aliados, s1 se evidencia que el dafio o
perdida del objeto en mencion fue por hechos externos a la compariia no se dara
pie a ningun tipo de compensacion o reparacion de dafios.

Contra la presente decision no proceden recursos de ley, toda vez que su
inconformidad no hace referencia a temas de negativa a celebrar el contrato,
suspension del servicio, terminacion del contrato, o corte v facturacion del
servicio, lo anterior de conformidad con lo definido en el articulo 2.1.24 5 de la
resolucion CRC 5111 de 2017

Cordialmente,

VIVIANA IMENEZ VALENCIA
Gerente de PQRs

5. ESPACIO PUBLICO — CASA DE LA CULTURA

INFORME CASA DE LA CULTURA ANO 2025

Para la Casa de la Cultura es muy importante contribuir al beneficio de la comunidad, por

tanto, para el afio 2025 se realizaron las siguientes actividades.

Integracién: Se fortaleci6 la integracion de la comunidad a través de la renovacion de los
cursos existentes y la incorporaciéon de nuevas ofertas formativas, con el objetivo de
responder a los intereses y necesidades de la comunidad. Estas acciones fueron apoyadas
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por una campafa permanente y efectiva de difusion, orientada a dar a conocer las
actividades disponibles y fomentar una mayor participacién comunitaria. Gracias a estas
estrategias, se logré6 ampliar la cobertura de los programas y promover un mayor
involucramiento de la poblacién en las distintas iniciativas desarrolladas.

ACTIVIDADES PROGRAMADAS

CRONOGRAMA DE LA SEMANA

HORARIO CLASE HORA 7:30 A 8:30

CLASE 8:00 AM A 10:00AM MENSUALIDAD

HORARIO CLASE HORA 7:30 A

CURSO GRATUITO CLASE
HORA 8:00 A 9:30 AM

LUNES MARTES MIERCOLES JUEVES VIERNES SABADO
GIMNASIA FISICA PARA ADULTOS BORDADO VIVO GIMNA::JAUFLI::JCSA AR GIMNASIA FISICA PARA SAJAHAJA YOGA MEDITACION
PROFESORA PROFESORA PROFESORA AEROBICOSIDPRA;A ADUTOS Pﬁgl:EL;OO:A PROFESORA
CLAUD!A RODRIGUEZ CAROLINA CALDERON ROJAS CLAUD!A RODRIGUEZ ZONAS VERDES CLAUDIA RODRIGUEZ CLAI:IDIA CASTRO
SALON GRANDE PATIO SALON GRANDE SALON GIMNASIO

SALON GRANDE
HORARIO CLASE HORA 7:30 A

CLASES 8:00 AM A 10:00 AM

SALON PEQUENO
HORARIO DE 8:00 A 9:00 100.000
MENSUALIDAD O 25.000 CLASE

SALON PEQUENO
CLASE 10:30 AM A 12:30PM MENSUALIDAD
100.000 4 SESIONES

SALON PEQUENO
CLASES DE 8:30 A 9:30 AM
MENSUALIDAD 100.000

SALON GIMNASIO
CLASES 10:00 A 12:00 PM
125.000 MENSUALIDAD

AM 8.000 PESOS POR CLASE 100.000 4 SESIONES 8:30 AM 8.000 PESOS POR 8:30 AM 8.000 PESOS POR CLASE GRATUITO
CLASE
VISUTERIA EN MACRAME
AEROBICOS PARA ADUTOS IDRD ESCUPC:;F::OC;:RPO PROFESORA RED DE SORCRIE  OF VOGISIECNL"I'EERIP’:’OCF?SP;§ZOI Y T::(;(LAE/?[;“RT
CAROLINA CALDERON ROJAS CUIDADO SUDRED N
ZONAS VERDES ALEJANDRA LOPEZ PATIO SALON GRANDE VALENTINA RUIZ MARTHA CUBIDES
o0 A930AM. | HORARIO CLASE 500 A 1030 AW 100000 | CLASEBO0AMALOGOPM || CLASES30AI030 | 0u010,0 500900 1000] CLASESDE 5,00 AVA 500 A
. ) ; . : MENSUALIDAD 100.000 4 GRATUITO ’ : N y .
MENSUALIDAD O CLASE 25.000 SESIONES MENSUALIDAD O 25.000 CLASE 20.000 CLASE
ESGRIMA
YOGA,CUERPO, CUPERPO, Y MACRAME DECORATIVO PILATES TALLER CREATIVO DE RUMBA PROFESORA
MENTE, PROFESORA PROFESORA PROFESORA ESCRITURA PROFESOR PROFESOR ALMA VICTORIA GALVIS
VALENTINA RUIZ CAROLINA CALDERON ROJAS VALENTINA RUIZ MARCO SARMIENTO ORILANDO PORTILLA SALON PATIO

SALON GIMNASIO
CLASE 10:00 A 11:30 AM 85.000
MENSUALIDAD

CLASE 8:30 AM A 10:30 AM
110.000 4 CLASES O 155.000 8

CLASE 3:30 A 4:30 PM 140.000
MENSUALIDAD O CLASE A 40.000

CLASE 10:00 AM A 12:00 PM
MENSUALIDAD 110.000

CLASE 10:00 AM A 12:00 PM
GRATUITO

CLASES 2:00 A 5:00 PM
125.000 MENSUALIDAD

CLASES
RIS WD ARG || OSSO | souesoe e | EAMEELCUTO e
EDNA RUEDA ESPERANZA Y MARIA DEL PILAR TANGO ¥ MILONGY MARCO SARMIENTO RROFESORA CARLOS HERNANDEZ
- X LON E NEZ
SALON GRANDE SALON GRANDE SALON GRANEE SALON GRANDE SRR (L VMARTI BIBLIOTECA

CLASE 10:00 A 12:00 PM
GRATUITO

CLASES 8:30 AM A 12:00 PM
85.000 MENSUALIDAD

DANZA INTERNACIONAL

BORDADO VIVO

CAFE LITERARIO TERTULIANO

CLASE 3:30 A 4:30 PM 140.000
MENSUALIDAD O CLASE A 40.000

CLASE 4:00 PM A 6:30 PM
110.000 4 CLASES O 155.000 8
CLASES

6:00 PM A 7:00 PM ALCALDIA

PING PONG Y AJEDREZ SALON PROFESOR, CAROLINTCO:f;(E)::N ROJAS BING EONG,Y, AIEDREZ EROFESOR D::;FAE:;::E
PATIO ORLANDO PORTILLA PATIO SALON PATIO MARCO SARMIENTO ALTHEA
SALON GRANDE GRATUITO DE 2:00 PM A 7:30 SALON GRANDE
GRATUHCIREZ:COEM A2:30 B CLASE 2:00 PM A 4:00 PM 85 .000 CII;IIAESI\EISISASL(I):A’\; 2010203‘3::/' PM CLASES DE 2:00 PM A 4:00 PM CLASES D:nilllgg :3:; 22200
MENSUALIDAD . uITo y
SESIONES e
NINJUTSU NINOS Y ADULTOS
CADENETA,CHARLA Y MONO Y CINE FORO PROFESOR
TALLERES DE CELULAR CADENETA,CHARLA Y MONO Y PUNTO PING PONG Y AJEDREZ PUNTO GRUPO CERRADO PROFESOR JHON SOTO
CLASES CADA DOS SEMANAS DIA GRUPO CERRADO SALON PATIO PROFESORA MARCO SARMIENTO SALON GRANDE
DE4:30A 6 PM PATIO GRATUITO DE 2:00 PM A 7:30 DIANA FARFAN SALON GRANDE CLASES 9:00 AM A 10:00 AM Y
GRATUITO CLASE 2:00 PM A 5:00 PM PM SALON PEQUENO CLASES 4:00 PM A 7:00 PM DOMINGOS DE 10:00 A 11:00 AM
CLASE 2:00 PM A 5:00 PM GRATUITO 95.000 4 CLASES O 140.000.8
CLASES
ESGRIMA MigRicA
TALLERES LUDICOS PARA NINOS PROFESORA PROFESORA
PROFESORA NATALY OBANDO
EDNA RUEDA AL'V;;Y&%TE::.\AN?JAELV'S ACTIVIZADIL:!:IOCSA e SALON PEQUENO
SALON GRANDE CLASE 4:00 PM A 6:00 PM

115.0004 1 HORA SEMANAL
CLASES. O 175.000 2 HORAS
SEMANALES

NINJUTSU NINOS Y ADULTOS
PROFESOR
JHON SOTO
SALON GRANDE
CLASE 5:00PM A 7:00 PM 95.000 4
CLASES O 140.000. 8 CLASES

TERTULIA MIL PALABRAS
PROFESORES
VALENTINA Y JUAN
CLASE 5:00 PM A 7:00 PM
GRATUITO

NINJUTSU NINOS Y ADULTOS
PROFESOR
JHON SOTO
SALON GRANDE
CLASE 5:00 PM A 7:00 PM
95.000 4 CLASES O 140.000. 8
CLASES

TALLERES LUDICOS PARA NINOS
PROFESORA
EDNA RUEDA
PATIO
CLASE 8:30 A 9:30 PM 140.000
MENSUALIDAD O CLASE A
40.000

ACTIVIDAD FISICA PARA
ADULTOS SALON GRANDE
CLASES 6:00 PM A 7:00 PM

GRATUITO ALCALDIA

MANUALIDADES DE TEJIDO DE
DE 9:30 A 12:30 PM
SALON PEQUENO

MUSICA
PROFESORA
NATALY OBANDO
SALON PEQUENO
CLASE 4:00 PM A 6:00 PM
115.0004 1 HORA SEMANAL
CLASES O 175.000 2 HORAS
SEMANALES
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1. Cine Y Literatura: Se implemento el ciclo: “Un siglo de pelicula”, el cual contempla la
proyeccion semanal de una pelicula, que es seguida por un conversatorio historico

Asimismo, se llevaron a cabo conversatorios literarios en torno a nuevos lanzamientos
editoriales, contando con la participacion de autores y representantes de editoriales. Por
otra parte, se creé el espacio de escritura “Echanos el cuento y te ayudamos a escribirlo”,
una iniciativa dirigida especialmente a personas adultas mayores, con el proposito de
fomentar la creatividad y la redaccion

2. Vacaciones Recreativas Y Vacaciones Deportivas: Durante los meses de junio y julio,
noviembre y diciembre se realizaron las vacaciones recreativas y deportivas, dirigidas a
nifos y nifas de la comunidad. Estas jornadas tuvieron como objetivo incentivar el
desarrollo de talentos individuales, fortalecer habilidades y destrezas, el aprendizaje de
manualidades como arte en cartdn, pintura, y mascaras.

3. Convenio Actividades Con La Alcaldia De Teusaquillo: En unién con la Alcaldia
Menor de Teusaquillo se desarrollaron, actividades durante todo el afo, tales como:
Actividad fisica para adultos en el dia y en la tarde, actividad fisica para nifos las cuales se
prolongaron a través del 2025.
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4. Convenio Secretaria De Salud — Subred Norte: Entre otras se llevaron a cabo:
Consejo de Sabios (charlas de prevencion), Promotores del Cuidado (charlas de salud y
alimentacion), Cuidate y sé feliz (pruebas de tamizaje cardiovascular), Rehabilitacién
basada en la Comunidad (acompanamiento al adulto mayor), Salud oral (Charla Cuidado
Dental en nifios) Salud Mental - Serenidad Dorada contando con practicantes de la
Universidad Catdlica.

- ap—

5. Convenio Con IDARTES: Con los gestores territoriales de la Gerencia de Danza de
IDARTES se esta gestionando espacios para los Salones de Baile para los adultos mayores,
que iniciara con un taller piloto de Tango y Milonga.

6. Cursos Escuela de esgrima: Es una actividad dirigida a nifios y adultos interesados en
aprender este deporte. Actualmente, participan 12 nifos y 3 adultos. Esta iniciativa busca
fomentar la practica deportiva, asi como el desarrollo de la disciplina, la concentracion y la
coordinacién fisica en los participantes.

7. Ninjutsu: También dirigida a nifios y adultos, esta iniciativa promueve el aprendizaje de
técnicas marciales y el desarrollo de destrezas corporales en un ambiente formativo.

8. Macramé Decorativo, Bisuteria En Macramé, Bordado Vivo: Esta actividad se enfoca

en la creacion de textiles decorativos y funcionales usando nudos y puntadas para

expresarte, personalidad y texturas unicas, combinando técnicas ancestrales con disefios
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modernos, desde decoracion de hogar (maceteros, tapices) hasta moda (joyeria, ropa) y

aplicaciones terapéuticas (meditacion activa).
8. Aerdbicos Para Adultos Mayores Alcaldia Teusaquillo: Se realizaron las actividades

de aerdbicos con participacion de la comunidad durante todo el afio 2025.

9. Cadeneta, Mono, Y Charla: Actividad que contribuyeron significativamente al
aprovechamiento del tiempo libre y al desarrollo personal de las participantes.

10. Jornadas de Cuidado y Salud: Con el apoyo de la Secretaria de Salud, se llevaron a
cabo jornadas de salud, incluyendo campafas de vacunacion dirigidas a la poblaciéon
humana y animal. Adicionalmente, se desarrollaron charlas orientadas a la promocion y el
fortalecimiento de la salud mental, contribuyendo al bienestar integral de la comunidad.

11. Yoga, Cuerpo, Y Mente: Se realizaron actividades de yoga ofreciendo beneficios
fisicos y mentales integrales, mejorando la fuerza, flexibilidad y equilibrio, reduciendo el
estrés y la ansiedad, y promoviendo la relajacion profunda.
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12. Gimnasia Cerebral: La gimnasia cerebral sirve para mejorar funciones cognitivas como
la memoria, concentracion y aprendizaje, y mejorar la capacidad de resolucion de
problemas la cual se realizé todo el afio .

13. Talleres Ludicos Para Nifnos Y Nifas: Durante el afio se llevaron a cabo talleres
ludicos dirigidos a nifios, orientados al desarrollo integral de sus habilidades cognitivas,
sociales, emocionales y fisicas mediante actividades recreativas.

14. Salones De Baile IDARTES: Estas actividades permitieron fortalecer la participaciéon
comunitaria, promover el intercambio cultural entre los asistentes y contribuir al aprendizaje
y perfeccionamiento de las técnicas propias de estas danzas.

15. Tertulianos Y Tertulia Mil Palabras: Las tertulias constituyeron espacios de encuentro
destinados a reunir a personas interesadas en diversos temas, tales como literatura,
politica, arte y ciencia, entre otros, con el fin de dialogar, debatir y compartir conocimientos
y opiniones en un ambiente participativo e inclusivo.

Adriana Jiménez Gutiérrez
Coordinadora Casa de la Cultura
Paulo VI — Segundo Sector
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ESTADOS FINANCIEROS CASA DE LA CULTURA
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PAULO VI

segundo sector

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

CASA DE LA CULTURA
INGRESOS Y EGRESOS 2025
Actividades Casa de la Cultura = Apor\;:Ior % Valor
Aporte Salén Comunal 100 24.310.000 |44,0%, 24.310.000
Aporte Sillas y mesas 100 251.000 | 0,5% 251.000
Aporte porclases 25 17.330.750 | 31,4%| 17.330.750
Aporte Gimnasio 30 13.357.500 | 24,2%| 13.357.500
Otros Aporte §erias empresariales - Otros) 100 2.779.500 | 5,0% 2.779.500
Devoluciones - 2.751.200 | -5,0%|- 2.751.200
TOTAL 55.277.550 | 100%, 55.277.550
De Personal Valor
Coordinacién casa de la cultura - Tercerizado 39.580.100
Total De Personal 39.580.100
Arrendamiento Software contable Daytona 855.534
Total Arrendamiento Software 855.534
Servicios publicos
Energia Eléctrica 3.061.940
Teléfono, Internet - Fijo y Movil 263.129
Gas 329.940
Total Servicios 3.655.009
Mantenimiento Y Reparaciones
Mantenimiento construcciones y edificaciones 1.617.200
Equipo de oficina 449,964
Equipo De Computo 400.630
Total Mantenimiento Y Reparaciones 2.467.794
Diversos
Elementos De Aseo 465.997
Elementos De Cafeteria 6.050
Papeleria Y Utiles De Oficina 372.450
Transporte Urbano 281.120
Poliza de seguros 372.851
Gravamen al movimiento financiero 743.851
Total Diversos 2.242.320
TOTAL 48.800.757
Déficit / Excedente 6.476.793
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR LOA

INFORME DE GESTION 2025 —- ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 PAULO VI

6. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Contador Publico

Especialista en Revisoria Fiscal y Aud. Internacional
CALLE 138 No, 72 -30 TO1303

IINFORME REVISORIA FISCAL

Vigencia 2025

Bogota, 4 de marzo de 2026

Sefiores

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H
Respetados Asambleistas

De manera atenta y respetuosamente me permito presentar ante ustedes el informe
de actividades desarrolladas durante la vigencia 2025

Esta revisoria fiscal fue elegida en sus labores, en cumplimiento al mandato de la
asamblea realizada en marzo de 2025, en la cual se me encomendoé y otorgo la
confianza del desarrollo de un plan de trabajo estratégico y organizado, el cual
permitiera que la administracion y consejo conociera las oportunidades de mejora,
reduccion de riesgos, contables y legales si fuera el caso.

Asi, se adelantaron los procesos acordes a las normas de auditoria generalmente
aceptadas, las cuales fueron desarrolladas con la independencia e idoneidad
profesional suficiente, ademas de la puesta en el plan de trabajo descrito a
continuacion:

a) Evaluary probar controles.

b) Realizar procedimientos analiticos

c¢) Efectuar pruebas de detalles

d) Verificar el cumplimiento de las normas
e) Validar las obligaciones legales

f) Evaluar resultados de pruebas

g) Emitir informes de mejoramiento

h) Estados Financieros

i) DICTAMEN

El alcance de este plan de trabajo se encamino en la obtencién de una base
razonable y confiable de las transacciones registradas en los sistemas de
informacion y su adecuada evaluacion de los riesgos asociados, ademas se
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60



CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR LOA

INFORME DE GESTION 2025 —- ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 PAULO VI

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
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establecio como objetivo el analisis de la operacion y evaluacion de los registros,
documentacion y demas respaldos contables.

En el desarrollo del plan de trabajo se realizaron las siguientes actividades:
1. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

Evaluando el control interno existente en la copropiedad con el proposito de conocer
el grado de confiabilidad de este, se llevd a cabo su evaluacion, teniendo en cuenta
los componentes, asi:

1.1. Reglamento de Propiedad Horizontal

La copropiedad cuenta con el reglamento de propiedad horizontal, incorporado
mediante escritura publica ante notaria del circuito civil de Bogota.

1.2. Manual de Convivencia

La copropiedad cuenta con un manual de convivencia, que regula el
comportamiento de los propietarios y residentes al interior de la PH.

1.3. Politicas de cartera

La Administracion aplica las directrices y procedimientos existentes para el recaudo
y cobro de cartera, asi como las estrategias a realizar para mitigar el incremento de
esta y las caracteristicas que debe tener un moroso para enviarlo a cobro juridico.

1.4. Politicas Contables

La copropiedad cuenta con el manual de politicas contables, en él se encuentra el
tratamiento contable para la copropiedad de los hechos econdmicos establecidos
en el decreto 2706 de 2012 y decreto 3019 de 2013, aplicaciones NIF.

1.5. Sistema de gestion de la seguridad y salud en el Trabajo

El Decreto 1072 de 2015, Resolucién 1111 de 2017, Resolucién 0312 de 2019, los
cuales son referentes a la implementacion de Sistema de Gestion de Seguridad y
Salud en el trabajo, la copropiedad ha tomado accion para el cumplimiento de la
normatividad mencionada, obteniendo una calificacion de 87.5 en el reporte del
Ministerio de Trabajo, recomiendo tener en cuenta las observaciones del reporte
para ser subsanadas.

1.6. Cartera

Se evidencio que la administracion realiza las gestiones de recuperacion de cartera,
Pagina 2 de 12
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se realiza el envio de los oficios respectivos para la gestiéon de cobro persuasivo e
igualmente se remite a cobro juridico aquellos casos que lo ameritan.

1.7. Mantenimientos

La administracién atendié las intervenciones urgentes para mantener Ia
copropiedad en condiciones adecuadas, estas intervenciones se realizaron en
areas comunes y equipos de la PH, hacen parte de las responsabilidades y
funciones de la administracion,

1.8. Informacion y comunicacion

Se evidencio que la informacién para la actualizacidon contable es allegada al
contador de la PH, la administracion tiene y utiliza las herramientas necesarias para
mantener informada a la comunidad como lo es correos electronicos, carteleras,
chat de delegados y el canal institucional.

2. AUDITORIA FINANCIERA

La contabilidad de la CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
P.H ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica contable, las
operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de la administracion
se ajustan a los parametros establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
a las decisiones de la Asamblea General de Copropietarios y Consejo de
Administracion.

2.1. Soportes contables

Se revisaron todos los documentos fisicos del afio, con sus respectivos soportes de
pago y se comprobd que estan acordes con los registros contables en el programa
Daytona Intercloud

2.2. Caja Menor y General

La caja menor cuenta con una base de $2.500.000, de acuerdo con la validacién
de las necesidades del conjunto de parte del consejo de administracion.

.

» Todos los reembolsos de caja entregados por la administracion al area
contable fueron validados y, estuvieron acorde a las politicas de caja
menor que tiene la copropiedad. Se realizan arqueos mensuales.

2.3.Bancos

El conjunto maneja los recursos econdmicos a través de cuentas bancarias de
Pagina 3 de 12
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entidades registradas ante la Superfinanciera y a la fecha de cierre los saldos se
encuentran debidamente conciliados.

La copropiedad cuenta con las siguientes cuentas bancarias e inversiones:

B.C.5.1220 PROVEEDORES 156.065.410,09
B.C.5.C. 0078 CASA CULTURAL 25.667.071,49
DAVIVIENDA 9871 PAGOS 4.674.427,53
B.C.S.C 7474 RECAUDO 66.131.139,43
B.C.5.C 8125 RECAUDO CUARTOS 42.205.650,88
B.C.S5.C 8345 PROYECTOS INVERSION 29.848.121,29
B.C.S.C 7405 FONDO IMPREVISTOS 240,29
INVERSIONES

BCS CDT 4838 RECUPERACION CARTERA 72.154.320,00
BCS CDT 4814 FONDO IMPREVISTOS 313.618.317,79
DAV CDT EXCEDENTES TESORERIA 74.707.537,00
BCS CDT 4781 FONDO SEGURIDAD 331.871.609,21

BCS CDT 6888 RECUPERACION CARTERA 77.577.153,55
BCS CDT 4292 FONDO DE IMPREVISTOS 124.959.777,99
BCS CDT 5465 RECUPERACION CARTERA 29.879.737,02
BCS CDT 9646 RESERVA CUBIERTAS 188.288.610,38

TOTAL 1.213.057.062,94

La administraciéon conserva las conciliaciones bancarias en la respectiva
carpeta del mes, a disposicién de los propietarios que deseen conocerlas, los
movimientos débito y crédito en las cuentas bancarias corresponden a los
hechos econémicos de la copropiedad.

2.3.1 Consignaciones por identificar

Al cierre del afio 2025 la copropiedad presenta un valor de $ 3.922.558, por
concepto de consignaciones por identificar

» Se sugiere a la administracion divulgar a los copropietarios el listado de
consignaciones que aun no han sido identificadas, con el fin de que cada
propietario pueda reconocer y aclarar los valores que estan pendientes de
aplicar a su cuenta.

Pagina 4 de 12
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2.4.Deudores

Se constatdé que la administracion adelanta de manera permanente las acciones
orientadas a la recuperacion de la cartera, tanto en su componente corriente como
en mora. La copropiedad dispone del acompafiamiento de profesionales en
Derecho para la gestion y seguimiento de los procesos juridicos correspondientes.
Al cierre del ejercicio, el saldo total de cartera asciende a $539.119.363. A
continuacion, se presenta la distribucién de la morosidad por numero de inmuebles
respecto a las cuotas de administracion con corte a diciembre de 2025.

MOROSIDAD EN CUOTAS DE ADMINISTRACION POR NUMERO DE INMUEBLES
dic-25
No. INMUEBLES
MENOS DE 500.000 16.856.900 62
ENTRE 500.000 A1 MILLON 20.176.036 29
ENTRE 1 A3 MILLONES 37.695.668 23
ENTRE 3 A5 MILLONES 11.646.200 3
ENTRE 5 A 10 MILLONES 52.202.022 8
ENTRE10 A 20 MILLONES 86.504.601 6
ENTRE 20 Y 40 MILLONES 82.350.388 3
MAYOR A 40 MILLONES 175.841.579 4
TOTAL 483.273.394 138
NUMERO DE INMUEBLES AL DIA 1114
PORCENTAJE INMUEBLES EN MORA 11%
PORCENTAJE INMUEBLES AL DIA 89%

Lo anterior indica que el 89% de los copropietarios gque cancelan de manera
oportuna, cubren los gastos fijos mensuales de la Copropiedad

2.5 CUENTAS POR PAGAR

Las obligaciones a cargo de la copropiedad derivadas de compromisos con
proveedores Y terceros, hecesarios para su operacion habitual, presentan al cierre
del ejercicio un saldo de $2.705.103. De igual manera, los pasivos asociados a
prestaciones sociales del personal ascienden a $67.000.470. Con base en la
verificacion efectuada, se confirma que la administracion registra cumplimiento
oportuno en la atencién de estos pasivos, asi como en la causacion y pago de los
aportes al sistema de seguridad social correspondientes a la vigencia 2025.

2.6 Presupuesto

Se evidencio que la administracion realiza la ejecucion del presupuesto segun las
necesidades de la copropiedad.

Pagina 5 de 12
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A continuacion, detallo los gastos de personal Vs. Servicios de outsourcing
(varios)

EJECUCION 2025

Concepto Enera Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre  Noviembre Diciembre Total DIFERENCIA

Gastosde Personal 59.754.269 57.096.545 67.154.600 56.772.216 55556.475 56.010.164 57425209 57.244.%62 56.873.563 57.866.989 54.113.517 62.948.162 698.815.860 46 497 991

Servicios Qutsourcing 41.764.530 45.394.622 43.143.576 40.587.868 44.297.153 44.297.153 46.660.931 44.719.255 40.860.474 47.112.895 41.089.341 49.037 541 537.965.339  -36.790.979

VALOR NETO SIN EJECUTAR 9.707.012

80.000.000
70.000.000
60.000.000 \/\ -]
50.000.000
40.000.000
30.000.000
20.000.000
10.000.000
0

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Gastos de Personal Servicios Outsourcing

CUMPLIMIENTO
2.7 Obligaciones Tributarias
» Retencién en la fuente

Se evidencio que la administracién presento y cancelo oportunamente la retencion
en la fuente del mes a mes durante 2025, los cuales se encuentran revisados y
firmados por la revisoria Fiscal.

» Informacién exégena

Se evidencio que la administracion presento la informacién exégena nacional y
distrital correspondiente a la vigencia 2024

2.8 Poliza de areas comunes

Las copropiedades, de acuerdo con la ley 675 de 2001, en el art 15 estan obligadas
a asegurar los bienes comunes, al menos contra los riesgos de incendio y terremoto.
El CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H, cuenta con
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una pdliza de seguros a través de un intermediario debidamente certificado y de
acuerdo con los requerimientos de ley.

2.9 Fondo de imprevistos

En cumplimiento del articulo 35 de la Ley 675 de 2001, relativo al Fondo de
Imprevistos, la copropiedad mantiene recursos destinados exclusivamente a la
atencién de contingencias que afecten la estabilidad financiera y operativa. Estos
recursos se encuentran invertidos en CDT del Banco Caja Social.

Instrumento financiero Destinacién Valor

BCS CDT 4814 Fondo de Imprevistos $313.618.317,79
BCS CDT 4292 Fondo de Imprevistos $124.959.777,99
Total invertido $438.578.095,78

Saldo a 31/12/2024 Fondo Imprevistos: $331.107.411
(+) Acumulacién apropiacién mensual enero-diciembre 2025: $38.192.400
(+) Reintegro al fondo auxilios entradas y cachuchas acta 83: $21.997.460
(+) Intereses y rendimientos financieros: $36.906.538

Saldo a 31-dic-2025 Fondo Imprevistos: $435.842.289

Valor monetizado al 100%.
2.10 Actas

Se realizo la validacion del libro de actas de consejo vigencia 2025, se encuentran
al dia, al igual que el libro de actas de asamblea, se recomienda que en las actas
de consejo se adjunten los anexos que hacen parte del orden del dia de cada
reunion.

3 GESTION
3.1 Contratos

Se evidencio que la administracion tiene contratos vigentes con la empresa de
seguridad, aseo, mantenimientos, contador y revisoria fiscal, para el desarrollo de
las actividades del conjunto

3.2 Consejo de Administracion

Se evidencio que el consejo se reune periddicamente para rendicién de cuentas por
parte de la administracion, y presta el apoyo necesario a la administracion para el
cumplimiento de los objetivos.

3.3 Administracion
Pagina 7 de 12
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Se evidencio que la administracion cumple con las funciones establecidas en la ley
675 de 2001, el reglamento de la copropiedad y tareas asignadas por el consejo de
administracion.

Este Informe de Auditoria, forma parte integral del Dictamen de Revisoria
Fiscal 2025.

Dictamen del Revisor Fiscal

A los miembros de la Asamblea General Ordinaria
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H.
Ciudad

He auditado los estados financieros Individuales de CONJUNTO RESIDENCIAL
PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2025 y el estado de resultados, correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. En mi
opinién los estados financieros adjuntos del Conjunto han sido preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad el anexo N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas de
Contabilidad para microempresas basado en el costo y la Orientacion N° 15 del
Consejo Técnico de la Contaduria Pdblica (CTCP).

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de
1990, que incorpora las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Colombia
(NAGA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccién Responsabilidades del Revisor Fiscal en relacion con la
auditoria de los estados financieros de mi informe.

Soy independiente de la Copropiedad de conformidad con los requerimientos de
ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros de conformidad con la Ley
43 de 1990 y el anexo N° 4 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
modificatorios y he cumplido las demas responsabilidades de conformidad con esos
requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada.

Parrafo de otros asuntos

Los estados financieros terminados en 31 de diciembre de 2024 fueron auditados
por mi en marzo de 2025, emiti opinién favorable.

Pagina 8 de 12
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Responsabilidades de la direcciéon y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacién y presentacién de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus madificatorios. En la preparacion de los estados
financieros individuales, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Copropiedad de continuar en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Propiedad Horizontal en
funcionamiento y utilizando el principio contable de Entidad en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la entidad es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Copropiedad

Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la auditoria de los
estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccidon material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene mi opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccidon material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990,
apliqgue mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria.

También:

» Identifique y valore los efectos de incorreccién material en los estados financieros
individuales, debida a fraude o error, disefie y aplique procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas
o la elusion del control interno.

» Evalué la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
Pagina 9 de 12
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estimaciones contables y |la correspondiente informacién revelada por la direccion.

* Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
mi informe de auditoria. Comuniqué con los responsables de la administracién en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identifiqué en el transcurso de la
auditoria. Informé sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.

Ademas, informé que durante el ano 2025, la Copropiedad ha llevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en los libros de contabilidad y los actos de los administradores se ajustan
a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracién; la correspondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de
actas se llevan y se conservan debidamente; el informe de gestion de la
Administracion guarda la debida concordancia con los estados financieros
individuales y la Copropiedad efectua la liquidacion y pago al Sistema de Seguridad
Social Integral de los empleados a su cargo. Los administradores dejaron constancia
en el informe de gestidn de que no entorpecieron la libre circulacidn de las facturas
de sus proveedores de bienes y servicios. , igualmente, se ha cumplido el recaudo
de la retencion en la fuente sobre los bienes y servicios recibidos, aplicando en forma
adecuada las bases y tarifas vigentes y presentando de manera oportuna las
declaraciones tributarias con pago, asi como los reportes de informacién tributaria
exogena en medios magnéticos a la DIAN y la SECRETARIA DE HACIENDA

En relaciéon con lo ordenado en la Ley 603 de 2000 scbre derechos de autor,
manifiesto que la administracion ha cumplido con su obligacion de utilizar software
licenciado legalmente, tanto Windows y el software contable Daytona Intercloud
sobre la cual se cancela la renovacion de la licencia.

Opinion sobre control interno y cumplimiento legal y normativo

Ademas, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacion de
pronunciarme sobre el cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo
adecuado del control interno. Mi trabajo se efectué mediante la aplicacion de pruebas
para evaluar el grado de cumplimiento de las disposiciones legales y normativas por
la administracién de la copropiedad, asi como del funcionamiento del proceso de
control interno, el cual es igualmente responsabilidad de la administracion. Para
efectos de la evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes
criterios:

» Normas legales que afectan la actividad de la entidad;
Pagina 10 de 12
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» Reglamento de propiedad horizontal del Conjunto
» Actas de asamblea de copropietarios y del Consejo de Administracion.

El control interno de una entidad es un proceso efectuado por los encargados del
gobiernc corporativo, la administracion y otro personal, designado para proveer
razonable seguridad en relacion con la preparacién de informacion financiera
confiable, el cumplimiento de las normas legales e internas y el logro de un alto nivel
de efectividad y eficiencia en las operaciones. El control interno de una entidad
incluye aquellas politicas y procedimientos que (1) permiten el mantenimiento de los
registros que, en un detalle razonable, reflejen en forma fiel y adecuada las
transacciones y las disposiciones de los activos de la entidad; (2) proveen razonable
seguridad de que las transacciones son registradas en lo necesario para permitir la
preparacién de los estados financieros de acuerdo con el marco técnico normativo
aplicable al Grupo N° 2, que corresponde a las normas de contabilidad para la
propiedad horizontal , y que los ingresos y desembolsos de la entidad estan siendo
efectuados solamente de acuerdo con las autorizaciones de la administracion y de
aquellos encargados del gobierno corporativo; y (3) proveer seguridad razonable en
relacién con la prevencién, deteccion y correccidon oportuna de adquisiciones no
autorizadas, y el uso o disposicion de los activos de la entidad que puedan tener un
efecto importante en los estados financieros. También incluye procedimientos para
garantizar el cumplimiento de la normatividad legal que afecte a la Copropiedad, asi
como de las disposiciones de los estatutos y de los érganos de administracion, vy el
logro de los objetivos propuestos por la administracién en términos de eficiencia y
efectividad organizacional. Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede
no prevenir, o detectar y corregir los errores importantes. También, las proyecciones
de cualquier evaluacién o efectividad de los controles de periodos futuros estan
sujetas al riesgo de que los controles lleguen a ser inadecuados debido a cambios
en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de las politicas o procedimientos
se pueda deteriorar. Esta conclusién se ha formado con base en las pruebas
practicadas para establecer si la copropiedad ha dado cumplimiento a las
disposiciones legales y estatutarias, y a las decisiones de la asamblea y junta
directiva, y mantiene un sistema de control interno que garantice la efectividad y
eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera y el
cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuadas,
especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo célculos cuando lo
consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas por mi
durante el transcurso de mi gestién como revisor fiscal y en desarrollo de mi
estrategia de revisoria fiscal para el periodo.

Considero que los procedimientos seguidos en mi evaluacién son una base suficiente
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para expresar mi conclusion.

Opinién sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinion, CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. PH ha dado
cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias,
de la asamblea de copropietarios y de del Consejo de Administracién, en todos los aspectos
importantes.

Opinidn sobre la efectividad del sistema de control interno

En mi opinién, el control interno es efectivo, en todos los aspectos importantes, con base en
el modelo COSO.

El trabajo realizado por los Administradores y Consejo de Administracién, en mi concepto
fue de gran dedicacion y constancia, las personas que integraron el consejo de este periodo
cumplen con lo dispuesto por el reglamento de propiedad horizontal y cumplen las normas
de convivencia establecidas por el conjunto.

Por ultimo, agradezco a la honorable asamblea por la confianza depositada durante mi
gestion como revisora fiscal del conjunto, donde he realizado mis funciones, velando para
que los recursos y bienes del conjunto se conserven y se manejen adecuadamente y que
los actos de administracion se ajusten a los mandatos de la asamblea, del consejo de
administracién y a las normas actuales.

Cordial saludo,

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Revisor Fiscal

TP. 101577-T

Marzo de 2026
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7.

INFORME DEL VEEDOR

INFORME DEL VEEDOR )
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR PERIODO 2025 — 2026

Dirigido a: Asamblea General de Delegados Presentado por:
Veedor del Conjunto Residencial Fecha: 09 de Marzo de 2026

1. Introduccién
En cumplimiento de las funciones establecidas en el Articulo 108 del Reglamento de Propiedad Horizontal, el suscrito
Veedor presenta a la Asamblea General el informe correspondiente al seguimiento y evaluacién de la gestion
desarrollada por el Consejo de Administraciéon y la Administracién del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector
durante el periodo 2025-2026.

Este informe se fundamenta principalmente en el analisis de las actas del Consejo de Administracion correspondientes al
periodo mencionado, en la asistencia del Veedor a varias de las sesiones del Consejo, asi como en la revision de los
informes administrativos, financieros y operativos presentados durante dichas reuniones.

El objetivo de este informe es poner en conocimiento de la Asamblea el grado de cumplimiento de las funciones
asignadas al Consejo de Administracion conforme al Articulo 91 del Reglamento de Propiedad Horizontal, asi como las
actuaciones del Veedor en ejercicio de sus funciones de vigilancia, acompafiamiento institucional y promocién de la
transparencia.

2. Participacion del Veedor en las sesiones del Consejo de Administracién

Durante el periodo evaluado, el Veedor participé en diversas sesiones del Consejo de Administracion, en cumplimiento
de la funcién establecida en el Articulo 108 numeral 1, que establece la facultad de asistir a las reuniones del
Consejo con voz pero sin voto.

Se evidencia la participacion del Veedor, entre otras, en reuniones como:

La reunion de empalme entre los Consejos de Administracion 2024-2025 y 2025-2026 realizada el 10 de abril de
2025, donde se llevé a cabo la entrega de informes de gestion del Consejo saliente al Consejo entrante.

La reunién del 26 de julio de 2025, en la cual el Veedor participd de manera virtual junto con el Consejo, el
Administrador, el Contador y la Revisoria Fiscal para analizar los estados financieros y el presupuesto del conjunto.

La presencia del Veedor en estas sesiones permitio realizar seguimiento directo a los procesos de analisis financiero,
gestién administrativa y planificacion institucional.

3. Evaluacién del cumplimiento de funciones del Consejo de Administracion

Con base en las actas revisadas, se evidencian diversas actuaciones del Consejo de Administracion que corresponden a
las funciones asignadas por el Reglamento de Propiedad Horizontal.

3.1 Definicién del plan de accién y organizacién del trabajo del Consejo (Articulo 91

numeral 2)

Durante las primeras sesiones del Consejo 2025-2026 se procedié a definir la metodologia de trabajo y el plan de
accién para el periodo, estructurandolo en siete ejes principales:

* Gestion administrativa

¢ Servicios y mantenimiento
Seguridad

Finanzas y presupuesto
Comunicacion con los copropietarios
Cumplimiento legal y normativo
Capacitacion institucional

Cada uno de estos ejes fue asignado a consejeros responsables con el fin de facilitar el seguimiento de las
actividades y la evaluacion de resultados.

Esta estructuracion evidencia el cumplimiento de la obligacion del Consejo de establecer un plan de accién durante su
periodo de gestion.
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3.2 Supervision administrativa y asesoria a la Administracién (Articulo 91
numerales 16 y 17)
En diferentes sesiones el Consejo analizé informes del Administrador relacionados con:

o Gestion administrativa

Manejo del personal

Atencion de solicitudes de la comunidad
Mantenimiento de infraestructura
Ejecucion de actividades comunitarias

En particular, el Administrador presenté informes periddicos de gestidn y reportd la recepcion y clasificacion
de numerosas solicitudes de los residentes para su correspondiente tramite.

El Consejo efectud observaciones, recomendaciones y solicitudes de informacién adicional, ejerciendo asi su funcion
de asesoria y supervision de la gestion administrativa.

3.3 Revisién de informes financieros y presupuestales (Articulo 91 numerales 7 y 8)

El Consejo revisd periédicamente los informes financieros presentados por el Contador y la Administracion, incluyendo:
Estados financieros
Ejecucion presupuestal

Gestion de cartera
Andlisis de ingresos y gastos

En sesiones como la del 23 de abril de 2025 y la del 26 de julio de 2025, se realizd la presentacion y discusion
de estados financieros con corte a marzo y junio respectivamente, resolviendo inquietudes de los consejeros sobre
rubros contables, cuentas bancarias y ejecuciéon presupuestal.

Estos analisis permitieron al Consejo ejercer su funcion de control sobre el manejo financiero de la copropiedad.

3.4 Control del manejo de recursos y evaluacién de medidas financieras (Articulo 91

numeral 9)

En el analisis de los resultados financieros y del presupuesto, el Consejo evalud diferentes escenarios de ajuste de
cuotas de administracion, considerando factores como:

Incremento en costos de servicios
Aumento en primas de seguros

Costos de tercerizacion

Uso potencial de fondos de imprevistos

Asimismo, se analizaron alternativas para optimizar gastos, incluyendo la revision de contratos de vigilancia y
la evaluacion de posibles reducciones en puestos de vigilancia o modernizacion de equipos.

Estas discusiones reflejan la adopcion de medidas orientadas a garantizar el manejo responsable de los recursos
de la copropiedad.

3.5 Planeacion de proyectos y mantenimiento de infraestructura (Articulo 91

numerales 21 y 26)

Durante las sesiones se discutieron diversas propuestas relacionadas con el mantenimiento y mejoramiento del
conjunto, entre ellas:

Mantenimiento de rejas y tanques de agua
Evaluacion técnica de cubiertas y vigas

* Analisis de proyectos de ascensores

* Mejoramiento de vias y bahias de parqueo

e Modernizacion del sistema de monitoreo y seguridad

Estas discusiones se realizaron teniendo en cuenta las limitaciones financieras del conjunto y las restricciones
derivadas de la condicién patrimonial de algunos bienes del sector.
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3.6 Fortalecimiento de la comunicacién con la comunidad (Articulo 91
numeral 15)
El Consejo promovio el fortalecimiento de los canales de comunicacion institucional mediante:

* Elaboracion de boletines informativos
e Aplicacion de encuestas de satisfaccién a residentes
* Difusion de informacion sobre la gestion administrativa

Se discutio la importancia de contar con informacion verificable sobre la percepcion de los residentes respecto al
servicio de la Administracion, asi como la necesidad de mejorar los canales formales de comunicacion.

3.7 Atencion de temas comunitarios y regulatorios
En las sesiones también se abordaron temas de interés para la comunidad, tales como:

e Instalacion de puntos de carga para vehiculos eléctricos y los riesgos asociados a cableados
expuestos.
¢ Inquietudes de residentes sobre ruidos y problematicas ambientales en la estructura ecolégica cercana al
conjunto.
En estos casos el Consejo analizé alternativas juridicas y técnicas antes de adoptar decisiones, promoviendo la
consulta con expertos o entidades externas cuando fue necesario.

4. Cumplimiento de las funciones del Veedor

En el desarrollo del periodo evaluado, el Veedor ejercid sus funciones conforme a lo establecido en el Articulo 108
del Reglamento, destacandose las siguientes actuaciones:

4.1 Participacion en las reuniones del Consejo

Se participd en varias sesiones del Consejo con el propdsito de realizar seguimiento a las discusiones, verificar la
transparencia de las decisiones y aportar observaciones cuando fue pertinente.

4.2 Seguimiento a procesos administrativos y financieros

El Veedor efectud seguimiento a:
* La revisién de estados financieros
¢ El andlisis presupuestal
e Los procesos de contratacion y evaluacion de proveedores
e La gestion de cartera y recursos del conjunto

4.3 Promocion de transparencia institucional

Durante las discusiones se observé el interés del Consejo por mantener procedimientos claros en temas como:
e Contrataciéon de servicios
e Revision de proveedores
e Analisis de propuestas de modernizacion del sistema de vigilancia

Estas actuaciones se alinean con la funcion del Veedor de vigilar la transparencia de los procesos administrativos y
contractuales.

4.4 Evaluacion general de la gestion del Consejo y la Administracion

A partir del andlisis de las actas y de la participacion en las sesiones, se concluye que el Consejo de Administracion ha
desarrollado sus funciones dentro del marco establecido por el Reglamento de Propiedad Horizontal, manteniendo una
dinamica de analisis, discusion y toma de decisiones orientada al cumplimiento de los fines de la copropiedad.

5. Conclusiones

Del analisis de las actas y del seguimiento realizado durante el periodo evaluado se pueden destacar las siguientes
conclusiones:
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v El Consejo de Administracion defini6 oportunamente un plan de accién para el periodo de gestion,

organizando su trabajo por areas tematicas.

Se evidencid un ejercicio constante de supervisién sobre la gestion administrativa y financiera del conjunto.

El Consejo realizé seguimiento periddico a los estados financieros y al presupuesto, analizando escenarios

de sostenibilidad econdmica para la copropiedad.

v' Se discutieron y evaluaron proyectos de mantenimiento, seguridad y mejoramiento de infraestructura del
conjunto.

v' Se promovieron mecanismos de comunicacion con los copropietarios para mejorar la transparencia y la
participacion de la comunidad.

v' El Veedor participd en las sesiones del Consejo y realizd seguimiento a los procesos institucionales,
cumpliendo con las funciones asignadas por el Reglamento.

UK

6. Recomendaciones

Con el proposito de fortalecer la gestion institucional del conjunto, se formulan las siguientes
recomendaciones a la Asamblea General:

» Continuar fortaleciendo los mecanismos de comunicacion entre la Administracion, el Consejo y los
copropietarios.

» Consolidar  procedimientos  documentados para los procesos de contratacion y seleccion de
proveedores.

» Mantener el seguimiento permanente a la sostenibilidad financiera del conjunto y a los proyectos de inversion
en infraestructura.

» Fortalecer los espacios de participacion de los delegados y comités en los procesos de toma de
decisiones.

Atentamente,

724
7
P

JUAN PABLO TORRES AGUILERA
Veedor
Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector
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8. ESTADOS FINANCIEROS
O CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
"y A Estado de situacion financiera
PAULO VI a corte 31 de diciembre de 2025 y 2024
’ﬁ,?“s’;;’ ‘1’1;‘;;’; (Cifras expresadas en pesos)
Nota 2025 2024 Variacién
ACTIVOS
Efectivo y equivalentes al efectivo 7 294743699 | 12% $ 249300164 | 10% 4544335 | 8%
Deudores y otras cuentas por cobrar corrientes 8 185.198.415 |] 8% 182.166.407 |] 8% 3032008 | 2%
Oftros activos financieros corrientes (Efectivo restringido) 9 1.242.905.425 E1% 1.266.071.812 EB% - 23.166.388 ! 2%
Otros activos no financieros corrientes 10 39.768.454 | 2% 26.800.695 1% 12.967.750 l 48%
Activos corrientes totales 1.762.615.993 A) 1.724.339.078 sz’/o 3827695 | 2%
Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo 11 402.901.879 [| 16% 421.668.256 [| 18% - w766.377 l 4%
Deudores y otras cuentas por cobrar no corrientes 8 294.331.922 |] 12% 237.585.855 |] 10% 56.746.067 E 24%
Activos no corrientes totales 697.233.801 D 28% 659.254.111 D 28% 37979690 | 6%
Activos totales $2.459.849.794 $2.383.593.189 7025605 | 3%
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 12 2.705.103 0% 6.984.138 0% - 4279035 ‘61%
Pasivos por Impuestos corrientes 13 4.330.000 0% 3.031.000 0% 1299.000 E 43%
Prestaciones laborales y seguridad social empleados 14 67.000.470 3% 69.406.477 3% - 2406.007 -3%
Otros pasivos no financieros corrientes 15 518.417.918 @ 21% 580.982.285 @ 24% - 62564368 1%
Pasivos corrientes totales 592.453.491 24% 660.403.900 28% - 67950410 [ -0%
Pasivos totales 592.453.491 24% 660.403.900 28% - 67.950410 l -10%
Patrimonio
Resultado del ejercicio $ 166.194.195 7% $ 167.548.197 7% - 1354.002 1%
Fondo de imprevistos 16 435.842.289 18% 331.107.411 14% 104.734.878 32%
Otras participaciones en el patrimonio 17 121.987.222 5% 121.987.222 5% - 0%
Resultados acumulados 18 257.225.050 10% 239.676.853 10% 17.548.197 7%
Oftras Reservas 19 394.065.320 16% 370.787.378 16% 23.277.942 6%
Resultados acumulados (Adopcién por primera vez NIll 20 207.044.256 8% 207.044.256 9% s 0%
Superavit por revaluacion 285.037.972 12% 285.037.972 12% S 0%
Patrimonio total 1.867.396.303 76% 1.723.189.289 2% 14.207.0%5 8%
Pasivos y patrimonio totales $2.459.849.794 100% $2.383.593.189 100% 76256605 | 3%
Original Firmado Original Firmado Original Firmado
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador Revisora Fiscal
T.P. N°175183-T T.P. N° 101577-T

Ver dictamen
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
h / Estado del Resultado
=1 i

PAULO VI del 1 de enero a 31 de diciembre de 2025 y 2024

segundo sector (Cifras expresadas en pesos)

Nit 830.119.789-6

Nota 2025 2024 Variacién

Ingresos de actividades ordinarias 21 4.537.267.920 | 4.142.224.800 i 395.043.120 QE%
Descuentos cuotas de administracion - 278.753.802 | - 228826429 |-6% - 49927373 %
Ingresos netos de actividades ordinarias 4.258.514.118 | 3.913.398.371 i 345.15.747 %
Ofros Ingresos 2 260.014.943 | 6% 71.846.508 | 2% 188968435 74%
Gastos de Administraciéon

Personal Administracion 23 698.815.860 l]ls% 700.189.610 [|17% - 1373.750 o

Sistema de seguridad y salud en el trabajo 24 2199532 | o% 4.093.112 0% - 1893.580 i%

Honorarios 25 84.154.984 2% 77.264.232 | 2% 6.890.752 8%

Impuestos 2.102.000 | 0% 1.908.000 ! 0% 194.000 9%

Servicios y mantenimiento 26 2.973.208.587 Issﬁa 2.596.955.078 @, 376.253.509 13%

Seguros 23 468.061.678 [|10% 315.849.656 I 8% 52212022  3%%

Depreciacion 26.165.232 1% 27.016.380 | 1% B 851148 $%

Deterioro de cuentas por cobrar 24 3.396.137 | o% 435.160 | g% 2960977  81%

Otros gastos de administracion 25 85.064.567 | 2% 84.761.922 | 2% 302.645 0%
Total Gastos de Administracion $4.343.168.577 E $ 3.808.473.150 m 534695427 4%
Resultado por actividades de operacion $ 175.360.485 E 4% $ 176.771.729 g 4% - 1411245 in/
Otros gastos 312.258 | 0% 2.048.280 E 0% - 1736022  -556%
Costos Financieros 8.854.032 | 0% 7.175.253 E 0% 1678.779 1%%
Resultado del ejercicio $ 166.194.195 E 4% $ 167.548.197 ; 4% - 1354.002 -EI%

Original Firmado Original Firmado Original Firmado
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador Revisora Fiscal
T.P. N°175183-T T.P.N°101577-T

Ver dictamen

77



CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

PAULO VI
segundo sector
Nit 830.119.789-6

a corte de 31 de diciembre de
(Cifras expresadas en pesos)

Flujo de efectivo procedente de actividades de operacion:
Resultado del afio
Depreciacion

Disminuciones (aumentos) de activos que afectan el flujo de efectivo:
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Otros activos financieros corrientes
Otros activos no financieros

Disminuciones de pasivos que afectan el flujo de efectivo:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por Impuestos corrientes
Otros pasivos financieros corrientes

Prestaciones laborales y seguridad social empleados

Flujo neto de efectivo procedente de actividades de la operacion $

Flujo de efectivo procedente de actividades de financiamiento:

Obtencion y pago de préstamos bancarios, neto

Flujo neto de efectivo procedente de actividades de financiamiento $

Flujo de efectivo originado procedente de actividades de inversion:
Adquisicién y mejora de activos fijos
Capitalizacion rendimientos reservas con destinacién especifica
Apropiaciones del fondo de imprevistos
Uso excedentes acumulados (Acta 82/2024)- Plazoleta
Uso excedentes acumulados (Acta 82/2024)-Auxilios
Uso excedentes acumulados (Acta 83/2025)-Presupuesto

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion
Incremento neto en efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalente al efectivo, al principio del periodo

¥ &N N &H

Efectivo y equivalente al efectivo, al final del periodo

Original Firmado

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA
Representante Legal

Original Firmado

RODRIGO ANDRES SOSA RINCON
Contador
T.P. N°175183-T
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2025

166.194.195
26.165.232

-59.778.075
23.166.388
-12.967.759

-4.279.035
1.299.000
-62.564.368
-2.406.007

74.829.571

-7.398.855
23.277.942
104.734.878
0

0
-150.000.000

45.443.535

45.443.535

249.300.164

294.743.699

2024

167.548.197
27.016.380

-80.712.479
50.845.133
-6.658.694

4.824.138
40.000
194.717.366
-369.881

$357.250.160

0

28.963.428
49.324.813
-150.000.000
-239.850.000
0

$ 45.688.401
$ 45.688.401
$203.611.764

$249.300.164

Original Firmado

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Revisora Fiscal
T.P.N°101577-T
Ver dictamen
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9. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

h 4
PAULO VI

segundo sector

1. Informacioén general de la Copropiedad y
negocio en marcha

El CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO
SECTOR (en adelante, la Copropiedad), con Nit.
830.119.789-6 y domicilio principal en la ciudad de
Bogota, Colombia, esta ubicado en la Carrera 57Bis
57B - 16, entidad sin animo de lucro constituida
mediante Escritura Publica N° 1542 del 7 de marzo de
2003, corrida ante la Notaria 19 del Circulo Notarial de
Bogota D.C., mediante el cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001,
reconocida bajo la Personeria Juridica N° 088 inscrita
el 25 de mayo de 2003 ante la Alcaldia local de
Teusaquillo; y se encuentra registrada en la oficina de
instrumentos Publicos en el Folio de matricula
50C245668. E| término de duracién de la sociedad es
indefinido. Su objeto principal es la administracion,
mantenimiento, seguridad y vigilancia de los bienes
comunes de los propietarios.

2. Declaracion de cumplimiento con las NIIF
para las PYMES

Los estados financieros de la Copropiedad, entidad
individual se presentan a corte el 31 de diciembre de
2025, comparados a 31 de diciembre de 2024 de
acuerdo al estado financiero comparado, han sido
preparados de acuerdo con las Normas de
Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en
Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009
para preparadores de la informacién financiera
pertenecientes al Grupo 2, reglamentadas por el
Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2016
modificado por el Decreto 2496 de 2016. Las NCIF se
basan en la Norma Internacional de Informacién
Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) en Colombia — NIIF para las
PYMES, emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de  Contabilidad  (International
Accounting Standards Board — IASB); la norma de
base corresponde a la traducida al espafiol y emitida al
31 de diciembre de 2016 por el IASB. Y lo dispuesto en
la Orientacién Técnica N° 15 emitida por el Consejo
Técnico de la Contaduria Publica para Copropiedades
de uso Residencial o Mixto (Grupo 2 y 3) del 18 de junio
de 2024.

3. Normas aplicadas por primera vez
durante el afio

En el afo 2015 se emitio la nueva version de Norma
Internacional de Informaciéon Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
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Notas Explicativas

Estados Financieros a 31 de diciembre de 2025

(Cifras expresadas en pesos colombianos)

PYMES) cuya aplicacion en Colombia fue a partir
del primero (1) de enero de 2017 segun lo estipulado
en el decreto 2496 de 2015, los cambios de
reconocimiento, medicion, presentacion y
revelacion fueron aplicados durante ese periodo por
primera vez. El cambio no tuvo efecto financiero
material, esto y otros aspectos clave se muestran en
los anexos de los Estados Financieros. Para la
vigencia 2024 y 2025 no se aplicd ninguna norma
por primera vez.

4. Resumen de politicas contables

4.1. Consideraciones generales

Las principales politicas contables que se han
utilizado en la preparacion de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas
politicas contables se han utilizado a lo largo de los
periodos presentados en los estados financieros,
excepto cuando la Copropiedad ha aplicado ciertas
excepciones durante la transicion a las NIIF para
PYMES.

4.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Copropiedad es el peso
colombiano dado que es la moneda del entorno
econémico principal en el que genera y usa el
efectivo. Por lo tanto, la Copropiedad maneja sus
registros contables en dicha moneda, la cual, a su
vez, es la usada para la presentacion de los estados
financieros.

4.3. Efectivo y equivalentes de efectivo
Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que
la Copropiedad tiene disponibles para su uso
inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de
ahorro y se mantienen a su valor nominal.

Se incluyen en los equivalentes al efectivo las
inversiones con vencimiento menor a tres meses, de
gran liquidez y que se mantienen para cumplir
compromisos de pago a corto plazo. Se valoran a
los precios de mercado.

4.4. Instrumentos Financieros

4.4.1. Cuentas por cobrar
Comprenden las expensas comunes ordinarias,
extraordinarias, fondo de imprevistos, entre otros,
que se realizan con condiciones de crédito
normales, y los valores de las cuentas por estos
activos financieros se reconocen inicialmente a su
precio de transaccion.
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Posteriormente se miden a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, menos la
provision por deterioro. Los cobros se realizan en
condiciones normales de crédito y las cuentas por
cobrar comerciales generan los intereses previstos
en el articulo 30 de la Ley 675 de 2001.

Cuando existe evidencia objetiva de que los montos
registrados de las cuentas por cobrar no son
recuperables, |la pérdida por deterioro se reconoce
en resultados.

4.4.2. Activos financieros corrientes y no
corrientes
Las inversiones en activos financieros corrientes se
reconocen inicialmente al costo mas cualquier costo
de transaccion y su medicion posterior se realiza
con base en el método del costo amortizado que
tiene en cuenta la tasa de interés efectiva. Los
intereses devengados, asi como el efecto de la
valoracién al costo amortizado se reconocen como

aumento del fondo correspondiente o en los
resultados como ingresos financieros.

4.4.3. Proveedores y cuentas por pagar
Los proveedores y cuentas por pagar son

obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

4.4.4. Retiro de los activos financieros

Los activos financieros se retiran de los estados
financieros cuando los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo del activo expiran, o
cuando el activo financiero y sustancialmente todos
los riesgos y beneficios han sido transferidos.
Usualmente, ello ocurre cuando se recibe el dinero
producto de la liquidacion del instrumento o por el
pago del saldo deudor.

4.4.5. Deterioro de valor de los activos
financieros

Todos los activos financieros, excepto aquellos que
se llevan a valor razonable con cambios en
resultados, se revisan por deterioro al menos al final
de cada afio para determinar si existe evidencia
objetiva de su deterioro. Se aplican diferentes
criterios para determinar el deterioro de cada
categoria de activos financieros, segun se describe
a continuacion.

Las cuentas por cobrar significativas
individualmente se consideran para deterioro
cuando estan vencidas o cuando existe evidencia
objetiva de que un inmueble caerd en
incumplimiento como resultado de uno o mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento
inicial del activo que tienen impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del saldo de la deuda.
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Los criterios que se utilizan para determinar que
existe una evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro  son: 1) dificultades financieras
significativas del deudor, Il) incumplimiento en sus
pagos, lll) concesiones especiales otorgadas para
el pago al tercero, y, IV) es probable que el deudor
entre en quiebra o en ley de intervencion
econodmica.

Si se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro para un activo financiero evaluado
individualmente, el activo se agrupa con otros
activos financieros con caracteristicas de riesgo
crediticio similares y es colectivamente evaluado por
deterioro. Los activos que son individualmente
evaluados por deterioro no estan incluidos en la
evaluacion colectiva de deterioro.

Si hay evidencia objetiva de que una pérdida por
deterioro se ha incurrido, se estiman los flujos de
efectivo futuros a recuperar mediante un analisis y
proyeccidbn que considera la probabilidad de
deterioro y la estimacion del valor que no se
recuperara basados en el analisis de todos los
factores que afectan el activo financiero.

Con base en el resultado de los analisis antes
indicados, se realiza la estimacion de la pérdida bajo
los siguientes criterios cuantificables considerando
la diferencia entre el valor presente de los flujos de
efectivo futuros con respecto al valor en libros del
activo financiero. El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. Si un
activo financiero tiene una tasa de interés variable,
la tasa de descuento para medir cualquier pérdida
por deterioro es el tipo de interés efectivo actual.

Se crea una subcuenta de deterioro de deudores
como menor valor de las cuentas por cobrar con
cargo a los gastos del periodo. La estimacion de
dichas pérdidas se realiza de la siguiente forma:

Si en un periodo posterior, el valor de la pérdida por
deterioro disminuye como consecuencia de un
evento ocurrido después de que el deterioro fue
reconocido, la reversion de la pérdida por deterioro
se reconoce en resultados.

4.5. Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipo se reconocen
cuando la Copropiedad recibe los riesgos vy
beneficios asociados al activo. Se reconocen como
propiedades, planta y equipo aquellos recursos
tangibles, de uso de mas de un afio, que sea
probable que generen beneficios economicos
futuros o sirvan para fines administrativos y cuyo
costo sea superior a 50 UVT.

La medicion inicial se realiza al costo, el cual incluye
el precio de compra, neto de descuentos y rebajas,
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mas todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

En su medicién posterior, la Copropiedad utiliza el
modelo de la revaluacion.

La depreciacion se reconoce sobre la base de linea
recta para reducir el costo menos su valor residual
estimado de las propiedades, planta y equipo. Para
el calculo de la depreciacion de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas utiles:
TIEMPO
(ANOS)
Entre 50 y 100

Entre 5y 10
Entre 3y 5

CLASE DE ACTIVO FIJO

Construcciones y Edificaciones
Muebles y enseres
Equipo de computacién y comunicacién

Anualmente se revisa la vida util y el valor residual
de los activos, y si existen cambios significativos, se
revisa la depreciacion de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

Las erogaciones por reparaciones menores,
mantenimiento normal de los activos y todas
aquellas actividades que mantienen el servicio y
capacidad de uso del activo en condiciones
normales se cargan a gastos del periodo.

El valor en libros de un elemento de propiedades,
planta y equipo se retira de los activos cuando se
vende o cede a un tercero transfiriendo los riesgos
y beneficios y/o cuando no se espere obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta.
Las ganancias o pérdidas que se deriven del retiro
se reconocen en resultados como parte de “otros
ingresos u otros gastos’, segln corresponda.

4.6. Deterioro del valor de los activos no
financieros

Para efectos de evaluar el deterioro de las
propiedades, planta y equipo, la Copropiedad
agrupa los activos en los niveles mas bajos para los
cuales existe un ingreso de efectivo independiente
(unidades generadoras de efectivo). Como
resultado, los activos se prueban individualmente
para deterioro.

Al cierre de cada afio, la Copropiedad evalua si
existe algun indicio de deterioro del valor de algun
activo. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el valor recuperable de
cualquier activo afectado con su valor en libros. El
valor recuperable es el mayor entre el valor
razonable del activo menos los gastos de venta y su
valor de uso. El valor de uso se determina como el
valor presente de los flujos de caja futuros netos que
generara el activo o la unidad generadora de
efectivo descontados a la tasa que mejor refleje las
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condiciones econdtmicas del activo de la

Copropiedad.

Si el valor recuperable estimado es inferior al costo
neto en libros del activo, se reduce el valor en libros
al valor recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor, la cual se
contabilizada en los resultados como gastos o
mediante una disminuciéon del superavit por
revaluacion de activos, en caso de existir.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte
posteriormente, el valor en libros del activo se
incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el valor que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro de valor del activo en afos
anteriores. Una reversion de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en
resultados.

4.7. Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se reconocen cuando
la Copropiedad recibe el producto del préstamo. Se
miden en su reconocimiento inicial a su valor
nominal, neto de los costos incurridos en la
transaccion. En su medicion posterior, se valoran al
costo amortizado con base en la tasa de interés
efectiva de la deuda. Cualquier diferencia entre
cada valoraciéon, se reconoce como gastos
financieros.

Los préstamos cuyo vencimiento estén dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del cierre anual se
clasifican en el pasivo corriente, los demas
préstamos se clasifican como pasivo no corriente.

Las obligaciones financieras se retiran del pasivo
cuando se pagan, liquidan, o expiran.

4.8. Proveedores y cuentas por pagar

Los proveedores y cuentas por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se reconocen
cuando la Copropiedad ha adquirido una obligacion
generada al recibir los riesgos y beneficios de
bienes comprados o al recibir los servicios
acordados. Se miden por el valor acordado con el
proveedor.

4.9. Prestaciones laborales y seguridad social
empleados

Los beneficios a los empleados incluyen salarios,
cesantias, vacaciones, prima legal, intereses a las
cesantias y todos aquellos conceptos que
remuneran el servicio que prestan los empleados a
la Copropiedad y que se espera liquidar totalmente
antes de los doce meses siguientes al cierre anual
sobre el que se informa en el que los empleados
hayan prestado los servicios relacionados.
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Estos beneficios son reconocidos en la medida en
que el empleado presta sus servicios a la
Copropiedad y se miden por el valor establecido en
las normas laborales y/o en los acuerdos
individuales establecidos entre el empleado y la
Copropiedad.

4.10. Provisiones y contingencias

Las provisiones comprenden estimaciones de
pérdidas probables y cuantificables sobre la
Copropiedad. Su reconocimiento se realiza cuando
se tiene una obligacion presente legal o asumida
como resultado de eventos pasados, es probable
que se requiera de la salida de recursos para su
pago y su valor se puede estimar confiablemente.
Aquellas contingencias de pérdida en contra de la
Copropiedad que no sean cuantificables y/o sean
inciertas no se reconocen en los estados
financieros.

Las provisiones se miden al valor presente de los
desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacion, utilizando como tasa de
descuento la tasa de interés promedio de los
créditos bancarios de la Copropiedad.

Las contingencias de ganancias a favor de la
Copropiedad no se reconocen hasta tanto se tenga
la certeza de obtener el beneficio econdmico de las
mismas.

4.11. Reservas
Se registran como reservas las apropiaciones
autorizadas por la Asamblea General, con cargo a
los resultados del afio para el cumplimiento de
disposiciones legales. Su reconocimiento se realiza
en el momento en que la Asamblea de delegados
aprueba la apropiacién.

4.12. Reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias

Los ingresos se miden por referencia al valor
razonable del pago recibido o por recibir por la
Copropiedad de los cobros realizados, sin contar
impuestos y neto de rebajas, descuentos
comerciales y similares. La politica contable para
cada grupo de ingresos es la siguiente:

4.12.1. Ingresos Ordinarios
Corresponde a expensas comunes ordinarias y
fondo de imprevistos, expensas comunes de bienes
de uso exclusivo, cuotas extraordinarias, etc. Se
miden al valor acordado entre las partes.

4.12.2. Otros ingresos
Corresponden a ingresos obtenidos durante el
periodo por conceptos distintos al objeto social de la
Copropiedad, pero que representan un incremento
en los beneficios econdmicos en la copropiedad,
tales como, Ingresos por rendimientos financieros e
intereses, reintegro de costos y gastos, entre otros.
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4.13. Reconocimiento de costos y gastos
La Copropiedad reconoce sus costos y gastos en la
medida en que ocurran los hechos econémicos en
forma tal que queden registrados sistematicamente
en el periodo contable correspondiente (causacion),
independiente del momento de su pago.

4.14. Clasificacion en activos y pasivos
corrientes y no corrientes

La Copropiedad clasifica como activos corrientes
aquellas partidas que: 1) espera realizar, vender o
consumir en su ciclo normal de operacion, que es de
doce meses, Il) mantiene principalmente con fines
de negociacion, Ill) espera realizar dentro de los
doce meses siguientes después del periodo sobre
el que se informa, o IV) son efectivo o equivalente al
efectivo. Todos los demas activos se clasifican
como no corrientes.

La Copropiedad clasifica como pasivos corrientes
aquellas partidas que: |) espera liquidar en su ciclo
normal de operaciéon, que es de doce meses, Il)
mantiene principalmente con fines de negociacion,
Ill) deben liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa, o V) no tienen un derecho incondicional de
aplazar su pago al menos en los doce meses
siguiente a la fecha de cierre. Todos los demas
pasivos se clasifican como no corrientes.

5. Supuestos clave de la incertidumbre en
la estimacion

Al  preparar los estados financieros, la
Administracién asume una serie de juicios,
estimados y supuestos sobre el reconocimiento y
medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos.
Estos juicios y estimaciones son evaluados
periodicamente basados en la experiencia y otros
factores. Los resultados reales pueden diferir de las
estimaciones realizadas y podrian requerir de
ajustes significativos en el valor en libros de los
activos y pasivos afectados.

Las estimaciones mas significativas corresponden
a:
5.1. Deterioro de deudores

Se considera la situacion de los deudores a la fecha
del estado financiero, asi como sus caracteristicas,
vencimientos, dificultades financieras, ambiente
economico en el que se desenvuelve, entre otros,
de acuerdo con la informacién financiera que posea
la Copropiedad de cada uno de sus clientes y
basado en dichos analisis e informacion, para cada
deudor, se realiza |la estimacioén de los flujos futuros
esperados a recibir los cuales se descuentan a la
tasa de interés efectiva original del deudor hallando,
de esta forma, el valor presente de los mismos el
cual es comparado con el valor en libros siendo la

N

PAULO VI

segundo sector



<>

PAULO VI

segundo sector

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

diferencia el deterioro de valor. El deterioro de valor
de los deudores puede modificarse en un futuro por
situaciones econdémicas, legales y de mercado que
afecten los deudores y su futuro pago.

5.2. Deterioro de propiedades, planta y equipo
En la evaluacién de deterioro, la Copropiedad
determina el valor recuperable de cada activo
basada en el mayor entre el valor de uso o el valor
razonable, neto de los activos. En la determinacion
del valor de uso se realizan estimaciones de los
flujos de efectivo futuros esperados y se determina
una tasa de interés para calcular su valor presente.

La incertidumbre de la estimacion se relaciona con
los supuestos sobre los resultados de operacion
futuros que genere el activo, asi como con la
determinacion de una tasa de descuento adecuada.
De otro lado, el valor razonable de los activos puede
verse afectada por cambios en el mercado o en las
condiciones y uso de los activos.

5.3. Provisiones

La estimacion para las provisiones para atender
pleitos probables y cuantificables es realizada con
base en el estado de cada proceso y la
determinaciéon de los desenlaces posibles usando
los criterios legales proporcionados por los
abogados de la Copropiedad a la fecha de cierre. La
informacién puede cambiar en un futuro de acuerdo
con las decisiones de los jueces y la existencia de
nueva informacién de cada pleito.

6. Administracion del riesgo

La Copropiedad esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

* Riesgo de crédito
¢ Riesgo de liquidez
¢ Riesgo de mercado

Marco de administracion de riesgo

La Administracion de la Copropiedad es
responsable por establecer y supervisar la
estructura de administracion de riesgo. Ademas, es
responsable por el desarrollo y el monitoreo de las
politicas de administracidn de riesgo.

La administracion del riesgo de la Copropiedad tiene
como objeto de identificar y analizar las posibles
debilidades, fijar limites y controles adecuados, y
monitorear las actividades. La Copropiedad, a
través de sus normas y procedimientos de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de
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control disciplinado y constructivo en el que todos
los 6rganos y empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida
financiera que enfrenta la Copropiedad si un
residente o contraparte en un instrumento financiero
no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar a
residentes de la Copropiedad.

La exposicion de la Copropiedad al riesgo de crédito
se ve afectada, principalmente, por las
caracteristicas individuales de cada cliente. Al
monitorear el riesgo de crédito de los clientes, se
aplica lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 Articulo 25
literal 3, 30 y 31, cédigo civil y codigo de comercio,
esto sera la base para iniciar cobro ejecutivo.

Por otro lado, la Copropiedad realiza el analisis de
deterioro de valor de las cuentas por cobrar al cierre
de cada ejercicio, mediante la evaluacién de los
indicios que se establecieron en la politica contable
tanto para el deterioro colectivo como individual.
Posterior al analisis se evidencia que existe cartera
vencida responsabilidad de los copropietarios y que
las mismas se estima seran recuperadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la
Copropiedad tenga dificultades para cumplir con las
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros,
que son liquidados mediante la entrega de efectivo
o de otros activos financieros. El enfoque de la
Copropiedad para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre
contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir
en perdidas inaceptables o arriesgar la reputacion
de la Copropiedad.

La Copropiedad también monitorea el nivel de
entradas de efectivo esperadas por deudores y otras
cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas por acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los
cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en
las tasas de cambio, tasas de interés, que afecten
los ingresos de la Copropiedad o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene.
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7. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 incluyen los
siguientes componentes:

2025 2024 Variacion
Caja menor - - - 0%
Cuentas corrientes 181.732.482 50.964.742  121.767.739 @  203%
Cuentas de ahorro 113.011.218 189.335.422 - 76.324.204 E -40%
Total 294.743.699 249.300.164 45.443.535 | 18%

El efectivo y equivalentes al efectivo estan compuestos por la caja menor, los recursos disponibles para la cancelacion
de los pasivos corrientes, los recaudos voluntarios de los copropietarios y los recursos no reclamados por concepto de
auxilios y cuotas extraordinarias.

8. Deudores y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes al 31 de diciembre de 2025y 31 de diciembre
de 2024 comprenden:

Corrientes
2025 2024 Variacion

Cuotas de administracion 157.501.481 154.676.517 2.824.964 2%
Gastos cobros juridicos 6.320.324 3.509.414 2.810.910 1 80%
Recaudo voluntario - - - 0%
Sanciones - 346.664 - 346.664 E -100%
Bicicleteros 80.000 950.000 - s70000 b -02%
Consignaciones por identificar - 3.922.558 2.600.500 -  1.322.058 i 51%
Anticipos - - - 0%
Deudores varios 25.219.168 25.284.312 - 65,144 0%

Total  185.198.415 182.166.407 3.032.008 | 2%

No corrientes
2025 2024 Variacion

Cuotas de administracion 325.771.913 267.773.784 57.998.129 22%
Cuota extraordinaria 4.619.536 4.619.536 - 0%
Cuotas obras cofinanciadas 4.008.000 4.008.000 - 0%
Saldos obras hidraulicas - 3.683.126 -  3.683.126 l -100%
Sanciones 256.666 66.666 190.000 285%
Gastos cobros juridicos 40.561.443 38.320.379 2.241.064 6%
Deterioro cuentas por cobrar - 80.885.636 80.885.636 - 0%

Total 294.331.922 237.585.855 56.746.067 ] 24%

Los deudores corrientes y no corrientes reflejan un incremento en 2025 del 2% y 24% respectivamente, producto de la
acumulacion de saldos en los rangos de vencimiento que va superando los 360 dias, por los conceptos de cuota de
administracion, cuota extraordinaria, obras cofinanciada e hidraulicas.

El deterioro de cuentas por cobrar se realiza para la cartera por los conceptos de cuotas de administracion, cuotas
extraordinarias, cuotas de obras cofinanciadas, saldos de obras hidraulicas, sanciones y gastos por procesos judiciales, el cual
se analiza al cierre de cada periodo contable. El analisis se realiz6 para 29 inmuebles que presentan mora, sobre los saldos de
cartera con vencimiento superior a 360 dias, agrupando los deudores de condiciones crediticias similares; a los cuales se calculd
la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor en libros. Para el calculo del valor presente de los
flujos de efectivo futuros se desconté el promedio anual del afio 2025 de 1.5 veces la tasa del interés bancario corriente
certificada por la superintendencia financiera y se estimé un ciclo normal del negocio de 360 dias. (Detalle del calculo en la nota
28.)

Los estados financieros reconocen unicamente el capital de las cuentas por cobrar, los intereses por mora en el pago de las
cuotas de administracién se registran en cuentas de control; a 31 de diciembre de 2025 el saldo por cobrar de intereses es de
$572.683.287. Estos intereses son reconocidos en los estados financieros al resultado cuando son efectivamente recibidos por
la copropiedad.
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Detalles deudores comerciales por edades y concepto a 31 de diciembre de 2025

0-30 31-60 61-90
37.653.200  21.070.950  13.956.800

Concepto
Cuota de administracion
Cuota extraordinaria
Cuota obra cofinanciada -
Sancionesy otros -
Aporte bicicleteros -
Gastos cobro juridico -

37.653.200  21.070.950  13.956.800

TOTALES

Corriente

91-120 121-360
11.560.400 73.260.131
- 80.000
2.179.500 4.140.824
13.739.900 77.480.955
163.901.805

Mads de 360
325.771.913
4.619.536
4.008.000
76.666
180.000
40.561.443
375.217.558
375.217.558

No Corriente

Saldo
483.273.394
4.619.536
4.008.000
76.666
260.000
46,881,767
539.119.363
539.119.363

Es importante detallar que dentro del saldo de la cartera con vencimiento inferior a un afio (cartera corriente), se
encuentra incluida la facturacion de los inmuebles que se encuentran en cobro juridico, es decir que a pesar de ser
cartera corriente se estima que no se recaudara en la vigencia de facturacion y que su efecto es el incremento en los
saldos de cartera, efecto que se presentara hasta que el proceso de cobro juridico culmine.

A Cartera no corriente >360 dias

$375.2M °2:6
Inmuebles 28

%

El saldo de cartera con vencimiento superior a 360 dia

& Cartera Corriente <360 dias

$163.9M 30.4%

$93.1M de |a cartera corriente pertenece a los
mismos 28 inmuebles con cartera vencida >360
dias

$93.IM $70.8M
13.0%

s a cierre de la vigencia 2025 asciende a $375.217.558,

correspondiente a 28 inmuebles. Por otro lado, la cartera corriente a cierre del mismo periodo fue de $163.901.805, de
la cual $93.146.344 corresponden a saldos con vencimiento inferior a un afio de los 28 inmuebles que presentan cartera
vencida superior a 360 dias. En consecuencia, el 57% de la cartera corriente pertenece a inmuebles que también
registran saldos en la cartera con vencimiento mayor a 360 dias.

Gréfico de composicion de cartera por
conceptos a 31 de diciembre de 2025

$4,619,536
® Cuota extraordinaria
0.86%

$4,008,000
@® Cuota obra cofinanciada
0.74%

$260,000
@ Aporte bicicleteros
0.05%

$76,666

$46,881,767
Gastos cobro juridico

8.70%

Total Cartera

$539,119,363

0.01%

® Sancionesy otros

Grafico de composicién de cartera por
edades 31 de diciembre de 2025

0-30 dias l $37,653,200 (6.98%)

31-60 dias $21,070,950 (3.91%)

61-90 dias

$13,956,800 (2.59%)

91-120 dias $13,739,900 (2.55%)

121-360 dias $77,480,955 (14.37%)
8 (69.60%
is de 360 dias
$483,273,394
@® Cuota de administracion
89.65% $OM  $50M $100M $150M $200M $250M $300M $350M $400M
El detalle de los otros deudores es:
Nombre 2025 2024

Bloque 75 - 1.200.000
Gonzélez Roa Gustave Adolfo 22.491.374 22.491.374
Riafio Cantor Gustavo - 542.938
Monrroy Avila Leidy Dayann 850.001 1.050.000
Rodriguez La Torre Ricardo 1.737.793 -
Calisa Construcciones Sas 140.000 -

Total 25.219.168 25.284.312
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9. Otros Activos Financieros Corrientes (Efectivo restringido)

Fondo de imprevistos
CDT’'s BCS - Fondo de Imprevistos
CDT’s BCS — Fondo de Imprevistos
BCS-CtaAhorr- Fondo de Imprevistos
Total, fondo de imprevistos
Recuperacion de cartera
CDT’'s BCS — Recup.de cartera
CDT’'s BCS — Recup.de cartera
Total, recuperacion de cartera
Fondo de seguridad
CDT’s BCS - Fondo de seguridad
CDT's BCS — Fondo de seguridad
Total, fondo de seguridad
Otros recursos restringidos
CDT's BCS - Reserva Cubiertas
BCS-Cta-Ahorr- Reserva Andenes
CDT's BCS — Reserva Excedentes
CDT’s BCS — Excedentes tesoreria
Total, otros recursos restringidos
Total, otros corrientes

****4838 BCS 06/08/2025
9646 BCS 15/09/2025
****4814 BCS 06/08/2025
****4292 BCS 12/12/2025
****3460 DAV 24/12/2025
****6888 BCS 02/09/2025
****5367 BCS 30/07/2025
****5465 BCS 07/11/2025

2025

313.618.318

124.959.778

240
438.578.336

72.154.320
77.577.154
149.731.474

188.288.610
29.879.737
218.168.347

331.871.609
29.848.121

74.707.537
436.427.268
1.242.905.425

05/02/2026
14/03/2026
06/02/2026
12/02/2026
24/06/2026
02/02/2026
29/01/2026
07/02/2026

10. Otros Activos No Financieros Corrientes

El saldo corresponde a los gastos pagados por anticipado, por concepto del monto pendiente por amortizar

2024

221.630.538

109.477.870

0
331.108.408

70.000.000
74.802.360
144.802.360

214.844.074 -

214.844.074

319.772.568
30.836.865 -
150.000.000 -
74.707.537
575.316.970 -
1.266.071.812

107.469.928

150.000.000 I

Variacion

91.987.780
15.481.908
240

2.154.320
2.774.794
4929114 |

26.555.464
29.879.737
3.324.273 |

12.099.041
988.743

138.889.703 |

23.166.388 |

Valor Tasa E.A.
179 $72.154.320  9,05%
179 $188.288.610 9.05%
179 $313.618.317  9,05%
90 $124.959.777 9,05%
186 $74.707.537 8.88%
150 $77.577.153 9,05%
179 $331.871.609  9,05%
920 $29.879.737 8,75%

Total $ 1.213.057.060

del seguro de areas comunes, a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 el saldo es:

Otros gastos pagados por anticipado

El gasto pagado por anticipado a cierre de la vigencia 2025, corresponde al saldo por amortizar a enero de 2026. La

Total

2025
39.768.454
39.768.454

2024 Variacion
26.800.695  12.967.759 |
26.800.695  12.967.759 |

El efectivo restringido corresponde a la apropiacion de los recursos del fondo de imprevistos, el fondo de
recuperacion de cartera, el fondo de cerramiento y otros recursos restringidos que respaldan una futura
ejecucion de excedentes acumulados. Los cuales se encuentran depositados en inversiones en CDT's
superiores a 3 meses y no presentan deterioro, a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 el
saldo es:

42%
14%

0%
32%

3%
4%
3%

-12%
0%
2%

4%
-3%
-100%
0%
-24%
-2%

Las inversiones en CDT’s son a corto plazo, de gran liquidez y sin una variacion significativa en el cambio de su valor. A
continuacion, se detallan los CDT que se encuentran constituidos a 31 de diciembre de 2025:
No. Certificado Entidad Fecha apertura  Fecha vencimiento Plazo (Dias)

48%
48%

compaiiia aseguradores es Seguros del Estado S.A. La vigencia de la pdliza es de febrero 2025 a enero 2026.
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14. Prestaciones laborales y seguridad social empelados

Las prestaciones laborales y seguridad social de los empleados estan determinadas de acuerdo

normatividad laboral vigente. A 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 el saldo es:

Aportes EPS
Aportes ARL, ICBF, SENA Y CCF
Aportes a entidades de pension
Prima de senvicios
Cesantias consolidadas
Intereses sobre cesantias
Vacaciones consolidadas
Total

2025 2024 Variacion
4.507.315 4.404.100 103.215
3.615.400 3.618.400 - 3.000
4.629.015 4.666.900 - 37.885
35.243.749 37.264.645 - 2.020.896
4.168.255 4.410.270 - 242.015
14.836.736 15.042.162 - 205.426
67.000.470 69.406.477 -  2.406.007

15. Otros Pasivos no financieros corrientes

con la

2%
0%
-1%
0%
-5%
-5%
-1%
-3%

Los otros pasivos corresponden a los ingresos recibidos por anticipados por cuotas de administracion,
extraordinaria, entre otros. Y los diferentes fondos que se han constituido con destinaciones especificas, a
31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 incluye:

2025 2024 Variacion
Reembolso de obras hidraulicas - 4.568.635 -  4.568.635 i
Fondo de seguridad 321.939.206 309.556.698 12.382.508 |
Total fondos 321.939.206 314.125.333 7.813.873
Cuota extraordinaria acta 58/2011 9.807.428 12.807.428 -  3.000.000 E
Auxilio cachuchas - 12.700.000 - 12.700.000 !
Aucxilio para las entradas - 9.297.460 -  9.297.460 I
Auxilio arreglos comunales 60.584.235 139.051.500 - 78.467.265 !
Total cuota extra. y auxilios 70.391.663 173.856.388 - 103.464.725 E
Casa de la cultura 25.667.071 41.746.590 - 16.079.519 E
Retencion en garantias contratos 5.260.749 4.770.000 490.749
Aporte bicicleteros 3.185.354 933.102 2.252.252 I
Recaudo Voluntarios 43.618.717 16.496.845 27.121.872 ’
Ingresos recibidos por anticipado 41.963.714 25.870.764 16.092.950 l
Honorarios gestién de cobro 6.391.443 3.183.263 3.208.180 ]
Total otros 126.087.048 93.000.564 33.086.484 i
Total 518.417.918 580.982.285 - 62.564.368

Fondo de seguridad: La ejecucién del fondo de
seguridad corresponde a los trabajos adelantados en el
fortalecimiento del circuito cerrado de television —
CCTV, correspondiente a la compra y mantenimiento de
dichos equipos.

Saldo a 1/01/20258 Fondo de seguridad 309.556.698
(+) Incrementos del fondo 2025 163.329.024
(+) Intereses y rendimientos financieros 13.992.711
(-) Mantenimientos CCTV 2025 48.025.927
(-) Cerramiento Zona A — Tramo 1 116.913.300
Saldo a 31-dic-2025 Fondo de seguridad 321.939.206

Auxilio para las entradas: De acuerdo con la
asamblea del 16 de marzo de 2024 mediante el acta 81,
se aprobo el auxilio de arreglos comunales por 1.5
SMMLYV de 2024, equivalentes a $1.950.000 para cada
una de las 123 entrada, para un total de $239.850.000,
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de los cuales en la vigencia 2024 se
$100.798.500 de 52 entradas. Para 2025
entregados fueron a 41 entradas asi:

40058 | 1.950.000 56039 | 1.950.000 73015
41024 | 1.950.000 57311 | 1.950.000 73037
42145 | 1.950.000 58014 | 1.950.000 74017
42345 | 1.950.000 58060 | 1.950.000 75054
44033 | 1.950.000 59215 | 1.950.000 75082
44057 | 1.8950.000 64035 | 1.950.000 79004
45014 | 1.950.000 66060 | 1.950.000 83071
46017 | 1.950.000 66084 | 1.950.000 83089
47462 | 1.950.000 67061 | 1.950.000 84255
48016 | 1.950.000 68039 | 1.950.000 86043
50041 | 1.850.000 68059 | 1.950.000 91058
52020 | 1.850.000 72014 | 1.950.000 91080
52066 | 1.850.000 72054 | 1.950.000 93262
53014 | 1.850.000 72058 | 1.950.000

-100%
4%
2%

-23%
-100%
-100%

-56%

-60%

-39%

10%
241%
164%
62%
101%
36%
1%

entregaron
los auxilios

1.950.000
1.950.000
1.950.000

167.265
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
1.950.000
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16. Fondo de Imprevistos
El Fondo de imprevistos es un activo con destinacién especifica que se forma como minimo con el 1% del
presupuesto anual de ingresos y gastos de la copropiedad. Estos tienen como finalidad garantizar los
recursos necesarios en el momento en que se incurra en situaciones no presupuestadas que impliquen la
disposicion de recursos adicionales a los recursos recaudados en las cuotas ordinarias de administracion, a
31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variacion

Fondo de imprevistos 435.842.289 331.107.411 104.734.878 ] 32%

Total 435.842.289 331.107.411 104.734.878 ! 32%
Saldo a 01/01/2024 Fondo Imprevistos 281.782.598
(+) Acumulacion apropiacién mensual enero-diciembre 2024 41.844.000
(+) Intereses y rendimientos financieros 7.480.813
Saldo a 31/12/2024 Fondo Imprevistos 331.107.411
(+) Acumulacién apropiacién mensual enero-diciembre 2025 45.830.880
(+) Reintegro al fondo auxilios entradas y cachuchas acta 83 21.997.460
(+) Intereses y rendimientos financieros 36.906.538
Saldo a 31-dic-2025 Fondo Imprevistos 435.842.289

17. Otras Participaciones en el Patrimonio

Las otras participaciones en el patrimonio corresponden al saldo del fondo de indemnizacion lote, el saldo
a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variacién
Fondo de indemnizacion (Lote) 121.987.222 121.987.222 - 0%
Total 121.987.222 121.987.222 - 0%

18. Resultados acumulados
Los resultados acumulados corresponden a los resultados de ejercicios anteriores, el saldo es:

2025 2024 Variacion
Resultados acumulados 257.225.050 239.676.853 17.548.197 | 7%
Total  257.225.050 239.676.853  17.548.197 | 7%
Saldo a 01/01/2024 239.676.856
(+) Acumulacion resultado 2024 167.548.197
(-) Traslado aprobado por asamblea presupuesto 2025 -150.000.000
Saldo a 31-dic-2025 257.225.050

19. Otras reservas
Las otras reservas corresponden a la reserva de cubiertas y la reserva para andenes y malla vial, decretados
en el acta de asamblea N° 76 de 27 de marzo de 2021.

2025 2024 Variacién
Reserva cubiertas 363.231.173 339.953.231 23.277.942 %
Reserva andenes y malla vial 30.834.147 30.834.147 - 0%

Total 394.065.320 370.787.378 23.277.942 |

El saldo incluye el valor de la apertura de la reserva aprobado por la asamblea general del 27 de marzo de 2021 acta N°
76, mas los rendimientos generados por dichos recursos.

6%

Saldo reserva andenes y malla vial 31-dic-2024 | 30.834.147 Saldo reserva cubiertas 31-dic-2024 | 339.953.231
(+) Rendimientos financieros 2025 - (+) Rendimientos financieros 2025 | 23.277.942
Saldo reserva andenes y malla vial 31-dic-2025 | 30.834.147 Saldo reserva cubiertas 31-dic-2025 | 363.231.173
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20. Ganancias acumuladas (Adopcién por primera vez NIIF)
Las ganancias acumuladas por adopcion por primera vez a las NIIF, corresponde a la depuracion de aquellas
partidas, las cuales no son reconocidas bajo la norma internacional, y su efecto por la adopcion se refleja en
el patrimonio, el saldo es:

2025 2024 Variacién
Cuentas por cobrar - Adopcién NIF 115.726.049 115.726.049 - 0%
PPE - Adopcion NIF 24.407.957 24.407.957 - 0%
Otros activos - Adopcion NIF - 1.923.920 - 1.923.920 - 0%
Otros pasivos - Adopcion NIF 68.834.170 68.834.170 - 0%

Total 207.044.256 207.044.256 - 0%

21. Ingresos de Actividades Ordinarias y Otros Ingresos
Los ingresos de actividades ordinarias estan conformados por las cuotas de administracion, el saldo a 31 de
diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variaciéon
Cuotas de administracion 4.583.098.800  4.184.068.800  399.030.000 10%
Fondo de Imprevistos ley 675/2001 - 45.830.880 - 41.844.000 -  3.986.880 10%

Total 4.537.267.920  4.142.224.800 395.043.120 10%

Los ingresos por cuotas de administracion se incrementan cada cambio de vigencia en el mismo % del SMMLV de
acuerdo con la establecido en el RPH. Para la vigencia 2025 la cuota de administracién incremento en el 9.54%

Dentro del andlisis de los ingresos es importante resaltar que, por el tipo de entidad, perteneciente al régimen de
propiedad horizontal, de uso residencial, los ingresos permanecen constantes durante todos los meses del afio, dado
que se hace el reconocimiento del ingreso simultaneamente al reconocimiento de la cuenta por cobrar por el concepto
“cuotas de administracién”; el recaudo efectivamente recibido, presenta una variacion respecto el ingreso contable, por
los factores como la cartera no recaudada y los descuentos por pronto pago efectivamente aplicados. En la ejecucion
presupuestal se presenta el detalle del comportamiento del recaudo. El fondo de imprevistos corresponde a la
apropiacion mensual.

22. Otros Ingresos
Los demas ingresos estan conformados por los intereses de las cuentas de ahorro, el reintegro de otros
costos y gastos los intereses de mora de las cuentas de administracion, y otros; el saldo a 31 de diciembre
de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variaciéon
Intereses ctas ahorro e inversiones 51.492.007 27.712.537 23.779.470 ’ 86%
Reintegro otros costos y gastos 17.268.497 7.930.603 9.337.894 I 118%
Sanciones 3.732.379 3.466.640 265739 | 8%
Apropiacion excedentes presupuesto 2025 150.000.000 - 150.000.000 0%
Intereses de mora cuotas de admon 37.522.060 32.736.728 4.785.332 15%
Total 260.014.943 71.846.508 188.168.435 ]  262%

De acuerdo con lo establecido en la asamblea realizada en marzo de 2025, se aprob6 el uso de 220.00.000 de los
excedentes acumulados que estaban respaldados con recuperacion de cartera, para cubrir el incremento del gasto en
la pdliza de seguros por 160.000.000 y el otorgamiento del descuento adicional por pronto pago por 5.000 por cada
inmueble por un total de 60.000.000. De acuerdo con el seguimiento realizado desde el consejo de administracion y
administrador se requiri¢ el uso de 150.000.000, los cuales se reconocieron a los ingresos por apropiacion de excedentes
para el presupuesto de 2025.
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23. Gastos de personal de la administracion

El detalle de los gastos del personal de administracion, mantenimiento y servicios generales incluye los
siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variacién

Sueldos 386.790.879 388.883.268 -  2.092.389 -1%
Horas extras y recargos 13.812.274 17.686.072 - 3.873.798 -22%
Incapacidades 17.455.926 5.630.146 11.825.780 I 210%
Aucxilio de transporte 38.911.627 35.905.415 3.006.212 8%
Cesantias 39.971.804 39.373.831 597.973 2%
Intereses sobre cesantias 4.590.133 4.541.291 48.842 1%
Prima de senvicios 39.889.459 39.185.260 704.199 2%
Vacaciones 19.944.918 21.021.520 -  1.076.602 -5%
Dotaciones 10.628.343 12911.771 - 2283428 -18%
ARL 5.940.800 5.760.700 180.100 3%
Aportes EPS 36.888.426 38.126.512 - 1.238.086 -3%
Aportes a fondos de pensién 42.796.271 44.157.294 - 1.361.023 -3%
CCF - ICBF - SENA 37.803.600 39.242.100 - 1.438.500 -4%
Bonificaciones y capacitacion - 650.000 - 650.000 -100%
Gastos médicos y otros - 1.035.000 -  1.035.000 -100%
SENA - Contrato aprendizaje - 3.753.750 -  3.753.750 -100%
Actividades de integracion 3.391.400 2.565.680 825.720 32%

Total 698.815.860 700.429.610 - 1.613.750 0%

Para 2025 la planta de personal directo cerro con 17 personas y el personal tercerizado cerro con 17 personas, dicho
costo se verd reflejado en la nota de “Servicios y Mantenimientos” en el rubro “Personal tercerizado”.

T_ Personal Tercerizado Total T0M
Q Valor Q Valor Q Valor
Enero 20 59.754.269 15 41.764.530 | 35 101.518.799
Febrero 20  57.096.545 16 45.394.622 | 36 102.491.167

Marzo 20 67.154.600 16 43.143.576 | 36 110.298.176 60M
Abril 19 56.772.215 17 49.587.868 | 36 106.360.083

Total 698.815.860 537.965.339 1.236.781.199

@

56,5%

Personal Directo

= 698,815,860
Personal Tercerizado

® 537,965,339
Gasto Total Anual

e 1,236,781,199

43,5%

20M

oM
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Ene

6

20

20
Mayo 19  55.556.475 16 44.297.153 | 35 99.853.628
Junio 19  56.010.154 16 44.297.153 |35 100.307.307
Julio 19  57.425209 17 46.660.931 |36  104.086.140  sou
Agosto 19  57.244.162 16 44719255 |35  101.963.417 .
Septiembre 19  56.873.563 14 40.860.474 | 33 97.734.037
Octubre 19  57.866.989 17 47.112.895 |36 104.979.884 1
Noviembre 18  54.113.517 15 41.089.341 | 33 95.202.858 .,
Diciembre 17  62.948.162 17 49.037.541 |34  111.985.703 |
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24. Sistema de seguridad y salud en el trabajo

El detalle de la inversion en las diversas actividades del SG-SST incluye los siguientes conceptos, a 31 de

diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

Seguimiento y auditoria SG-SST

Elementos de proteccion personal

Plan de emergencia

25. Honorarios

2025
1.639.236
560.296
2.199.532

2024
450.000
3.066.112
577.000
4.093.112

Variacion

450.000
1.426.876
16.704
1.893.580

-100%
-47%
-3%
-46%

El detalle de los honorarios incluye los siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2025 y 31 de

diciembre de 2024 es:

Asesorias juridicas, laborales.
Revisoria fiscal
Honorarios contables

26. Servicios y Mantenimiento
El detalle de los servicios y mantenimientos incluyen los siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de

2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

Mant. (corta césped/guadafia/otros)

Combustibles y lubricantes poda

Plantas, abonos , fertilizantes, talas

Mantenimientos electricos
Extintores
Mantenimientos hidraulicos
Citofonia

Motobombas

Tanques de agua
Residuos y otros
Cubiertas y techos
Pinturas y acabados
Ornamentacion

Andenes

Parques Infantiles

Bicicleteros y cubiertas motocicletas

Sede administrativa

Total mantenimientos

2025

7.512.192
25.518.592
51.124.200
84.154.984

2025
6.062.182
8.016.726
8.655.000
41.723.471

6.618.000
50.662.537

2.940.000
10.051.557
12.828.200

9.190.000
17.314.935
42.565.399
14.402.900

5.919.692

2.285.064
239.235.663

14
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2024
5.130.000
24.257.232
47.877.000
77.264.232

2024
7.816.808
6.203.100
2.920.000
4.947.200

39.432.114
3.630.000
15.494.008
1.624.826
2.666.000
13.678.252
51.651.914
16.731.200
12.727.949
299.250
20.746.510
1.634.918
202.204.049

Variacion

2.382.192
1.261.360
3.247.200
6.890.752

Variacién

1.754.626
1.813.626
5.735.000
41.723.471
1.670.800
11.230.423
690.000
5.442.451
11.203.374
6.524.000
3.636.683
9.086.515
2.328.300
12.727.949

5.620.442 [NNIGIRNA

20.746.510
650.146
37.031.614

46%
5%
7%
9%

-22%
29%
196%
0%
34%
28%
-19%
-35%
690%
245%
27%
-18%
-14%
-100%

-100%
40%
18%
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2025 2024
Seniicio vigilancia 1.957.747.208  1.761.353.389 196.393.819
Pagina web hosting y dominio 3.748.218 3.621.133
Senvicio tercerizado de personal 537.965.339 399.668.672 138.296.667
Acueducto y alcantarillado 9.085.340 7.355.140 1.730.200
Energia eléctrica 212.444.400 210.840.240 1.604.160
Teléfono 6.832.129 6.480.695
Arrendamiento de software 5.407.000 4.908.100
Gas 693.290 503.660

Total Servicios 2.733.972.924  2.394.731.029  339.241.895
Total servicios y mantenimiento  2.973.208.587  2.596.935.078  376.273.509 !

Variacion

El rubro de mantenimientos eléctricos incluye la inversién por $29.869.875 para la sustitucion de

convencionales por reflectores solares. Por otro lado, el rubro de mantenimientos hidraulicos incluye el costo del cambio
de bajantes externas de aguas lluvias que se han instalado en algunos blogues por valor de $30.177.895.

27. Seguros
El saldo del gasto por seguro a 31 de diciembre de 2025 y 31 de diciembre de 2024 es:
2025 2024
Manejo 2.975.000 - 2.975.000
Responsabilidad Civil 833.000 -
Seguro areas comunes 464.253.678 314.949.756  149.303.922
Deducibles siniestros - 899.900 -

Total 468.061.678 315.849.656  152.212.022

El gasto por seguro corresponde a la amortizacion de la prima de seguro de areas comunes. En el mes de enero se
terminé de amortizar la poliza de seguros de la vigencia 2024, en febrero se amortizo el primer mes de la pdliza de

seguros de la vigencia 2025, con vigencia hasta enero de 2026.

28. Deterioro cuentas por cobrar:

Los saldos de las cuentas por cobrar que sufrieron deterioro es el siguiente, el saldo a 31 de diciembre de

2025 y 31 de diciembre de 2024 es:

Variacion

11%

4%
35%
24%

1%

5%
10%
38%
14%
14%

los faroles

0%
0%
47%
-100%
48%

2025 2024 Variacion
Deterioro cuentas por cobrar 3.396.137 435.160 2.960.977 - 680%
Total 3.396.137 435.160 2.960.977 | 0%
El detalle de las cuentas por cobrar que sufrieron deterioro es el siguiente:
2025 2024
Deterioro de cartera - Baja en cuentas 3.396.137 435.160
Calculo deterioro de cartera -Colectivo 0 0

Total  3.396.137 435.160

Una vez realizado el analisis de deterioro para la vigencia 2025, donde se evidencia cambios en los saldos a deteriorar
y la tasa de interés usada, asi: incremento de las cuentas por cobrar con vencimiento superior a 360dias, de
$318.471.491 en 2024 a $375.217.558 en 2025 y disminucion del promedio de 1.5 veces la tasa de interés bancario
corriente de 30.73% en 2024 a 25.21% en 2025, con el impacto de estos dos factores, el calculo estimado del deterioro

arroja una diferencia de $11.426.257 por debajo del valor ya provisionado.

Se evalla si existen indicios de deterioro de las cuentas por cobrar con vencimiento superior a un afio, y se procede a

realizar el calculo del deterioro, se estima la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor

en libros, asi:

15

93

<>

PAULO VI

segundo sector



CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR LOA

INFORME DE GESTION 2025 —- ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026 PAULO VI

Concepto 0-30 31- 60 61-90 91-120 121 - 360 Mas de 360 Saldo
Cuota de administracion 37.957.900 21.070.950 13.956.800 11.560.400 73.260.131 325.771.913 483.578.094
Cuota extraordinaria - - - - - 4.619.536 4.619.536
Cuota obra cofinanciada - - - - - 4.008.000 4.008.000
Sanciones y otros - - - - - 76.666 76.666
Aporte bicicleteros - - - - 80.000 180.000 260.000
Gastos cobro juridico - - - 2.179.500 4.140.824 40.561.443 46.881.767
Total general 37.957.900 21.070.950 13.956.800 13.739.900 77.480.955 375.217.558  539.424.063

Se calculd la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor en libros. Para el calculo del
valor presente de los flujos de efectivo futuros se desconté el promedio anual del afio 2025 de 1.5 veces la tasa del
interés bancario corriente certificada por la superintendencia financiera y se estimé un ciclo normal del negocio de 360
dias.

Saldo de cartera vencimiento superior a 1 afio 375.217.558 Valor presente 299.664.617 Deterioro cierre 2024 64.126.684
1.5 Interes Bancario Corriente Promedio 2024 EA 25,21% Saldo Cartera 31-12-2025 375.217.558  Deterioro cierre 2025 75.552.941
Tasa interes efectiva diaria 0,0625% Diferencia 75.552.941 Diferencia (11.426.257)

Dias (Ciclo normal del negocio) 360

Se presenta una disminucién de la estimacion de deterioro en $11.426.657, dado que para el andlisis se toma como tasa
de referencia el interés bancario corriente el cual presento una disminucion significativa dentro del afio 2025, sin
embargo, el saldo en mora con vencimiento superior a 360 incremento en 15%; una vez analizados estos factores se
establece mantener el valor estimado para el cierre de 2024 y 2025, conservando la estimacion del deterioro en
$80.885.636.

29. Otros Gastos de Administracion

El detalle de los otros gastos de administracion comprende, el saldo a 31 de diciembre de 2025 y 31 de
diciembre de 2024 es:

2025 2024 Variacion

Gastos de asamblea 11.161.433 14.902.808 -  3.741.375 -25%
Celebracion dias especiales 24.803.869 23.177.610 1.626.259 7%
Actividades comunidad 3.293.660 - 3.293.660 0%
Elementos de aseo 18.751.348 19.719.244 - 967.896 -5%
Elementos de cafeteria 2.678.034 4.426.643 - 1.748.609 -40%
Refrigerio personal 15.254.791 13.665.100 1.589.691 12%
Refrigerio consejo y comites 422.100 651.820 - 229.720 -35%
Papeleria y Utiles de oficina 3.020.433 2.988.391 32.042 1%
Fotocopias, impresos y publicaciones 2.964.305 2.397.459 566.846 24%
Transporte urbano 2.714.594 2.832.847 - 118.253 -4%

Total 85.064.567 84.761.922 302.645 | 0%

30. Activos contingentes y pasivos contingentes

Respecto a los pasivos contingentes, se continua con la incertidumbre frente al proceso sancionatoria
adelantado por la secretaria del medio ambiente, en relacion a la tala de arboles realizada en anos pasados,
lo cual podria generar una multa estimada en $31.714.881; la administracién junto con la asesora juridica,
contindian en la defensa de los intereses de la copropiedad, a la fecha de presentacion de este informe no
se tiene certeza de la probabilidad de resultar a favor o en contra dicho proceso.

Original Firmado Original Firmado Original Firmado
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador Revisora Fiscal
T.P. N°175183-T T.P. N° 101577-T
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Cerificacion del Representante Legal y Contador
Estandar Internacional para Pymes 31 de diciembre del 2025

A los sefiores Conjunto Residencial Paulo V1 Segundo Sector.

Mosotros Rafael Gonzalo Rondo Pataquiva en calidad de representante legal v Rodrigo Andrés Sosa
Rincon en calidad de contador del Conjunto Residencial Paulo V1 Segundo Sector, hemos preparado
los estados financieros: Estado de Situacion Financiera, Estado del Resultado, Estado de Cambios
en la Situacion Financiera, Estado de Cambios en el Patrimonio vy Motas a los estados financieros;
certificamos que los estados financieros de la Copropiedad al 31 de diciembre del 2025 v 2024 han
sido fielmente tomados de los libros, v que antes de ser puestos a su disposicion v de terceros hemos
verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

1. Todos los activos, pasivos y patrimonio consolidados, incluidos en los estados financieros de la
Copropiedad, existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante
los afios terminados en esas fechas.

2. Todos los hechos econdmicos realizados por la Copropiedad, durante los afios terminados al 31
de diciembre del 2025 y 2024, han sido reconocidos en los estados financieros.

3. Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) y los pasivos
representan probables sacrificios economicos futuros (obligaciones), obtenidos o a cargo de la
Copropiedad.

4. Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de acuerdo con el anexo
el Decreto 2420 del 2015 modificado por el Decreto 2496 de 2016, el cual &5 congruente, en todo
aspecto significativo, con las MWormas Intermacionales de Informacidn Financiera (Estandar
Internacional para Pymes) tal como han sido adoptadas en Colombia.

5. Todos los hechos econdmicos que afectan a la Copropiedad han sido correctamente clasificados,
descritos vy revelados en los estados financieros.

Dado en Bogotd, a los 27|dias del mes de febrero de 2026.

Original Firmado
Rafael Gonzalo Rondon Patagquiva
Representante legal

Criginal Firmado
Rodrigo Andrés Sosa Rincon
Contador T.P. 175183-T
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10. EJECUCION PRESUPUESTAL 2025 - PROYECTO 2026
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
EJECUCION PRESUPUESTAL 2025 - BORRADOR PROYECTO 2026
Ejecucién 2025 Proyecto 2026
Concepto Presupuesto 2025
Valor | % | Diferencia Escenario 1 Escenario 2 "
INGRESOS £
Otras Actividades De Servicios Comunitarios Incremento 17%  Incremento 12,3%
Cuotas De Administracién 4.583.088.000 4.037.376.232 |l95% 169.507 681 5.550.819.663 5.270.637.423 | A
Aplicacién anticipos Cuotas De Administracion - 376.204.087 - -
Intereses De Mora Cuotas De Administracion - 34.760.160 - 34.760.160 - -
Fondo De Imprevistos Ley 675/2001 - 45.830.880 |- 45.830.880 HOO% -1 - 55.508.197 |- 52.706.374
Total Otras Actividades De Servicios Comunitarios 4.537.257.120 4.402,509.599 (llo7% 134.747.521 5.495.311.466 5.217.931.049
Descuentos
Descuentos Cuotas De Administracion - 291.768.000 |- 278.753.802 |:96% - 13.014.198 | |- 291.768.000 |- 291.768.000
Total Descuentos = 291.768.000 - 278.753.802 |[|96% |- 13.014.198 | |- 291.768.000 |- 291.768.000
Cartera no recaudable en la vigencia
Cartera no recaudable en la vigencia - 137.496.000 - - 137.496.000 | |- 166.524.590 |- 166.524.590
Total Cartera no recaudable en la vigencia - 137.496.000 - - 137.496.000 | |- 166.524.590 |- 166.524.590
Recuperacion de cartera de vigencias anteriores
Recuperacion de cartera 119.842.000 96.206.988 FSO% 23.635.012 135.401.840 135.401.840
Total Recuperacion de cartera 119.842.000 96.206.988 ([30% 23.635.012 135.401.840 135.401.840
Otros Ingresos
Intereses Cuentas Ahorro e Inversiones - 51.492.007 - 51.492.007 - -
Traslado recursos aprobados asamblea 220.000.000 150.000.000 70.000.000 100.000.000 100.000.000 | B
Reintegro Costos Y Gastos Administrativos - 17.268.497 - 17.268.497 - -
Total Otros Ingresos 220.000.000 218.760.504 |[lo9% 1.239.496 100.000.000 100.000.000
TOTAL INGRESOS 4.447.835.120 4.438.723.289 |noo% 9.111.831 5.272.420.716 4.995.040.299
Fondo recuperacién de cartera de vigencias anteriores
Apropiacion del fondo de recuperacion de cartera 119.842.000 96.206.988 ’jso% 23.635.012 135.401.840 135.401.840
Total fondo de recuperacidn de cartera 119.842.000 96.206.988 ||80% 23.635.012 135.401.840 135.401.840
Gastos De Administracion 745.313.851 699.899.288 [[194% 45.414.563 833.358.192 833.358.192
Sueldos 419.497.000 386.790.879 |]92% 32.706.121 466.305.500 466.305.500
Horas Extras Y Recargos Nocturnos 10.000.000 13.812.274 EBB% - 3.812.274 13.800.000 13.800.000
Incapacidades - 17.455.926 - 17.455.926 7.000.000 7.000.000
Auxilio De Transporte 45.600.000 38.911.627 I]SS% 6.688.373 51.562.665 51.562.665
Cesantias 41.111.333 41.522.154 uDl% - 410.821 46.790.708 46.790.708
Intereses Sobre Cesantias 4.933.360 4.832.148 n98% 101.212 5.614.885 5.614.885
Prima De Servicios 41.111.333 39.889.459 |llo7% 1.221.874 46.790.708 46.790.708
Vacaciones 18.239.000 19.235.981 HOS% - 996.981 20.578.502 20.578.502
Dotaciones personal 15.000.000 10.628.343 |[|71% 4.371.657 10.000.000 10.000.000
Indemnizaciones 2.000.000 - 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Arl 5.108.710 5.940.800 |[16% |- 832.090 8.977.022 8.977.022
Aportes Eps 36.507.245 36.888.426 u01% - 381.181 43.153.140 43.153.140
Aportes A Fondos De Pensién 51.539.640 42.796.271 |ll83% 8.743.369 60.922.080 60.922.080
Aportes Caja De Compensacion 17.179.880 16.798.100 Ibs% 381.780 20.307.360 20.307.360
Aportes Icbf 12.884.910 12.603.600 [bs% 281.310 15.230.520 15.230.520
Aportes Sena 8.589.940 8.401.900 (Hlos% 188.040 10.153.680 10.153.680
Afiliaciones y Sostenimiento (Aprendiz SENA) 12.811.500 - 12.811.500 - -
Actividades De Convivencia, integracion e incentivos 3.200.000 3.391.400 BOG% - 191.400 4.171.422 4.171.422
Total De Personal 745.313.851 699.899.288 |[loa% 45.414.563 833.358.192 833.358.192
Sistema de seguridad y Salud en el trabajo
Seguimiento y Auditoria SG-SST 2.000.000 - 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Capacitaciones a la comunidad 1.000.000 - 1.000.000 1.000.000 1.000.000
Elementos de proteccion personal 4.000.000 1.639.236 |41% 2.360.764 2.000.000 2.000.000
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
EJECUCION PRESUPUESTAL 2025 - BORRADOR PROYECTO 2026
Ejecucion 2025 Proyecto 2026
Concepto Presupuesto 2025
Valor % Diferencia Escenario 1 Escenario 2 .
Examenes médicos ocupacionales 1.500.000 - 1.500.000 1.500.000 1.500.000 )
Plan de emergencia 2.500.000 560.296 m 1.939.704 1.000.000 1.000.000
Total Sistema de seguridad y Salud en el trabajo 11.000.000 2.199.532 8.800.468 7.500.000 7.500.000
Honorarios
Asesorias Juridicas, Laborales, Técnicas, Otras. 10.000.000 7.512.192 I]?S% 2.487.808 10.000.000 10.000.000
Revisorfa Fiscal 25.518.605 25.518.592 |[loo% 13 28.584.000 28.584.000
Asesoria Contable 51.766.496 51.124.200 n99% 642.296 57.972.000 57.972.000
Total Honorarios 87.285.100 84.154.984 |[196% 3.130.117 96.556.000 96.556.000
Impuestos
Impuesto Predial 2.102.000 2.102.000 "00% - 2.585.460 2.585.460
Total Impuestos 2,102.000 2.102.000 |[100% - 2.585.460 2.585.460
Arrendamiento Software
Arrendamiento de software 6.000.000 5.407.000 PBO% 593.000 6.000.000 6.000.000
Total Arrendamiento Software 6.000.000 5.407.000 |L190% 593.000 6.000.000 6.000.000
Seguros
Seguro Areas Comunes 481.029.438 481.029.436 "OO% 2 481.053.238 481.053.238
Deducibles siniestros - Dafios a terceros 5.000.000 - 5.000.000 3.000.000 3.000.000
Total Seguros 486.029.438 481.029.436 |[lo9% 5.000.002 484,053,238 484.053.238
Servicios
Servicio Vigilancia 1.946.228.644 1.957.747.208 11.518.564 2.558.891.893 2.278.710.177 | C
Pagina Web, soporte y correos 3.500.000 3.748.218 248.218 4.000.000 4.000.000
Servicio Qutsourcing - Personal Aseo y Administrativo 501.174.360 537.965.339 36.790.979 569.550.200 569.550.200
Acueducto Y Alcantarillado 8.939.844 9.085.340 145.496 10.175.581 10.175.581
Energia Eléctrica 239.770.048 212.444.400 27.325.648 239.770.048 239.770.048 | D
Teléfono, Internet (Fijo y Movil) 6.817.691 6.832.129 14.438 7.180.568 7.180.568
Correo Portes Y Telegramas 250.000 50.000 200.000 100.000 100.000
Gas 554.026 693.290 139.264 776.485 776.485
Total Servicios 2.707.234.613 2.728.565.924 21.331.311 3.390.444.774 3.110.263.058
Mantenimiento Y Reparaciones
Zonas Comunes
Zonas Verdes 25.000.000 22.733.908 |[o1% 2.266.092 28.425.579 28.425.579
Mantenimiento Equipos (Corta Césped, Guadafiay 9.000.000 6.062.182 ||67% 2.937.818 9.000.000 9.000.000
Adquisicion equipos jardineria (Renovacidn) 3.000.000 - 3.000.000 3.000.000 3.000.000
Combustibles y Lubricantes equipos de jardineria 8.000.000 8.016.726 BOO% - 16.726 8.425.579 8.425.579
Plantas, abonos , fertilizantes, talas y otros 5.000.000 8.655.000 ﬂ?s% - 3.655.000 8.000.000 8.000.000
Locativo 159,828,118 214.216.691 |H34% |-  54.388.573 182.056.772 184.858.071
Extintores Compra y Recarga 5.500.000 6.618.000 HZO% - 1.118.000 5.000.000 5.000.000
Insumos hidraulicos 25.000.000 50.662.537 |[203% |-  25.662.537 27.500.000 27.500.000 | E
Insumos eléctricos 15.000.000 41.723.471 E% - 26.723.471 16.500.000 16.500.000 | F
Otros insumos mantenimiento - materiales 35.828.118 42.565.399 H19% - 6.737.281 51.113.820 53.915.119
Mantenimientos ornamentacion 20.000.000 14.402.900 ITZ% 5.597.100 16.563.335 16.563.335
Mantenimiento motobombas 17.000.000 10.051.557 ||| 59% 6.948.443 12.000.000 12.000.000
Mantenimiento tanques de agua 4.000.000 12.828.200 E«. - 8.828.200 12.828.200 12.828.200 | G
Mantenimiento Citofonia convencional 3.500.000 2.940.000 |[J84% 560.000 3.500.000 3.500.000
Retiro residuos y otros (Escombros, pasto y ramas) 2.000.000 9.190.000 %) - 7.190.000 9.658.690 9.658.690 | H
Mantenimientos cubiertas y techos 14.000.000 17.314.935 E24% - 3.314.935 19.392.727 19.392.727
Mantenimiento de Parques 2.000.000 5.919.692 % - 3.919.692 2.000.000 2.000.000
Recuperacion parcial Andenes 10.000.000 - 10.000.000 - -
Mantenimientos Especiales 6.000.000 - 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Contador admaén. adecuacidn cuartos eléctricos 6.000.000 - 6.000.000 6.000.000 6.000.000
Sede Administrativa 4.000.000 2.285.064 [|57% 1.714.936 5.000.000 5.000.000
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CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

EJECUCION PRESUPUESTAL 2025 - BORRADOR PROYECTO 2026

N4

PAULO VI

segundo sector

- Ejecuci6n 2025 Proyecto 2026
Concepto Presupuesto 2025
Valor % Diferencia Escenario 1 Escenario 2 .

Equipo De Computo 3.000.000 623.994 l 21% 2.376.006 4.000.000 4.000.000 )
Reparaciones locativas 1.000.000 1.661.070 Eliﬁ% 661.070 1.000.000 1.000.000

Total Mantenimiento Y Reparaciones 188.828.118 239.235.663 HU% 50.407.545 215.482.351 218.283.650

Diversos
Programas Culturales 43.000.000 39.258.962 |]91% 3.741.038 44.803.869 44.803.869
Culturales Y Recreativos (Celebraciones dias Especiale| 23.000.000 24.803.869 |[Hos% 1.803.869 24.803.869 24.803.869
Atencion al adulto mayor 2.000.000 3.293.660 Es% 1.293.660 2.000.000 2.000.000
Gastos De Asamblea 18.000.000 11.161.433 ﬂsz% 6.838.567 18.000.000 18.000.000
Elementos De Aseo Y Cafeteria 33.000.000 37.106.273 ﬂll% 4.106.273 39.740.452 39.740.452
Elementos De Aseo 14.000.000 18.751.348 H34% 4.751.348 19.707.667 19.707.667
Elementos De Cafeteria 4.000.000 2.678.034 IIE?% 1.321.966 3.000.000 3.000.000
Refrigerios Personal 14.000.000 15.254.791 HOS% 1.254.791 16.032.785 16.032.785
Refrigerio Consejo 1.000.000 422.100 |4Z% 577.900 1.000.000 1.000.000
Utiles, Papeleria Y Fotocopias 6.000.000 5.984.738 ﬂoo% 15.262 6.000.000 6.000.000
Papeleria Y Utiles De Oficina 3.000.000 3.020.433 ﬂm% 20.433 3.000.000 3.000.000
Impresos Y Publicaciones 3.000.000 2.964.305 []99% 35.695 3.000.000 3.000.000
Taxis Y Buses 3.200.000 2.714.594 ’jSS% 485.406 3.000.000 3.000.000
Transporte Urbano 2.000.000 2.239.674 |[112% 239.674 2.000.000 2.000.000
Acarreos 1.200.000 474.920 I 40% 725.080 1.000.000 1.000.000

Total Diversos 85.200.000 85.064.567 |[100% 135.433 93,544,321 93,544,321

Financieros y otros
Comisiones y Gastos Bancarios 9.000.000 8.854.032 []98% 145.968 10.080.000 10.080.000
Retenciones asumidas 312.258 312.258 -

Total Financieros 9.000.000 9.166.290 |[H02% 166.290 10.080.000 10.080.000

[loo%
Déficit / Excedente - 0 5.691.618 0 0

Notas
A Elincremento se proyecta del 23% para los meses de enero, febrero y marzo; a partir del mes de abril se aplicara la disminucion para el

I o ™mMmaOo

escenario 1 en el 17% y en el escenario 2 del 12,3%

Se proyecta tomar los recursos de recuperacion de cartera de 2025
Escenario 1 Valor presupuestado con el esquema completo

Escenario 2 Valor presupuestado con el esquema reducido, con 2 recorredores diurnos y 4 recorredores nocturnos. El costo de uno
de los recorredores diurnos de aproximadamente 121millones sera cubierto con parte del aporte de apoyo a la seguridad

entregado por la empresa de vigilancia y el resto del apoyo pasara al fondo de seguridad de aproximadamente 66millones

Incremento en el valor del consumo ejecutado se compensa con el ahorro de adquisicion de reflectores solares
Ejecucion 30millones de de cambio de gédrgolas por bajantes

Ejecucion 25 millones en reflectores solares
Impermeabilizacion tanque zona A

Retiro de escombros por escabacion en andenes perimetrales, costo asumido por la administracion a pesar de ser obra realizada por

los propietarios con uso del axilio aprobado.
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11. INFORMES COMITES

- Informe comité Financiero y de cartera

INFORME COMITE FINANCIERO Y DE
CARTERA

Paulo VI Segundo Sector

&% Presentado al Consejo de Administracion
™ Corteal 31 de agosto de 2025
B Elaborado por: Comité Financiero, Sonia Zapata y Martha Yolanda Ramirez

Informe Confidencial

Introduccion

@ Propdsito del Informe

Brindar al Consejo de Administracidn una visién clara y actualizada de la
situacion financiera y del comportamiento de la cartera de la copropiedad con
corte al 31 de agosto de 2025.

= Alcance del Informe

@ Resultados de la ejecucién presupuestal
@ Situacion de liquidez
@ Analisis de cartera por antigiiedad y estado

@ Recomendaciones de control

@ Propuesta de estrategias para Asamblea General 2026

Infarme Comité Financiero y de Cartera - Paulo VI Segundo Sector
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Situacion Financiera y Presupuestal

@ Posicion Financiera . Ejecucion Presupuestal (Enero-Agosto

2025)

B Liguidez disponible @ Fondos restringidos

317,7 millones § 1.391 millones $ + Ingresos corrientes 3.017 millones (95%)
+ Egresos operativos 2.988 millones (101%)
@ Resultado neto Déficit de 29,6 millones

B Activos fijos netos B Patrimonioy fondos

411 millones $ 1.200 millones $
B Cuentas porpagar M Frestaciones laborales

La copropiedad mantiene estabilidad presupuestal y
adecuada liquidez, pero la cartera vencida representa el 217 miliones 60 millones §
principal riesgo financiero para el cierre del arfio.

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo Vi Segundo Sector

Comportamiento de la Cartera

Cartera Total # Distribucién por Antigliedad

E $544.563.801

Inmuebles con saldo pendiente: 183

@ Distribucién por Estado

Antigliedad Valor ($) % del total
0a 120 dias 111.195.818 20%
e g0 viger
121 a 360 dias 80.454.074 15%
Estado valor (§) 94 del total Mads de 360 dias 352.913.909 65%
Deudores de la vigencia £9.180.710 16,38%:
Acuerdos de pago vigentes 54.757.142 10,06%: El 73,57% de la cartera total esta en procesos juridicos,
o » limitando la liquidez operativa. La cartera corriente se
Procesos juridicos 400.625.949 73.57T%

mantiene estable, con leve tendencia al aumento en el
rango de 31 a 60 dias.

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo VI Segundo Sector
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Diagnostico General

N\ Cartera Judicial a» Propietarios con Demandas
A 73,57% de cartera en procesos juridicos ~* Contindan generando deuda corriente
@® Riesgo de incobrabilidad por procesos prolongades @ saldo pendiente en crecimiento constante
B sucesiones o patrimenios protegidos @ sindetener el crecimiento del saldo
%  Acuerdos de Pago —  Estrategia Diferenciada
i Muestran buena intencién de pago * Cartera corriente (0-120 dias): segmento mas

. o ) recuperable
@ Requieren seguimiento estricto

! Deudores con mora =360 dias y capital =510 millones
B Representan 10,06% de cartera total

Requieren enfoque especifico y medidas diferenciadas

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo Vi Segundo Sector

Recomendaciones de Control de Cartera

Plan Integral de Politica de Incentivos .. .
E g .. @ . y e Gestion Preventiva
Recuperacion Sanciones
= Clasificar deudores por ilr Condonacién parcial de intereses & Recordatorios automaticos de
antigiledad y riesgo (corriente, 1- para acuerdos de pago efectivos pago (correo o SMS)
6 meses, =1 afio) - - P
& Beneficios por pago anticipado @ Publicacion de deudores con
! Priorizar gestidn directa sobre en cuotas futuras mora superior a tres meses
morosos <120 dias o ) )
@ Suspensién temporal de @ validacidn previa del Consejo
~ Definir metas trimestrales de beneficios comunales a para iniciar nUevos procesos
recaudo con seguimiento por reincidentes

parte del Consejo

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo VI Segundo Sector
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Control de Abogados y Procesos Juridicos

o . e T " .
N\, Revision Contractual y Trazabilidad ®  Alternativas Complementarias
B Informes trimestrales % Conciliaciones extrajudiciales
Detalle de procesos, costos y recuperaciones Para agilizar cierre de casos antiguos
By Honorarios condicionados < Venta o cesion de cartera
Vinculados al éxito del recaudo Cartera incobrable a firma especializada
ER Tablero de control juridico & Aprobacién previa
Nimero de procesos, fecha de radicacion, estado y Requerida por la Asamblea para cesion de cartera

montos recuperados
@ Evaluacion de resultados

&% validacion previa Analisis de efectividad de estrategias implementadas

Aprobacidn del Consejo para iniciar nuevos procesos

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo VI Segundo Sector

Propuesta de Proyecto para Asamblea General 2026

7 Plan Especial de ® Plan de Rescate de o Seguimiento y
" Normalizacion Capital Evaluacion

@ Amnistia condicionada para ! Dirigido a deudas >10 millones y B Informe bimestral de avances al
propietarios sin reincidencia =360 dias Consejo

% Condonacion de intereses hasta “» Condonacion hasta T0% de @ Pagos recibidos y acuerdos
100% si pagan capital en 60 dias intereses firmados

@ Alternativa: pago en dos cuotas D Pago del 30% del capital inicial § Montos recuperados y
dentro del periodo autorizado . . ) proyecciones

B Pagaréycarta de instrucciones

~u Acuerdos (121-360 dias): como garantia B2 Evaluacion de resultados en

condonacion parcial hasta 70% . . Asamblea 2027
P @ Exclusion de reincidentes o
antiguos beneficiarios © Seguimiento semestral al

cumplimiento

Informe Comité Financiero y de Cartera - Paulo VI Segundo Sactor
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Conclusion General

BB Sintesis del Informe

La copropiedad mantiene estabilidad financiera y patrimonial,
evidenciada por una liquidez adecuada y un patrimonio sélido de
$1.200 millones.

Sin embargo, la sostenibilidad a largo plazo depende del control
efectivo de la cartera vencida, que representa el principal riesgo
financiero para el cierre del afio.

La combinacion de medidas de prevencion, gestion juridica
eficiente y programas de normalizacion controlada permitira
recuperar recursos, fortalecer la liquidez y garantizar la
estabilidad operativa del conjunto.

& Puntos Clave

= Solidez patrimonial con activos fijos

netos de 5411 millenes

73,5T% de la cartera en procesos

S
= juridicos
™ Estrategia diferenciada para deudores
T conmora estructural superior a 360 dias
2 Plan especial de normalizacidn y

rescate de capital para Asamblea 2026

Infarme Comité Financiero y de Cartera - Paulo V1 Segundo Sector
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Informe comité de obras

Proyecto de ascensores

Con relacién a este proyecto se hace una aproximacién general acerca de los costos en los que
incurriria cada apartamento.

e 124 Entradas del conjunto residencial
* Sustentacion requerida para instalar los ascensores. Esto incluye ascensor $250 millones
+ obra civil del circamo $50 millones + estructura metdlica $220 millones para un total

de $520 millones. Es decir $52 millones por apartamento
o Setoma como referencia el costo del valor de un ascensor completo instalado en

julio del 2025 en Pablo VI primer sector.

o En el costo anterior no se ha tenido en consideracién la demolicion de la cachucha
para poder hacer el acceso a los niveles de los diferentes pisos.

o Tampoco se tiene en consideracion los costos asociados al mantenimiento del
equipo.

o Hay que tener en cuenta que al implementar la construccién del ascensor en la
parte externa del edificio se requiere contar con permisos por la modificacion de
la fachada.

Paneles Solares

Un sistema de procesamiento de energia solar a energia eléctrica debe contener los siguientes
elementos.

* Paneles solares
o Tomando como promedio de consumo de 100 Kw/mes x 1240 apartamentos=
1,240,000 Kw. Es decir 1,24 Gw de consumo en el conjunto residencial.
© Se requeriria unos 15 paneles por entrada con capacidad de 600 watts cada uno
s [Estructura de soporte
» Inversores solares, convierte de corriente continua generada en el panel solar a corriente
alterna a 120 voltios.
* Baterias acumuladoras de energia.
» Reguladores de carga
* Monitores de energia
* Tablero de control.
= Sistema de cableado eléctrico.

Se consiguieron dos cotizaciones que dan una aproximacién a los costos asociadosa la
implementacion de los paneles solares. Estas cotizaciones estiman los costos para una
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entrada de 10 apartamentos. El valor promedio de las mismas es de $18,000,000 por
apartamento.

« Cabe considerar un ejemplo real del costo mensual de la energia con el actual prestador
del servicio de energia
o Valor costo mensual $70,000 para un costo anual de $840,000.
o Retorno de la inversion:
* $18,000,000 / $840,000 = 21.42 afios.
o Aquino se contemplan los costos asociados a mantenimiento ni reposicién de

equipos ni el recurso humano requerido para mantener el servicio activo 24 horas
los 365 dias al afo.

Cubiertas

* No es lo mismo cambio de cubiertas que cambio de tejas. Cubiertas incluye cerchasy
correas, lo cual nos lleva a concluir que 1a obra que se deberia adelantar es el cambio de
tejas.

e Para este proyecto se requiere contar con las cotizaciones respectivas. No sabemos si la
administracion cuenta con esta informacion.

Inquietudes

e Para el cambio de cubiertas, se cuenta con los permisos de los duefios de los quintos pisos
e Detallar el procedimiento a seguir para el cambio de cubiertas.

» Costos asociados a este proyecto.

e El material para las cerchas y correas ya estd definido?.

e Se requieren permisos de alguna autoridad distrital?.

Andenes en el interior del conjunto

Armando Herrera y William Beltrdn, el pasado 12 de agosto, estuvieron recorriendo la zona Cy D.
Se observé que alrededor de un 90% de lo propuesto en el aio 2023 se realizé las reparaciones de
los andenes. lgualmente, en el recorrido se demarcaron con color amarillo nuevas areas que se
recomienda se arreglen.

Zona B

Se presenta a continuacién una relacién de las dreas demarcadas que consideramos deben ser
arregladas
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Bogota, Noviembre 4 de 2025
Sefior:

Gonzalo Rondén

Administrador

Conjunto Residencial Paulo VI, Segundo Sector.
Ciudad

Ref: Informe de comité de obras CUARTO VIDEO VIGILANCIA — SUBESTACION
ELECTRICA

Respetado Sefior Administrador

En atencion a la solicitud de verificacion reconstruccion subestacion eléctrica
localizada en la zona B, informamos lo siguiente:

1.Se encontraron los planos urbanisticos generales, aprobados por el ente
competente de la época, en la casa de la cultura PABLO VI segundo sector, en
donde se identifica la construccion validada de la subestacién eléctrica, localizada
en la zona B, CALLE 56 CARRERA 48/ 59 la cual se encuentra demolida en este
momento. (plano No. 129).

2. De otra parte se encontraron los planos aprobados, de la subestacion eléctrica,
también por el ente competente de la época, (plano No.227) en planta y alzado, con
su diagrama unifilar.
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3. Con esta planta aprobada se verificaron cantidades de obra a ejecutar para
unificar, términos de referencia en las cotizaciones, en razon a las tres propuestas
presentadas por el Sefior administrador para vuestra valoracion, al identificar que
no existian criterios similares en ellas, se entregan como unidad de medicion y
ejecucion, la siguiente tabla.

ADJUNTO TERMINOS DE REFERENCIA
PRESUPUESTO OFICIAL

PRESUPUESTO
FECHA: Septiembre 11 de 2025 No.
OBJETO DEL CONTRATO: _CONSIRUCION TODO COSEO CUARTO) DI MONITOREO v CAMARAS DESDE:
SITIO: HASTA:
VALOR:
PLAZO: 120 dins
CONTRATISTA: CONJUNTO RESIDENCIAL PABLO VI
CEDULA:
DIRECCION:  ____
TELEFONO: 7_
FITA | DETALLI | N T ant T vaunir | V/TOTAL | SUMA CAPITULO
1 |PRELIMINARES
1,1 |Cerramiento provisional de obm en madera y polisombra ol 1,00
1,2 |Replanteo Gen x 4 incluye anden y construccion m2 28,00
13 |Demolicion plicas de conereto existente ¢=.15 m2 28,00
1,4 |Descapote interno o nivelacion en terreno natural existente m2 28,00/
1.5 vacion manual Zapatas Vigas Cimicentos m3 3,50
1,6 |trasiego matenal sobrante y acopio para retiro m3 3,50
1,7 |Cangue y retiro matenial sobrante vie 1,00 )
1,8 5 permanente durante b duracion de b obra ol 1,00
1.9 | Alquiler andamios (tubular o similar sugendo) ol 1,00
2 |CIMIENTOS BASES
2.1 [Solado de limpieza general bajo edificacién 1i=.04 concre 2000 psi m2 28,00
2.2 |Concreto ciclopeo 40 x 40 piedra media zonga y conereto 300K psi ml 26,00
23 |Zapata en concreto 60 x 60 x 30 profundidad 1 mt un 6,00
2.4 |Viga de cimentacion 25 x 25 concreto 3000 psi ml 26,00
25 |Plca de contrapiso en conereto ¢=.12 inc malla clect 15x15 4mm m2 2800
2,6 [Acero de refuerzo figurado kg 250,00
2.7 [Relleno en recebo compactado cimiento y bajo phca de contrapiso e = .10 m2 35,00
3 |ESTRUCTURAS EN CONCRETO y MAMPOSTERIAS
3.1 |Columnas en concreto 25 x 25 de 3000 psi a b vista ochavadas ml 18,00
3.2 | Viga acrea 15 x 25 sobre muro de hdrillo y voldizo plca superior mi 26,00
3.3 [Muro en ladrillo prensado tipo af¢ o similara la repellado dos caras 12 m2 80,00,
3.4 |Refuerzo horizontal tipo Ram entre muro de hdrllo en grafil ml 200,00
3.5 |Dintel en concreto 12 x 12 3000 psi long. 1,20 ¢/u ml 5,00
37 |Estructura de soporte metalica perfilenia esctructural 10 x 10 cal 14 y 4x8 cal 16 m2 42
38 |Phca aligerada metal deck - steel deck 6 similar ¢=.10 concreto 3000 psi m2 42
39 |Acero de refuerzo figurado y malla kyr 500
3,10 | Anden perimetral ancho ,50 mt e=.10 concreto 2500 psi escobeado m2 14/
3.1 |Sardinel en conereto exterior de remante inc Refuerzo 1/4" ml 9
3,12 | Alfajia ¢n hdrillo para ventanas ml 20
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Lo [ DI ~ | UN [ cant | ==
4 |PANETES y CARGUES PISOS
Alistado 6 cargue de placa de cubjerta ¢ = 06 promedio impermeabilizada m2 42,00
Alistado 6 cargue phca de contrapiso nst enchape ¢=.07 mortero 2000 psi m2 42,00
Malla de galiinero para cargue de pisos m2 30,00
Panete impermeabil o muros bado y bordillos m2 24,00
Gotero perimetral bajo_plica exterior ml 30,00
5 |IMPERMEABILIZACIONES, PINTURAS y OTROS ACABADOS
5,1 |lmpe 61 con manto v fotl de alumnio 4mm m2 30,00
5.2 [Lavado ¢ impermeabilizado de muros en hdillo 2 caras m2 145,00
5,3 |Pintura techo interior color negro industrial m2 30,00
5.4 |Cielo raso drywall bafio m2 2,50
5.5 | Pintura columnas, dintekes, bordillos y demis en coraza exteiror color gris ol 1,00,
56 |Remates union steel deck muros y placa cierre gl 1,00
6_|ENCHAPES y APARATOS
6,1 |linchape pisos salon central uso trafico 5 antideslizante 60x60 o similr m2 26,00!
6.2 |linchape muros bafo 30 x 60 bhnco m2 8,00!
6.3 |linchape pisos bado uso ico 5 antidesh 6Ux60 o similar m2 250
6.4 |Guarda escoba en cerdmi »n prncipal h=.07 ml 53,00}
6,5 |Combo sanitario para bafio e incrustaciones 20 1,00
7 |INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
.1 |Punto agua fria 1/2" pve un 3,00
7.2 |Caja de inspeccion 60 x 60 prof 50 ladrill recocido pendientado interior un 1,00
7.3 |Punto sanitario de 4 en pve tipo pesado un 5,00!
74 |Tuberia acometidas 4", 3".2" en pve tipo pesado ml 14,00
7.5 |Suministro e instalacion Rejilas y registros necesarios, sifones y granadas de piso ul 1,00
7.6 | Acometida de conexiones exterior ol 1
77 |Bajante 4" ALL inc pafiete y remates para cubierta phna ml 10
s |ORNAMENTACION ACABADOS y VARIOS
8,1 |Ventanas en ormamentacion tipo aluminio v rejilla de ventilicion un 7
82 |Pucrtas interiores metalica cconomica para bafio v bodega 70 x 2,20 mits inc ce un 2
8.3 |Pucrta principal tipo panel y rejilla para acceso incluye cerradura 1,90 x 2,50 mts un 1
84 |Espejo flotado tipo comiente 1,20 x 1,20 un 1
8,5 |construccion hva traperos un 1
frem DETALLE UN__ [ CANT.| |
h INSTALACIONES ELECTRICAS en EMT a la vista
1 9.1 [Punto toma doble red normal 1/2" b 3 metros un 6,00
9.2 |Punto iluminacién red normal 1/2" hasta 3 mts un 6,00
9.3 |acometida_intema 1/2" ml 10,00
9.4 |Acometida interior 3/4" ml 10,00
9,5 |'Tablero de conexion 12 circuitos Regulada y no regulada un 1,00
9,6 {Punto toma doble regulada 1/2" hasta 3 mts un 6,00
9.7 |Limparas de techo interior a kb vista un 6,00
9.8 |Cajas v accesorios necesatios gl 1,00
9.9 [Pascs para tuberia y dejar previsto para televisotes y redes intemet gl 1,00
9,10 | Acometida para tablero general ml 5,00

COSTOS DIRECTOS

0|

ADMINISTRACION 9% 0

IMPREVISTOS 5% 0)

UTILIDAD 7% 0|

IVA SOBRE UTILIDAD 19% 0)

POLIZAS MINIMAS 0% 0

SUMA 0

[CRONOGRAMA DI 1] HCUCION DI OBRA:
Jmescs
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4 Se le solicita al sefior administrador el acta de aprobacion en su item de
aprobacion de la construccion del cuarto de monitoreo, quien nos remite el siguiente
texto:

ACTA DE ASAMBLEA ORDINARIA No. 80 del 25 de marzo de 2023, en su numeral
7 sefala:

“7. RATIFICACION DE LA APROBACION DE LA CONSTRUCCION DEL CUARTO
DE MONITOREO ACEPTADA, VOTADA Y APROBADA EN ASAMBLEA DE MARZO
DE 2021

El Sefior administrador, Rafael Gonzalo Rondén, puso en contexto a los delegados
acerca de la situacién presentada en la curaduria Urbana No. 2, dentro del tramite
llevado a cabo con el fin de obtener la licencia de construccion para la realizacion
de la obra del centro de monitoreo de seguridad, dentro del cual se exige la inclusion
clara del siguiente texto, sugerido para dar el visto bueno a la licencia de
construccion, y que reza:

“LA ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
PABLO VI SEGUNDO SECTOR APRUEBA LA CONSTRUCCION DEL CENTRO
DE MONITOREO DE SEGURIDAD EN LA CARRERA 57BIS No. 55-30 DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR Y AUTORIZA AL
REPRESENTANTE LEGAL PARA ADELANTAR LOS TRAMITES PERTINENTES
ANTE LAS DIFERENTES ENTIDADES COMPETENTES PARA TAL FIN™.

Es asi como este comité se traslada a la direccion sefialada, para verificar lo
aprobado y con extrafieza se identifica, que, en esta direcciéon no esta el centro de
monitoreo existente, el cual se encuentra localizado detras del jardin infantil de
bienestar familiar y no corresponde para nada a la direccion sefialada, en el acta.

Por lo tanto sugerimos en la asamblea extraordinaria propuesta, clarificar el tema y
continuar con las gestiones de licencia de ampliacion del cuarto de monitoreo
existente, localizado en la parte posterior del jardin infantil de Bienestar Familiar,
demostrando que este lugar tampoco corresponde a zona de reserva histérica y
aclarando con la curaduria la intencién con la validacion de la ampliacion aprobada
por la copropiedad en este sector, en razén a que existen los planos, estudios y
demas condiciones adelantadas para lograrlo.

No siendo mas el motivo de la presente, agradecemos al sefior administrador su
colaboracion, para identificar claramente esta situacion.

Reciba nuestro cordial y grato saludo,

COMITE DE OBRAS DE PABLO VI SEGUNDO SECTOR.

109



=

PAULO VI
segundo sector

b

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

7

INFORME DE GESTION 2025 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2026

12 PROPOSICIONES

Se realizo la tabulacién de las 424 proposiciones recibidas, clasificadas en 25 categorias

se presenta el siguiente resumen y se anexan el detalle de cada entrada.

424 Categorias Diferentes 25
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