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2. CONVOCATORIA
Bogota D.C., Marzo 14 de 2025.

Senores:

DELEGADOS

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Ciudad

De acuerdo con el articulo 63 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto,
en mi calidad de Administrador y Representante Legal me permito convocar a los
sefores Delegados periodo 2025-2026, ala ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
DELEGADOS del CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR que
se llevara a cabo en modalidad PRESENCIAL el SABADO 29 DE MARZO DE 2025
A PARTIR DE LAS 08:00 AM, en la Casa de la Cultura de Paulo VI Segundo Sector,
de conformidad con lo establecido en el articulo 72 del Reglamento de P.H. y el
articulo 39 de la ley 675 de 2001.

El orden del dia se presenta a continuacion:

Apertura de la Asamblea.
Verificacion del Quorum.
Lectura y Aprobacion del orden del dia.
Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea.
Eleccion de miembros de la Comision Verificadora de la Redaccion del Acta.
Lectura y Aprobacion del Reglamento de la Asamblea.
Lectura informe Comision Verificadora del Acta Asamblea Ordinaria No. 82
realizada el 16 de Marzo y continuada el 20 de marzo de 2024.
8. Informes: Consejo de Administracion
Veedor
Administrador
Revisor Fiscal.
9. Presentacion y aprobacion de los estados financieros a 31 de diciembre de
2024.
10. Presentacién y aprobacion del proyecto de presupuesto para el afo 2025.
11. Presentacion de "Proyectos de Inversion”
12. Elecciones de cuadros directivos para el periodo 2025-2026

Nooabkowbdh=

Consejo de Administracion.

Revisor Fiscal.

Veedor.

Comité de Convivencia.

13. Presentacion Propuestas Recibidas por Delegados para la Vigencia 2025-
2026
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Acorde con el articulo 65 del Reglamento de Propiedad Horizontal, si convocada la
Asamblea General Ordinaria de delegados, ésta no puede sesionar por falta de
qudérum, se convocaraa una nueva reunion que se realizara el sabado siguiente al de
la convocatoriainicial, es decir, el sabado 05 de abril de 2025 a partir de las 8:00 AM.,
la cual sesionara de forma presencial y decidira validamente con un numero plural de
delegados, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados.

La cartilla correspondiente al informe de Administracion 2024 sera entregada a cada
uno de los Delegados el dia sabado 22 de marzo de 2025, fecha en que también sera
publicado en la pagina Web del conjunto, www.paulovi2sector.co igualmente la
documentacion correspondiente se encontrara a disposicion de los delegados y/o
propietarios, en la oficina de administracion para ser consultada a partir del dia jueves
20 de marzo de 2025 (Articulo 99 Numeral 39 Reglamento de Propiedad Horizontal),
no obstante, y con el fin de hacer mas agil la Asamblea Presencial, las preguntas o
aclaraciones respecto a los estados financieros y presupuesto podran ser
presentadas con anticipacion, a través de los correos electronicos
contabilidad@paulovi2sector.co y/o revisoriafiscalpaulovi2sector@gmail.com, con el
fin de ser resueltas a través del mismo medio, adicionalmente el contador de la
copropiedad atendera inquietudes personalmente el Miércoles 26 de marzo de 2025
en la franja de la mafana en la oficina de administracion. igualmente, si se requiere
atencion en un espacio diferente por favor solicitar agendamiento de citaa través del
correo atencidnalusuario@paulovi2sector.co o directamente en la oficina de
administracion.

Recuerde que la no asistencia por parte del delegado principal o suplente los hace
acreedores a las sanciones estipuladas en el reglamento de propiedad horizontal.

Dada la calidad de citacion a Asamblea de Delegados, sera dado acceso ala misma,
exclusivamente al Delegado o al Suplente Representante elegido en cada entrada.

Respecto a las propuestas y otros comentarios para tratar dentro del punto
“Proposiciones y Varios” y que fueron recibidas junto con el Acta de Asamblea de
Propietarios de Apartamentos, seran clasificadas y organizadas, para presentacion y
conocimiento de todos dentro de la reunion, Aquellas que puedan ser solucionadas
sin consulta a la Asamblea seran resueltas de acuerdo con el cronograma que se
establecera, y las que deban ser consultadas con la Asamblea seran debidamente
expuestas en la reunion.

RAFAEL GONZALO RONDON ATAQUIVA

Administrador y Representante Legal


http://www.paulovi2sector.co/
mailto:contabilidad@paulovi2sector.com
mailto:revisoriafiscalpaulovi2sector@gmail.com
mailto:atenciónalusuario@paulovi2sector.co
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3. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Bogota, D.C., 29 de marzo de 2025

Sefores
DELEGADODS
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULD VI SEGUNDO SECTOR

Senores Delegados:

En nombre de los miembros del Consejo de Administracion, les presento un cordial saludo
y un mensaje de agradecimiento por el voto de confianza que la Asamblea del afio anterior
deposité en nosotros para representarlos durante la gestion correspondiente al periodo
2024-2025.

Aungue la Ley 675 de 2001 y el Reglamento establecen que el Consejo debe sesionar al
menos una (1) vez al mes, se realizaron veinte (20) reuniones tendientes a hacer el
seguimiento y analisis de la ejecucion presupuestal, los estados financieros y otras
actividades de acompafiamiento a la administracion. La asistencia de los consejeros a las
reuniones se muestra en el siguiente control.
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Ante la inasistencia de los consejeros y la falta de comunicacién frente a su intencion de
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participar en las reuniones del consejo y observando lo establecido en el Reglamento de

Propiedad Horizontal del conjunto que establece en el “A _REMOCI R
DE_MIEMBRO DEL CONSEIO DE ADM:'NISTMGQN. - _Los miembros del Consejo de
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Administracién del Conjunto Residencial Paulo VI Sequndo Sector, podrdn ser removidos por
Lo Asamblea General si incurren en cualquiera de las siquientes conductas:

Frrs

Este asunto fue tratado en reunién del 24 de septiembre, se elevé consulta a la Revisoria
Fiscal en reunién del 25 de octubre, en el sentido de la continuidad del consejo con 4
miembros presentes y con base en lo establecido en la ley 675 de 2001 en su “ART/CULO 53.

P 0. gdi1cios O con 0S d 0 com g/ 0 mixto, inteqrados por mas @

rein ien riv xcluyen T I i ndrdn un
administracién, integrado por un numero impar de tres (3) o mds propietarios de las
unidodes privadas respectivas, 0 sus delegados.”, se habilité la continuidad del consejo, toda
vez que la remocion de un consejero conforme al reglamento le corresponde a la asamblea
y a que los consejeros no manifestaron intencién de retiro o interés en continuar con su
participacion.

En cumplimiento a lo estipulado en el reglamento sobre las funciones del Consejo de
Administracién, se establecié la ruta para hacer el seguimiento a las actividades que
desarrolla la persona juridica en cabeza del Sefior Gonzalo Ronddn, administrador y
representante legal del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector.

Se reviso y aprobé la continuidad del Sefior administrador para este periodo, incluyendo la
realizacion de un plan de mejora sobre los asuntos identificados y los adicionales de la
gestion de la administracién, también se contempld hacer una revision de seguimiento en
periodos de cuatro (4) meses.

Se realizaron reuniones de conocimiento de los proveedores de servicios al conjunto,
empresa de vigilancia, empresa de aseo, aseguradora y abogados a cargo de |a cartera, se
recibieron sus presentaciones y se reviso el estado de sus contratos.

Por solicitud de la Revisoria Fiscal, los miembros del consejo firmaron el acuerdo de
confidencialidad solicitado, con excepcién de uno de los integrantes.

Durante este periodo, el consejo no pudo desarrollar un plan de accién, debido a la
inasistencia y falta de respuesta de los consejeros mencionados en el cuadro de asistencia.
Sin embargo, el consejo continué cumpliendo con sus funciones principales establecidas por
la ley y llevé a cabo el seguimiento de los mandatos de la asamblea general de delegados.

'
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La ruta trazada para este seguimiento se centrd en los siguientes ejes:

0 MANDATOS DE ASAMBLEA: En la Asamblea General Ordinaria de delegados,
celebradas en marzo de 2024, se aprobd la realizacion de los siguientes proyectos:

»  Sancién propietarios mascotas por excrementos. - Se realizaron 12 llamados de
atencidn y se impartieron 3 multas pagadas por los infractores.

'\‘i

Sancidn a residentes por no depositar las basuras en los contenedores. - Se
realizaron 4 llamados de atencién, no hubo aplicacién de multas.

»  Reparacidn de andenes zonas internas hasta $38'000.000.

» Mantenimiento de nomenclatura.

»  Construccién del bicicletero de la Zona B.

El detalle de los otros mandatos de asamblea se encuentra consignado en el informe del
administrador.

[0 OTRAS ACTIVIDADES

#  Seguimiento a los estados financieros y al presupuesto: El seguimiento al

presupuesto se efectué mensualmente y el de los estados financieros cada dos
meses.

#  Cartera: Se hizo un andlisis al final de la vigencia presupuestal sobre el
comportamiento de pagos por concepto de cuotas de administracidn,
observando que la cartera corriente incluyendo los deudores en proceso juridico
fue de 5986'482.873.00, siendo este el total de la cartera.

» Demandas: A lafecha de realizacidn del presente informe el Conjunto no tiene
demandas vigentes.
»  Servicio de Vigilancia: De acuerdo con la evaluacion efectuada por el Sefor

administrador, se observa un buen servicio y existe una percepcion de seguridad
evidenciada entre la comunidad. Teniendo en cuenta estas consideraciones, el
Consejo emitié concepto favorable para |la renovacion del contrato de vigilancia
con la empresa de Seguridad Scanner, por un afio, conservando las condiciones
contratadas.

»  Seguro de areas comunes: Dada |a antiguedad de |a construccion del Conjunto y
a las nuevas condiciones impuestas por todas las compafias de seguros para

Paginas
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ofrecer pdlizas a construcciones antiguas, se realizaron consultas con diversas
aseguradoras. Tras recibir respuestas negativas de tres de ellas, solo se
obtuvo una de Seguros del Estado. En consecuencia, |a copropiedad renovd el
seguro de la copropiedad con esta compaiiia.

»  Casa de la Cultura: En marzo de 2024, se inicid el proceso de solicitud de
renovacion del convenio ante el DADEP. Se recibid una resolucion de uso por
un periodo de dos (2) afios, que comenzo el 27 de diciembre de 2024, Se
realizaron las obras de mantenimiento a la casa y la remodelacion de |a cocina,
con base en la aprobacién obtenida por el DADEP y con los recursos generados
por las actividades de la misma, como esta establecido en el convenio.

Cancha de tenis: Se realizd una reunién de socializacidn por parte del IDRD, como
requisito para adelantar el proceso de la posible adopcion, o entrega de este
espacio, con compromiso de control y usufructo para mantenimiento. Se
encuentra actualmente en estudio por parte del IDRD, propietario de este.

"_nl

»  Correspondencia: En la vigencia 2024-2025 el Consejo recibid 9 cartas, siendo la
mayoria de ellas de indole administrativo, ddndole en consecuencia el tramite a
la administracidon para dar respuesta. Las demds, fueron respondidas a sus
remitentes por parte del Consejo.

Seglin lo establecido en el articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el Consejo de
Administracion es un drgano esencial para el desarrollo de la persona juridica, cuya
funcién principal consiste en ejercer control y supervision sobre la gestin
administrativa. Su proposito es garantizar que el administrador cumpla con las
disposiciones legales, reglamentarias y los mandatos emanados de la Asamblea General,
velando asi por la correcta administracidén de la copropiedad y el cumplimiento de sus
objetivos estratégicos.

Es importante resaltar que la participacién en el Consejo de Administracion es voluntaria.
No obstante, quienes acepten esta designacién deben ser plenamente conscientes de la
seriedad y la responsabilidad que implica este compromiso. Su rol no solo representa un
deber ético y legal, sino también una contribucién activa al desarrollo, estabilidad y buen
gobierno de la comunidad.

Si bien es comprensible que cada integrante pueda enfrentar situaciones personales o
profesionales que le impidan participar en determinadas sesiones o decisiones, es
fundamental gue se mantenga una comunicacion clara y oportuna con los demas miembros
del Consejo. La transparencia en la gestion y la disposicion para informar sobre cualquier

; IDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR Q/A
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eventualidad que afecte la continuidad en el ejercicio del cargo reflejan un alto nivel de
compromiso y profesionalismao.

El adecuado ejercicio de las funciones del Consejo de Administracion requiere un
conacimiento profundo del marco normativo aplicable, incluyendo la legislacidn vigente, el
reglamento interno y las disposiciones especificas de la copropiedad. Este conocimiento no
solo facilita la toma de decisiones informadas, sino que también contribuye a que las
actuaciones de sus miembros se alineen con el interés general de la comunidad.

Es imperativo que todas las acciones y deliberaciones del Consejo de Administracidn se
arienten al bienestar colectivo, evitando cualquier tipo de interés particular o beneficio
individual. El Consejo debe actuar con imparcialidad, ética y responsabilidad, promoviendo
un ambiente de confianza y equidad dentro de la copraopiedad.

% bien el Consejo de Administracidn tiene la responsabilidad de ejercer vigilancia y control
sobre la gestion administrativa, es fundamental que no incurra en prdacticas de
coadministracidn. Es decir, el Consejo no debe asumir funciones de administracién ni
impartir drdenas directas a la administracion, ya que ello genera interferencias en la gestidn
operativa y desencadena consecuencias adversas para la copropiedad, particularmente en
el ambito financiero y legal.

El rol del Consejo debe mantenerse dentro de los limites de la supervision, garantizando que
la administracidn actie en estricto cumplimiento de sus deberes. La adopcidn de buenas
practicas en la gestidn, la claridad en la asignacidn de funciones y el respeto por las
jerarquias son claves para fortalecerla y minimizar riesgos asociados a una posible
extralimitacion de competencias.

El Consejo de Administracidn desempefia un papel crucial en la sostenibilidad y el adecuado
desarrollo de la copropiedad. Su correcto funcionamiento depende de la responsabilidad,
&l compromiso y el conocimiento de sus integrantes, asi como del cumplimiento de las
normas y principios de gestion dentro de sus limites. La transparencia, la orientacién al bien
comun y la delimitacidn clara de funciones son pilares esenciales para garantizar que |as
acciones del consejo contribuyan al crecimiento y estabilidad de la comunidad.

Cordialmente,

HUMBERTO MADRID ALARCON
Presidente Consejo de Administracion

'
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1.761.353.389 | 45,5%
225.179.735 | 5,8%
8.529.233 | 0,2%

77.254.846 | 2,0% Vigilancia
448.104.901 | 11,6% Servicios Servicios Publicos
103.893.127 | 2,7% Otros
127.286.606 | 3,3% Zonas Verdes 16.959.908 | 0,4%

19.641.201 | 0,5% | |\/=li=nlli=iiies | Zonas comunes 183.629.223 | 4,7%
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Devengados

Prestaciones sociales
Seguridad social y parafiscales
Otros

QOutsourcing

Asesorfas Juridicas
Honorarios Revisoria Fiscal

Asesoria Contable

Seguros Copropiedades

Personal de
administracion

5.130.000 | 0,1% Asamblea y dias especiales 38.080.418 | 1,0%
24.257.232 | 0,6% Aseo y cafeteria 24.145.887 | 0,6%
47.877.000 | 1,2% Refrigerios, papeleria y transport 22.535.617

322.508.348 | 8,3% SG-SST-Financieros-Predial 16.259.645
Total egresos 3.873.929.906
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4. INFORME DEL ADMINISTRADOR

4.1 PERSONAL

Para el afno 2024 la plantilla de personal total se conformd por un total de 36
trabajadores de los cuales 20 (55%) estan vinculados a través de Contrato Laboral
directo con el Conjunto y 16 (45%) que prestan su servicio a través de la empresa
outsourcing de personal CASA LASER (desde el ano 2019 hasta el 2024),
organizados de la siguiente forma:

AREA DIRECTO PAULO VI|OUTSOURCING
(Incluye Casa Cultura) (Incluye Casa Cultura)
Administrativo 5 2
Mantenimiento 2 5
Jardineria 2 1
Servicios Generales | 11 8
20 16

GRAFICO TOTALIZADO DE PERSONAL

@ [ J @) [ 4 [

ADMINISTRATIVO w T w ﬂ * 7 PERSONAS
[ ] [

MANTENIMIENTO T w 7 PERSONAS
@

JARDINERIA T
o

3 PERSONAS

R
ARRRRRRARRR e

SERVICIOS GENERALES

[ ] [ ]
OUTSOURCING @C@
Durante el afio 2024 y a través de los ultimos 4 afios, se continué con la politica
establecida desde el afo 2021, en que cualquier nueva contratacion si se requiriera
se realizaria través de la empresa outsourcing de personal.
La plantilla total de personal se conforma de la siguiente manera:

Personal Personal

AE directo | tercerizado el
2018 33 33
2019 30 4 34
2020 30 4 34
2021 27 7 34
2022 23 11 34
2023 21 12 33
2024 20 16 36
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No existe a 31 de diciembre de 2024, ninguna demanda de tipo Laboral en contra del
conjunto, y continuamos contando con dos trabajadoras que, y siguiendo la
recomendacion de la ARL han sido reubicadas, una de las cuales, continta
requiriendo de atencion medica frecuente, lo cual se sigue traduciendo en el
incremento del indice de ausentismo.

Igualmente, y siguiendo la Instruccién indicada por el Consejo de Administracion 2023
- 2024, (Acta 712 de Febrero 7 de 2024), a partir del mes de noviembre del 2024 se
inicid junto con los miembros del consejo 2024 — 2025 la seleccion de una nueva
empresa para el suministro de personal en mision de Servicios Generales vy
Mantenimiento.

Cabe aclarar que el contrato con Casa Laser se termin6 de acuerdo con los términos
pactados en el contrato inicial de prestacion de servicios, y sin ninguna clase de
inconveniente de tipo juridico o laboral.

Respecto al personal que estaba prestando sus servicios al conjunto, todos fueron
reubicados y aun contindan laborando para dicha empresa.

Los valores anuales pagados durante los afos 2018-2024 por concepto de personal
han sido los siguientes:

Afio | Personal directo ;?LSe??Za;do Total

2018 $733.993.275 $733.993.275
2019 $598.450.074 $73.361.867 $671.811.941
2020 $567.645.868 $112.949.546 $680.595.414
2021 $595.722.215 $146.405.577 $742.127.792
2022 $602.659.016 $211.525.208 $814.184.224
2023 $670.775.043 $299.717.191 $970.492.234
2024 $696.435.860 $399.668.672 $1.096.104.532

4.2 INCAPACIDADES Y PERMISOS

El numero de incapacidades presentadas durante el afno se aumenté con relacion
a las del ano 2023 al pasar de 79 dias a 98 de las cuales el 49 % tuvo su origen
en el accidente laboral presentado por el sefior Nelson Bejarano, los permisos
personales pasaron de 32 en el aio 2023 a 44 para el aiio 2024.
El total de dias de ausentismo esta clasificado de la siguiente manera: asistencia
a consultas médicas (49 dias), permisos personales (44 dias), incapacidades (98
dias). Llegando asi hasta un total de 191 dias, con un costo incluida carga
prestacional de: $14°172. 949.en el afo.
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Leidy Dayann Monroy Avila 7 2 9
Yuri Katherine Villarraga Mesa 0 5 3 8
Héctor Javier Valencia Cuartas 10 0 2 12
José David Hortua Salguero 0 2 2 4
Rafael Gonzalo Ronddn Pataquiva 0 0 0 0
Juan Emigdio Agudelo Pérez 2 0 0 2
Nelson Bejarano Gutiérrez 50 4 1 55
Farith Barrera Astudillo 0 0 1 1
Rigoberto Moreno Sierra 0 4 5 9
Maria Victoria Vasquez 13 22 1 36
Maria De Jesus Franco Cuesta 2 20 2 24
Elvia Vasquez 5 14 1 20
Martha Moreno Diaz 5 8 5 18
Herminda Martinez Amaya 2 6 5 13
Nubia Chaparro Grosso 2 7 1 10
Mariluz Arévalo 0 2 5 7
Leidy Andrea Rojas Rincon 0 3 2 5
Luz Dary Bocachica 0 0 4 4
Mayerly Rojas Ramirez 0 1 2 3
Isabel Sofia Mercado Navarro 0 0 0 0

Respecto al clima laboral, en la actualidad continia mejorando sustancialmentey es
importante resaltar que cada dia es mejor con el apoyo de los comités de convivencia
laboral y comité paritario de Seguridad y Salud en el trabajo (Copasst), al igual que
con las diferentes actividades de integracidn, conferencias, talleres y las directrices
por parte de la coordinadora del Sistema de Gestidén y Salud en el Trabajo SGSST.

4.3 SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

Para el ano 2024 se obtuvo una calificacion de 86,5% en cuanto el Disefo,
Implementacion, Mantenimiento y Continuidad del SG-SST obteniendo una
valoracion ACEPTABLE bajo la accién (Mantener la calificacién y evidencias a
disposicién del Ministerio del Trabajo, e incluir en el Plan de Anual de Trabajo las
mejoras que se establezcan de acuerdo con la evaluacion) lo anterior establecido en
la Resolucion 0312 de 2019.

En la grafica se puede evidenciar el avance significativo que se ha tenido desde el
ano 2020 a la fecha, pasando de estado Critico; siendo la interpretacion mas baja, a
estado Aceptable siendo la calificacion maxima.
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AVANCE IMPLEMENTACION SG-SST
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La aplicacion de esta autoevaluacion se realizé bajo el aplicativo proporcionado por
la ARL SURA el dia 21/01/2025; Donde en Planear (P) de obtuvo una calificacion de
20 sobre 25 puntos, en Hacer (H) se obtuvo una calificacion de 54 sobre 60 puntos,
en Verificar (V) se obtuvo una calificaciéon de 2,5 sobre 5 puntos y en Actuar (A) se
obtuvo una calificacién de 10 sobre 10 puntos.

CICLO PHVA 2024

70 60
60 54
50
Q 40
(&S]
5 0 20 2
< 20 5 10 10
el 20 mim
0 — [
Planear Hacer Verificar Actuar
O Cumplimiento 2024 20 54 2,5 10
O Cumplimiento total 25 60 5 10
OCumplimiento 2024 O Cumplimiento total

ACCIDENTES DE TRABAJO: Durante el afio 2024 se presentaron 2 accidentes de
trabajo (AT), donde al sefior Nelson Bejarano se le vio afectada la falange distal del dedo
numero 3 de la mano izquierda y el sefior Juan Agudelo tuvo un esguince sobre la altura
de la rodilla en la pierna derecha, los cuales fueron reportados a la ARL SURA, con el
fin de identificar las causas que originaron estos accidentes, se determiné mediante la
investigaciony el equipo investigador (Jefe inmediato, integrante del Copassty Area de
SST) que estos accidentes fueron originados por malas practicas de trabajo a pesar de
las constantes observaciones realizadas a los trabajadores.

ENFERMEDADES LABORALES: A la fecha no se han presentado nuevos casos de
enfermedad laboral (EL) aparte del caso de las sefioras Maria Victoria Vasquez y Maria
De Jesus Franco calificadas e indemnizadas por la ARL SURA.

16
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Se realizan seguimientos periddicos con el fin de identificar alguna novedad tanto en
ellas como en el resto del personal.

PERFIL SOCIODEMOGRAFICO: Se aplico una encuesta de 27 preguntas a 17
trabajadores presentes en ese momento, donde se identificaron factores relevantes
como:

1. ¢Edad?
Opcién Cantidad %

2 11,8%

11 64,7%

C. 60 anos 0 mas 4 23.5%

2. ;Genero?

Opcién

cariad | ‘
1 [647%
6 |353%
64,7%

INDICADOR FRECUENCIA DE ACCIDENTALIDAD: Para el afo 2024 en los meses
de Abril y Mayo se obtuvo una frecuencia de accidentalidad de 4,55% y 4,76%, factor
este que es equivalente al niumero de accidentes de trabajo en el mes, dividido en el
numero de trabajadores en el mes (20) * 100 . En el resto de los meses del afo el
indicador fue de 0%.

18. ¢ Practica deporte?

Cantidad %
1 41,2%
10 58,8%

Opcion

FRECUENCIA DEACCIDENTALIDAD 2024
45 4,76

Frecuencia
N
o

\ 0O 00 00 00 00 00 00
Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sept. Oct. Nov. Dic
Meses del afio
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INDICADOR AUSENTISMO POR CAUSA MEDICA: Durante el afio 2024 los meses
con mayor tasa de ausentismo por causa medica laboral o general fueron Enero
3,64%, Abril 5,1% y Mayo 4,4%.

Los meses con menor tasa de ausentismo fueron Febrero 0,4%, Marzo 1,2%, Junio
0%, Julio 0%, Agosto 1,1%, Septiembre 1,4%, Octubre 0%, Noviembre 0% y
Diciembre 0%.

AUSENTISMO POR CAUSA MEDICA 2024

6,00

5,00 51%

4.4%
400 364%

3,00

Ausentismo

2,00

1,00

4%
, 1% 0,0%
0% 0,0%

Ere. Feb Mar Abr MY i U Ag  Sept. Oct. Nov. Dic.

0,00

s Indicador mensual 3,64 04 12 51 44 04 0,0 11 14 0,0 0,0 0,0

Meses del afio

COMITE DE CONVIVENCIA LABORAL: Para el periodo de conformacién y
funcionamiento 2024 — 2025 el comité estuvo integrado inicialmente por Nubia
Chaparro, Mayerly Rojas y Maria Victoria Vasquez el cual termino conformado por
dos integrantes debido a la presentacion de la carta de renuncia de la sefiora Maria
Victoria Vasquez debido a inconvenientes presentados internamente en el comité. El
comité es orientado por la Coordinadora del SG-SST y apoyado por el Administrador,
se gestionaron y realizaron actividades como:

e Actividades de bienestar: celebracion dia de la madre y padre, amor y amistad
eInducciodn al comité, capacitaciones

¢ Solucion de conflictos personales como: caso (Aracely Murcia y Claudia Parra), caso
(Victoria Vasquez y Mariluz Arévalo) y caso (renuncia Maria Victoria Vasquez
integrante del comite)

eReuniones trimestrales
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COMITE DEL COPASST:

Para el periodo de conformacion y funcionamiento 2024 — 2025 el comité esta integrado
por Luz Dary Bocachica, Mariluz Arévalo y Sofia Mercado.

El comité es orientado por la Coordinadora del SG-SST y apoyado por el Administrador,
se gestionaron y realizaron actividades como:

eReuniones mensuales

eInspecciones de orden y aseo, equipos de emergencia, elementos de proteccién
personal

¢ Gestidon retoma pausas activas

e Adecuaciones locativas (instalacion poceta zona B)

eSeguimiento casos de EL, investigaciones de AT

eCampanfas Educativas y de Bienestar

ACTIVIDADES SG-SST: Se describen algunas de las actividades planeadas y
ejecutadas por la coordinadora del Area de Seguridad Y Salud En El Trabajo

e Certificacion y participacion en el simulacro distrital de evacuacion

ePlan de prevencidn, preparacion, atencion y respuesta ante emergencias
eInstalacion de sefalizacion de orden y aseo, prevencion, rutas de evacuacion
eCompra e inspeccion de insumos para el botiquin

eCapacitaciones sobre: peligros y riesgos, primeros auxilios y trabajo en equipo,
investigacion de AT, elementos de proteccidn personal

e Conformacion comités de Copasst y Convivencia

eDocumentacion como: politica, objetivos, matriz legal, responsabilidades, programa de
capacitacion, archivo documental, matriz de peligros y riesgos

eIndicadores de gestion como: frecuencia de accidentalidad, severidad, prevalencia,
insistencia, mortalidad, ausentismo, estructura, proceso y resultado

e Actividades de promocion de la salud y prevencion de la enfermedad como: ejercitacion
mental, actividad fisica, test de tamizaje, campanas viruela simicay cancer de mama,
gestién examenes meédicos periddicos y pausas activas

eInspecciones de orden y aseo, botiquines, camillas, elementos de proteccion personal,

condiciones locativas
eEntre otras actividades, documentos, registros, matrices, procedimientos, programas,
fichas y planes
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NOTA: Nuevamente se insiste en la importancia de contemplar, definir y emprender
la instalacién de puntos de anclaje y lineas de vida en las cubiertas de cada uno de
los bloques, esto con el fin de salvaguardar la seguridad y salud de los trabajadores
que realizan esta labor y evitar asi posibles sanciones por parte de la ARL y multas
por parte del Ministerio del Trabajo en caso de inspeccion.
Lo anterior expuesto a los ultimos Consejos de Administracion y en cotizaciones e

informes anteriores presentados por el Area de SST.

CONDICION INSEGURA

Elaborado por: Leidy Dayann Monroy Avila - Coordinadora SG-SST

4.4 CONTRATOS DE SERVICIOS VIGENTES

En la Actualidad se encuentran vigentes los siguientes contratos:

Contratos por prestacion de servicio vigentes

Contratista

Objeto del contrato

Costo mensual

Seqguridad Scanner Ltda.

Vigilancia

$ 148.866.169

Casa Laser Ltda. Outsourcing personal de Aseo | $ 41.437.529
Rodrigo Sosa Contador $ 4.100.000
Esperanza Montafio Revisoria Fiscal $2.021.436
José Cordero Mantenimiento Motobombas | $ 599.214
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De cada uno de los cuales se realiza seguimiento, a través de informes mensuales
de actividades desarrolladas, que estan soportados con la documentacion que
permita verificar la realidad de lo actuado, igualmente se exige la presentacién de
prueba de cancelacién de aportes a seguridad social junto con la facturade cobro del
servicio.

Se tienen contratos de servicios con el abogado Idelfonso Patifio y las abogadas
Yolima Acosta y Daneris Orozco de Armas, para recuperacion de cartera a través de
Cobro Juridico cuando, una vez agotadas las vias de dialogo y cobro pre juridico por
parte de la administracién, no es posible llegar a un Acuerdo. Igualmente se pasa ala
instancia de cobro juridico ante el incumplimiento de Acuerdos de pago pactados, y
cuando definitivamente no existe respuesta ni voluntad de pago por parte del deudor.
En este tipo de contratos se realiza el pago de Honorarios exclusivamente después
de haber recibido el conjunto el valor de cancelacion de la deuda, dichos Honorarios
son asumidos y cancelados por el Deudor incluyendo cualquier clase de costo
(comunicaciones, autenticaciones, certificaciones)en el que se hubiere incurrido para
la obtencion de la cancelacion de la deuda.

4.5 GESTION DE CARTERA

El proceso de recuperacion de cartera se realiza de la siguiente manera:

En el momento en que se presenta la mora en pago de Administracion asi sea de una
cuota, se contacta al propietario con el fin de recordarle el pago y si es el caso
establecer compromiso de fecha de cancelacion, si al siguiente mes la deuda persiste
se repite este ejercicio.

Una vez el valor de la deuda acumulada por el residente llega a la suma de $720.000
(3 cuotas de administracion en promedio), se establece a través de la Tesorera, una
vez mas Yy por Ultima oportunidad, contacto telefénico con el deudor invitando a la
normalizacion de la deuda, si no hay respuesta a la solicitud a pesar de las repetidas
llamadas, el siguiente paso consiste en formalmente y a través de un comunicado
escrito, fijar una fecha maxima para el pago constatando el recibo de dicha
comunicacion por parte del deudor (inicio de cobro Juridico) para invitarlo a la
cancelacion de la deuda, mediante y dependiendo de la circunstancia, la suscripcion
de un acuerdo de pago.

El siguiente paso consiste en formalmente y ante el incumplimiento, pasar el caso a
Cobro a través del abogado, para proceder por medio de acciones juridicas a obtener
la cancelacion de la deuda.
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Composicion de cartera a 31 de diciembre de 2024:
$41.829.793

Gestion cob

4%

$13.673.992 1%

Otros conceptos

$422.450.301 43%

Cuota administracion

Al corte de diciembre de 2024, se presenta a continuacion la grafica de los saldos
de cartera asignados a los abogados y la correspondiente a la administracion,
asi como los montos de recuperacion de cartera en cabeza de la Oficina de
Administracién y de cada uno de los abogados.

TOTAL CARTERA: Ca pitaI+Interesesw

\_  $986.482.873 )
/10% 13% 17% 60% \
Responsable: B Administracion W Daneris Orozco H Idelfonso Patifio H Yolima Acosta

$94.730.562

8 (X}
0 (=}
0 N
[(] <
o n
(=] o)
(o] (G}
L -
> w»

Acuerdo de
pago

Pre-Juridico

Demanda
ejecutiva

de pago
Embargo - $44.050.547 $70.405.772
Tramite _ $163.329.083
posesion
Secuestro $19.450.800 $20.547.530

« | 78% 20% 0% 2%

°

£ 1$60.259.97 $15.143.574 | $0

2 ® ° ° °

&

/

( TOTAL RECUPERACION 2024 \

\_  $76.599.103  }

* La recuperacion de cartera corresponde a los saldos de cartera de vigencias anteriores (2023 y anteriores).
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Histérico de saldos de cartera 2020-2024 por concepto
ARo CEEIRS Otros _C_uota.’ Intereses Total
procesos administracion
2020| 22.642.712 | 21.432.982 399.980.859 | 465.801.688 | 909.858.241
2021| 26.866.139 | 15.279.514 343.869.285 | 374.747.077 | 760.762.015
2022| 36.060.410 | 13.700.785 301.853.961 | 363.563.938 | 715.179.094
2023| 38.539.839 | 13.381.086 345.564.530 | 441.133.085 | 838.618.540
2024| 41.829.793 | 13.673.992 422.450.301 | 508.528.787 | 986.482.873
422.450.301 508.528.787
465.801.688
441.133.085
374,747.077363.563.938
Cuota administracion Intereses de mora
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
41.829.793 21.432.982
38.539.839
36.060.410
orr
13.700.785
13.381.086

. 13.673.992
Gestion cobro
Otros conceptos
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
2024 $595.835.755 2024 $129.368.860
2023 $511.644.155 2023 $97.910.842
Yolima Acosta 2022 $451.314.361 Daneris Orozco 2022 $68.099.385
$44.371.699
$597.101.126 $55.083.713
2024 $166.547.696 2024 $94.730.562
2023 $141.444.196 2023 $87.619.347
Idelfonso Patifio 2022 $122.275.116 Administracion 2022 $ 73.490.232

$72.191.847
$75.174.935

$188.533.787
$182.318.467
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Saldos de cartera a 31 de diciembre de 2024
N° | Inmueble Valor % N° | Inmueble Valor % N° | Inmueble Valor %
1 63016502 179.797.083 |18:28% | 52 | 69014201 854.700 009% | 103 91080201  289.270 |0,03%
2 50041401  137.402553 1398% | 53 | 66060102 851.900 |009% | 10457111202  288.599 003%
3 |39070101| 122.096.869 |12,38% | 54 | 41018501 851.500 |0.09% | 10571113201  287.900 0.03%
4 |89032201| 110.750.192 |1214% | 55 | 40058101 839.300 [009% | 106| 4224247  284.000 0.03%
5 |86021101| 70.405.772 | 7.14% | | 56 | 52020102| 788.870 |0.08% | 107|41024202]  284.000 0.03%
6 |54033101| 67.034.378 | 680% | 57 | 85041101 768.300 |0.08% | 10842104247  284.000 0.03%
7 | 72054201 31.560.413 | 320% | 58 | 63016101 653.500 |007% | 109] 46043202  284.000 003%
8 52042402 26.249.974 | 266% | 59 |92379201| 641.400 |OOWA | 110| 64061302  284.000 0.03%
9 |50041201| 20.547.530 BB | 60 | 70061302 582.200 006% | 111|67061202|  284.000 0,03%
10 | 54033102 20.540.200 | 208% | 61 66084202 576.700 |0.06% | 112|71113102|  284.000  0.03%
1187017202 19.450.800 JMOMGBM | 62  86043402) 575.700 |0.06% | 113|92179202|  284.000  0.03%
12 63040202 17.413.133 | L77% | 63 40058501  573.900 0.06% | 11454033201  282.100  0.03%
13 56039201 13.285.670 | 135% | | 64  72014202| 573.900 0.06% | 11576255201  282.100  0.03%
14 50041302  7.242.780 | 0.73% | | 65 | 73037202| 573.900 0.06% | 116|55014501  281.500  0.03%
15 46017502  6.177.200 | 0.63% | 66 | 72014402| 571.400 |0M08%| | 117|45014201  279.600 |0.03%
16 | 48016102  6.108.964 | 0.62% | | 67  85017202| 565.000 0.06% | 118| 45036402  279.600  0.03%
17 69038202  5.798.300 | 0.59% | 68  53014502| 563.800 0.06% | 119|46065401  279.600  0.03%
18 | 81065102  5.042.600 | 0.51% | 69 88035101/ 562.400 0.06% | 120| 68083301  279.600  0.03%
19 | 93262401  4.518.800 | 046% | 70 68059502 562.200 0.06% | 121|75082402|  279.600  0.03%
20 60232201  4.434.400 | 045% | 71 75082401/ 559.700 |0.06% | 122|79004501,  279.600  0.03%
2182072302| 4.289.900 | 043% | 72 | 46017301/ 554.500 |0.06% | 123| 82054501,  279.600 |0.03%
22 84455401 3.067.900 | 031% | 73 71113301/ 553.900 |0.06% | 12490355501,  279.600 |0.03%
23 46043302|  2.928.700 | 030% | 74 | 68039401/ 549.300 |0.06% | 12573037301,  278.600  0.03%
2440034501  2.910.100 J0I29%Y | 75 | 68059201/ 546.100 |0.06% | 12650041102  278.200 |0.03%
2539070501  2.628.700 | 0.27% | 76 |88011301| 539.533 |0.08% | 127|50063402]  278.200 |0.03%
26 89056501  2.604.800 | 0.26% | 77 | 52066301/ 535.000 |0.08% | 128|53014302]  278.200 |0.03%
27 |42145302  2.536.566 |026%" | 78 | 57311202 529.800 [008% | 129 70061102  278.200 |0,03%
28 88011401  2.486.133 [028% | 79 |93462402| 524.400 0.05% | 130| 74017102  278.200  0.03%

29 69038201  2.415.000 | 024% | 80 | 66060502 523.400 |005% | 13175072102  278.200 |0,03%
30 | 71113402  2.403.500 | 0.24% | 8178169101 422.600 |0I04% | 132| 90555102 278.200 |0.03%
3167037202  2.385.890 82 | 69038302| 410.500 |0.04% | | 133 81065502  277.600 |003%

32 159215301 2.319.300 | 0,24% 83 | 69038402| 410.400 |0,04% 134172058402 276.900 |0,03%
33 52020501 2.086.133 - 84 169038102| 402.100 |0,04% 135/ 52066302 274.100 |0,03%
34 | 53060502 2.036.100 | 0,21% 85 169014202 385.800 | 0,04% 136/ 54033301 274.100 |0,03%
35 | 65032201 1.765.900 | 0,18% 86 | 69038501 378.900 |0,04% 137| 73015401 274.100 |0,03%
36 | 91058501 1.765.900 | 0,18% 87 | 46065502| 371.600 |0,04% 138| 73015501 274.100 |0,03%
37 141046302 1.608.286 | 0,16% 88 169014402 369.126 |0,04% 139181087301 274.100 |0,03%
38 | 57111402 1.600.600 - 89 | 79030301| 343.300 |0,03% 140| 86021501 274.100 |0,03%
39 | 54033501 1.557.400 | 0,16% 90 | 68059501| 333.900 |0,03% 141|88011501 274.100 |0,03%
40 | 52020302 1.491.100 | 0,15% 91 | 69038101| 321.100 |0,03% 142192379101 274.100 |0,03%
41 | 73015502 1.490.625 | 0,15% 92 | 61040401| 317.433 |0,03% 143| 44033501 273.700 |0,03%
42 | 84455301 1.474.900 | 0,15% 93 |50017202| 310.200 |0,03% 144156061102 262.200 |0,03%
43 | 53060401 1.460.800 | 0,15% 94 | 49014401| 306.900 |0,03% 145156039102 262.000 |0,03%
44 | 63040402 1.456.600 | 0,15% 95 | 39071101| 305.600 |0,03% 14649014302 259.700 |0,03%
45 | 58060502 1.311.500 | 0,13% 96 | 51271502 305.000 | 0,03% 147149034501 255.600 | 0,03%
46 | 39071202 1.225.000 | 0,12% 97 | 85041302| 303.000 |0,03% 148| 84255501 255.600 |0,03%
47 179030302 1.161.600 | 0,12% 98 | 62033501| 299.800 |0,03% 14972054102 249.900 |0,03%
48 | 46043502 1.147.600 | 0,12% 99 | 75072201 298.500 | 0,03% 150/ 50017102 245.000 |0,02%
49 | 77255102 966.664 | 0,10% 100|59415502| 298.200 |0,03% 151186021102 233.500 | 0,02%
50 | 72014401 925.800 | 0,09% 101|40034502| 294.000 |0,03% 152| 69038401 205.900 |0,02%
51 | 75072301 856.200 | 0,09% 102| 64061501| 289.600 |0,03% 153 | saldosmenores | 2 139.634 |0,22%

Demanda Ejecutiva Total| 986.482.873 | 100%

" Aouedodepago . | TeémiedsPosesin ||  Mandamienodepago

Proceso de embargo Prejuridico =
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Estado actual de procesos

Responsable/ Demanda Mandamiento [ Proceso de Lo Tramite de
Acuerdo . R Pre-juridico Secuestro o Total
Estado ejecutiva de pago embargo posesion
Administracion 16.170.622 78.559.940 94.730.562
65.867.513 44.050.547 19.450.800 129.368.860
Idelfonso Patifio 146.000.166 20.547.530 166.547.696
Yolima Acosta 223.536.031 | 122.096.869 | 70.405.772 179.797.083 | 595.835.755
Total | 16.170.622 | 435.403.710 | 122.096.869 | 114.456.319 | 78.559.940 | 39.998.330 | 179.797.083 | 986.482.873
Tramite de posesion $179.797.083
18.2%
Secuestro $39.998.330
4.1%
Pre-juridico - $78.559.940
8%
Proceso de embargo
11.6%
Mandamiento de pago $122.096.869
12.4%
Demanda ejecutiva $435.403.710
44.1%
Acuerdo I$16.170.622

B Administracion Daneris Orozco Idelfonso Patifio Yolima Acosta

4.5 ASPECTOS JURIDICOS

A continuacion, presentamos los informes de cada uno de los abogados, acerca de
los procesos juridicos en marcha:

IDELFONSO PATINO NIETO

Senores
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI - SEGUNDO SECTOR
CIUDAD

Remito informe de dos (2) casos que estan bajo mi gestién judicial, en los demas
fueron recuperadas las obligaciones.

Apartamento: 201, Entrada: 57 b — 41 Bloque: 50.

Demanda cursa en el juzgado 62 de Pequehas Causas y Competencia Multiple de
Bogota, apartamento embargado y secuestrado, deudora fallecié, por lo que el
juzgado decreto su emplazamiento, el cual se surti6 nombrandoles un Curador Ad
Litem (abogado para su representacioén), quien se notificd, contesto la demanda sin

95

."--



CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR @
INFORME DE GESTION 2024 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2025 gt e

oponerse a las pretensiones por lo que pronto se dictara auto de seguir la ejecucion
(sentencia).

La sefiora Gina Patricia Mendoza, hija de la propietaria solicito incluir la deuda de las
cuotas de administracion en el tramite de negociacion de sus deudas personales, en
proceso de conciliacion, a lo cual se presentd oposicion, ahora un juez debe decidir.

Apartamento: 201, Entrada: 59-32 Bloque: 89

Demanda cursa en el juzgado 33 de Pequenas Causas y Competencia Multiple de
Bogota, no se ha registrado el embargo por existir otro proceso de la secretaria de
hacienda de Bogota por deuda de impuesto predial.

La codeudora, sefora Ana Alicia Soche de Garzén fue notificada, el sefor Luis Jorge
Garzon fallecio por lo que se esta en el tramite de notificar a los herederos.

Cordialmente,

Idelfonso Patino Nieto
Abogado.

DANERIS OROZCO DE ARMAS
Bogota D.C., febrero 19 de 2025

Sefiores
ASAMBLEISTAS CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H.
Ciudad

Ref. INFORME JURIDICO ANO 2024

Por medio de la presente misiva, me permito rendir informe de la cartera a cargo de
la suscrita abogada, al mes de diciembre de 2024, asi:
EN TRAMITE (7).

INMUEBLE GESTION JURIDICA

Se profirié sentencia a favor de la Copropiedad.

Se practicaron y aprobaron liquidaciones de credito y
costas.

Se dio inicio a demanda ante la Jurisdiccion de Familia
para el levantamiento de la afectacion a vivienda
familiar que impide el embargo del inmueble.

Apto 72054201
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Sentencia a favor de la Copropiedad.

Se logro la inscripcion de la anotacion de embargo del
inmueble en su certificado de tradicion y libertad.

Se llevo a cabo diligencia de secuestro del apartamento

Apto 87017202 en el mes de septiembre de 2024.
- Se presentd avaluo del apartamento, y se esta
pendiente se corra traslado del mismo.
- Se espera solicitar se fije remate del inmueble en el
presente ano.
- Se profirié sentencia a favor de la Copropiedad.
- Se presento liquidacion del crédito.
Apto 54033102 - Una vez sea aprobada, se espera tener acceso a los

dineros que la deudora morosay su hermano abogado
han consignado a 6rdenes del Juzgado en el Banco
Agrario.

Apto 63040202

Sentencia a favor de la Copropiedad.

Se logro la inscripcion de la anotacion de embargo del
inmueble en su certificado de tradicién y libertad.

Se decreto el secuestro del apartamento.

El despacho comisorio de secuestro se encuentra en
elaboracion por parte del Juzgado, a fin de radicarlo en
la Alcaldia de Teusaquillo y se fije fecha de diligencia.

Apto 56039201

Sentencia a favor de la Copropiedad.

Se esta en la consecucion de obtener el oficio de
desembargo del inmueble, cuya anotacion fue inscrita
en el afio 2003, e impide registrar nueva medida cautelar.
Lo anterior, debido a que embargar el apto es la Unica
medida cautelar que aseguraria el recaudo de la
obligacion.

Apto 48016102

Cuenta con mandamiento de pago y decreto de
medidas cautelares a favor del Conjunto.

Los oficios de embargo se encuentran en elaboracion.

Mensualmente se viene recaudando el valor
equivalente a cuota ordinaria de administracion; sin
embargo, como viene arrastrando saldos, la deuda
aumenta.

Apto 50041302

Cuenta con mandamiento de pago y decreto de
medidas cautelares a favor del Conjunto.

Se logro la inscripcion de la anotacion de embargo del
inmueble en su certificado de tradicion y libertad.

Se procedio con la notificacion de la demanda; luego de

lo cual, la propietaria abon6 $4.000.000.
Se esta en negociaciones con la propietaria debido a
que tiene serios problemas de salud.
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TERMINADOS POR PAGO (1)

- Se logro el pago total de la obligacion en el mes de
Apto 47262202 octubre de 2024.
- El recaudo durante el afio 2024 correspondié a
$11.348.500.

Por otra parte, se gestionaron varios cobros pre- juridicos durante el afio 2024,
respecto de los inmuebles 81065102, 82072302, 86021501, 60232201, 52020102.

En cuanto al apto 86021501 se obtuvo el recaudo total de la deuda a octubre de 2024
por valor de $3.726.240. Respecto de los aptos 81065102 y 52020102, se logré un
recaudo parcial de $1.200.000 y $622.500 respectivamente.

En cuanto a los aptos 82072302 y 60232201, se espera iniciar demanda judicial con
solicitud de embargos en los proximos dias, debido al aumento de las deudas.

Atentamente,

____D‘l\elis EODZCO

Danerys Angélica Orozco De Armas Abogada

T.P. No. 165.042 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura
YOLIMA ACOSTA RUJANA

Bogota D.C., Febrero 7 de 2025

Senores

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA
ADMINISTRADOR

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Ciudad.

REF.: INFORME PROCESOS

Me permito presentar informe de la carteraa mi entregada para el cobro judicial, para
conocer los ultimos acontecimientos o novedades en cada proceso, resalte en
mayuscula y en negrilla para que pueda darle un seguimiento:

1. INMUEBLE 63016502: VALOR OBLIGACION: $26'317.713. ESTADO:
NOTIFICACION. El proceso se suspendi® hasta la asamblea general de
copropietarios, donde se decidio tomar posesion del inmueble. El proceso se dio de
baja por desistimiento tacito en septiembre de 2021.

2. INMUEBLE 39070101: VALOR OBLIGACION: $36'179.490. ESTADO:
PENDIENTE DE REPARTO. El proceso ha tenido multiples rechazos y remisiones
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entre juzgados, y actualmente esta pendiente de un nuevo pronunciamiento.

3. INMUEBLE 50041401: VALOR OBLIGACION: $24'799.358. ESTADO:
TERMINADO POR FALTA DE LEGITIMACION. Se esta buscando el nombre del
tenedor del bien para poder demandar.

4. INMUEBLE 86021101: VALOR OBLIGACION: $26'069.336. ESTADO:
PENDIENTE DE EMBARGO. La demanda fue radicada y se solicité el embargo del
inmueble, que esta pendiente de resolucion.

5. INMUEBLE 54033101: VALOR OBLIGACION: $23'521.952. ESTADO:
SENTENCIA. El proceso ha tenido complicaciones debido a embargos y la necesidad
de demandar a herederos. Actualmente, se esta esperando la continuacion del
tramite.

6. INMUEBLE 81087302: VALOR OBLIGACION: $26'773.644. ESTADO:
SUSPENDIDO POR ACUERDO DE PAGO. Se esta cumpliendo con un acuerdo de
pago, aunque hay pendientes con los honorarios.

7. SECRETARIA DE AMBIENTE: VALOR OBLIGACION: $31'714.881. ESTADO: EN
ESPERA DE PRONUNCIAMIENTO. Se espera notificacion para hacer los descargos.

8. INMUEBLE 69038202 - 93262401: EN PROCESO DE ALISTAMIENTO para
presentar la demanda.

10. INMUEBLE 89056501: EN PROCESO DE ALISTAMIENTO para presentar la
demanda.

Cordialmente,

YOLIMA ACOSTA RUJANA
Abogada externa
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4.6 MANTENIMIENTOS Y OBRAS
Solicitudes y Ordenes de trabajo atendidas

El numero de solicitudes atendidas durante el transcurso del 2024 llego hasta 1.452
siendo las correspondientes a limpieza de viga canales, cubiertas, retiro de nidos,
palomas y reparacién de viga canales, llegando a aportar el 43% del total de
solicitudes atendidas, multiplicando aun mas el riesgo que se corre dia a dia por la
necesidad de laborar sobre las cubiertas sin contar con puntos de anclaje y lineas de
vida, tal como lo resalta en su informe la coordinadora del SGSST

2024

Mes Ene | Feb | Mar | Abr [ May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic Total Cumpll;utir:;?sobre

Mantenimiento general | 42 20 18 31 26 18 22 22 | 45 18 26 13 301 21%

_|

9

Electricidad 12 21 12 23 32 19 12 21 22 19 28 6 227 16% |:E

%

Jardineria 8 5 7 9 8 5 8 4 10 7 7 15 93 6% @)

m

zZ

m

Pintura 12 | 7 4 |15 | 7 3 10| 7 6 | 10 | 19 | 5 105 7% 2
Citofonia 8 7 4 10 11 8 7 5 9 8 13 5 95 7%
al ordenes mes 124 | 118 77 145 | 146 96 98 89 146 | 127 | 198 88 1452 100%

Atencién ordenes de servicio Afo 2024

W Techos Mantenimiento general

Electricidad lardineria

Fintura Citofonia
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Comparativo 2022 — 2024

Mes Total 2022 | Total 2023 | Total 2024 ;g)zgetczigznll

Techos 636 535 631 15%
Mantenimiento general 247 326 301 -8%
Electricidad 176 299 227 -32%
Jardineria 71 95 93 -2%
Pintura 65 99 105 6%
Citofonia 103 94 95 1%

TOTAL SERVICIOS 1298 1448 1452 0,28%

- 4.7 . Auxilios Aprobados por Asamblea Entregados

Siguiendo el mandato de la Asamblea de Delegados celebrada en Marzo 16 de 2024
se hizo entrega del valor del Auxilio por uno y medio salario minimo mensual vigente
al 2024 ($1°950.000), a 62 de las 123 entradas que conforman el Conjunto.

Se pudo notar en algunos casos, que no se realizo la solicitud de dicho auxilio, bien
por la falta de interés por parte del Delegado, o posiblemente por la No Necesidad de
realizar obras para el beneficio comun de la entrada, sin embargo en otras entradas
ante la falta de determinacion por parte del Delegado, algunos residentes junto con la
suplente del Delegado tomaron la voceria y allegaron la correspondiente solicitud
llevando a feliz término la obra en beneficio de los residentes de entrada.

Se llevaron a cabo diferentes tipos de obras en donde en 43 de ellas la administracion
suministro la mano de obra con el personal de mantenimiento, en las restantes 19 y
dada la caracteristica de la obra (cambio de puerta de entrada, nueva citofonia,
circuitode TV interno, etc.), la administracion se vio imposibilitada para el apoyo con
la mano de obra.

Los resultados de este mandato por parte de la Asamblea se consideran bastante
positivos pues el 50% de las entradas llegaron a beneficiarse con este Auxilio, lo cual
me lleva a solicitar a esta Asamblea, que se apruebe prorrogar por una vigencia mas
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(hasta marzo de 2026), la entrega de este Auxilio para aquellas entradas que por
diferentes circunstancias no llegaron a solicitarlo.

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

( ) NIT. 830.789.119-6
= Carrera 57 Bis No. 57B-16 bloque 48 oficina 101
PAULO VI

Teléfonos: 2222042 - 3142848910

Estado de auxilios

Bloques que no presentan solicitud 55
Bloques con solicitud incompleta - pendiente desembolso 6 123
Total desembolso de auxilios 62

Anden Perimetral

Obras realizadas 8
En proceso 2 11
En espera 1

Piso de Entrada

Obras realizadas 5
En proceso 1 9
En espera 3

Resane y Pintura

Obras realizadas 14
En proceso 2 21
En espera 5

Anden Perimetral - Resane y Pintura

Obras realizadas

En proceso 1
En espera
Piso de entrada - Resane y Pintura

Obras realizadas 1
En proceso 1 7

En espera 5

Obras en las que no aplicé mano de obra la administracidn,obra independiente en el bloque

Obras | 13 13

Total desembolso de auxilios
62

Total desembolso de auxilios
5 120.900.000
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4.8 Bicicleteros

Continuando con la ubicacion y construccion de los bicicleteros, y a pesar de la inicial
oposicion por parte de algunos residentes, durante el afio 2024, se finaliz6 la ubicacion
del bicicleteropara la zona Ay la definicion del sitio. Ubicacion e iniciode la obra para
el bicicletero de la Zona B, el cual fue concluido y puesto en servicio a partir del mes
de febrero de 2025.
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Tal como se informd al momento de iniciar con el primer bicicletero ubicado en la zona
C, la contribucién por uso del sitio se fijo en $10.000 por mes, fondos estos que se
reinvertian en la construccién del siguiente bicicletero.

Actualmente estamos a la espera de la determinacion por parte de la DIAN, acercade
si a las contribuciones por uso de los espacios comunes seran gravados con IVA, lo
cual, y dado que esta es la UNICA contribucion DIRECTAMENTE recaudada por la
administracion del conjunto a través de la cuenta de cobro, muy posiblemente nos
veamos forzados a suspenderla e incluir el mantenimiento de estos espacios dentro
del presupuesto como aumento del item de mantenimiento zonas comunes.
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4.9 Remodelacion Casa Cultura

Una vez recibida por parte del DADEP, la Resolucién con vigencia de dos afios para
la autorizacion de Uso del espacio publico donde se ubica la Casa de la Cultura, y
habiendo también obtenido el visto bueno y autorizacion por parte de la Subdireccién
de la Gestién Inmobiliaria y del Espacio Publico, para la adecuacion de la cocinay la
division del salén de reuniones por medio de un médulo escualizable en madera, se
iniciaron estas obras en el mes de febrero de 2025, siendo concluidas en la primera
semana de marzo de 2025.

Igualmente se atendio la solicitud realizada durante el transcurso del afio por parte de
algunos usuarios del gimnasio, acerca de la necesaria y urgente renovacion de las
maquinas (adquiridas y ya en uso) y mantenimiento de los equipos empleados
(contratado y en desarrollo).

Considero trascendental aclarar a todos ustedes que los fondos empleados en estas
obras fueron tomados de los Resultados Acumulados de la CASA DE LA CULTURA
en los afos anteriores al 2024, y NO como se afirmé por parte de algun residente a
través de las redes sociales “de los fondos del Conjunto”, igualmente considero
importante aclarar que el costo de la inversion no llego a $38°000.000 como también
se lleg6 a afirmar.

A continuacion, se incluye el cuadro descriptivo de las compras y gastos en que se
incurrié en desarrollo de las adecuaciones, los cuales llegaron a $21°131.432, lo que
permite continuar con un saldo de $19'633.100 en la cuenta de Resultados
Acumulados.
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GASTOS REMODELACION CASA CULTURAL
COCINA
CONCEPTO VALOR
Home Center: Enchape Pared $ 612.556
Home Center: pegacor, Enchape
pared y Piso, guardacanto $ 1.917.276
Home Center: Kit canasta,
griferia, 2 muebles superior, 2
muebles inferior, instalaciones $ 4.091.000
Ferre Campin: Boquilla $ 110.000
Home Center: Meson $ 970.800
Home Center: Mueble en acero $ 400.000
Mano de obra Enchape y arreglos
cocina $ 2.400.000
TOTAL REMODELACION COCINA | $ 10.501.632
DIVISION SALONES

Puertas Escualizable $ 3.700.000

GIMNASIO
Banco Multi Ajustable - Multi
Posicion $ 2.229.900
Jaula de Potencia Multifuncional | $ 4.699.900
TOTAL MAQUINAS GIMNASIO $ 6.929.800
INVERSION TOTAL MAQUINAS $ 21.131.432
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOY $ 30.947.982
RESULTADOS ACUMULADOS 2025| $ 9.816.550
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4.10 Centro de Monitoreo

Se adelant6 el tramite de solicitud de licencia de construccion para el centro de
monitoreo de seguridad del conjunto ante la Curaduria Urbana No. 2, obteniendo
como observaciones la necesidad de adelantar concepto favorable de la
Secretaria Distrital de Patrimonio Cultural, debido a la afectacion presentada por
estar en el area de influencia de Paulo VI primer sector, calificado como bien de
interés cultural distrital.

Adicional a lo anterior, la Curaduria solicitd adelantar ante el Ministerio de Cultura,
la presentacion del proyecto para obtener concepto favorable en su ejecucion, toda
vez que existe una afectacion para el predio global de Paulo VI segundo sector
por el Bien de Interés Cultural (BIC) del ambito nacional que es el Parque
Metropolitano Simoén Bolivar y en especial el Templete eucaristico.

4.11 Reemplazo Luminarias eléctricas por solares

Atendiendo uno mas de los mandatos de Asamblea realizada en Marzo 16 de
2024, se intensifico el reemplazo de faroles y reflectores eléctricos, por luminarias
de uso de energia solar.

Actualmente se han reemplazado un total de 120 luminarias, con un costo total
de $23°200.000.
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Para el aflo 2025 se ha fijado la meta de incrementar en 60% este numero,
llegando a esperar al final del aflo 192 luminarias.

4.12 Andenes Perimetrales

Ante la alta humedad presentada en los apartamentos del primer piso en algunas
entradas a pesar de contar con filtros desde afios atras, se realizd seguimiento
con el fin de establecer solucion al manejo y direccionamiento de las aguas que
terminaban afectando dichos apartamentos, de lo cual resulto que el construir una
canaleta perimetral alrededor de los bloques, contribuia a la conduccion y
direccionamiento de las aguas sin afectacion a los apartamentos.

Durante el afio 2024 en 9 blogues se construy0 la totalidad del andén perimetral y
en 19 entradas mas de otros bloques se realizo la obra de este andén perimetral,
para un gran total de 43 entradas intervenidas con esta obra.
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4.13 Andenes Peatonales
Continuando con el mandato dado por las Ultimas tres asambleas de delegados,
acercade afo tras afo estar en el constante reemplazo de andenes en mal estado
0 que presenten alta probabilidad de originar accidentes, durante el afio 2024, se
reemplazaron un total de 107.8 metros cuadrados de anden.

4.14 AVALUO CONJUNTO PAULO VI SEGUNDO SECTOR

Como parte de las responsabilidades de la administracion, esta la realizacion de
avallo Técnico de Reposicion de zonas Comunes del conjunto el cual se encargo a
la firma UNILONJAS.

A continuacidn, incluimos el cuadro comparativo de los avaluos y valores resultado
de los realizado durante los afios 2019 — 2021 y 2024, esperando asi poder dar
claridad a los comentarios acerca de que el conjunto permanece avaluado por debajo
de su real valor, tal como se escribié también en las redes sociales sin verificar conla
administracion previamente al concepto.

COMPARATIVO AVALUO DE REPOSICION DE ZONAS COMUNES ANOS 2019 - 2021 - 2024

T
ngenieria de Riesgos UNILONJAS UNILONJAS
Industriales y Avaluos
CAMBIO CAMBIO
26 DE JULIO 2019 13DEABRIL2021 |PORCENTUAL| 23DEDICBRE2024 |PORCENTUAL
VALORES VALORES VALORES
AREAS COMUNES, ESTRUCTURAY MUROS Y
$ 119.942.800.000,00 | $ 136.647.362.652,00 12% $170.408.217.999,00 20%
FACHADAS
CIMENTACION $ 18.497.367.634,00 100% $ 23.237.484.273,00 20%
PORTERIAS, CUARTO MONITOREO,
CUARTOS BOMBAS DL el
ZONAS COMUNES DE CIRCULACION,
i $ 3.218.469.122,06
TANQUES SUBTERRANEOS $  480.636.000,00
TOTAL AREAS COMUNES $ 123.775.219.337,41 | $ 154.144.730.286,00 20% $193.645.702.272,00 20%
MAQUINARIAEQUIPO $  93.250.848,00|$  190.060.000,00 51% $  313.772.659,00 39%
MUEBLES ENSERES Y E. GIMNASIO $  220.232.400,00 100% $  242.210.000,00 9%
EQUIPO ELECTRICO'y ELECTRONICO $  121536.150,00 | §  242.892.250,00 50% $  305.475.000,00 20%
TOTALMAQUINARIAY EQUIPO $  214.786.998,00 r$ 653.184.650,00r 67% $  861.457.659,00 24%
TOTAL AVALUO $ 123.990.006.335,41 $154.797.914.936,00r 20% $194.507.159.931,00 20%
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4.15 SERVICIOS
Pdliza de seguros
todas

Dada la antiguedad de la construccion del Conjunto y a las nuevas condiciones de

las compafias de seguros para ofrecer pdlizas a construcciones antiguas, después de la
consulta con las diferentes companias de seguros, la Unica que ofertd sus servicios fue
Seguros del Estado y esto debido al historial de aseguramiento que se tiene con esta
compafia (desde 2019) En consecuencia la copropiedad renovd el seguro con esta
compafhia, actualizando los valores de acuerdo alultimo avallo realizado con el fin de evitar

caer en infraseguro o supra aseguro.

Costo Prima
Vigencia Valor Asegurado Costo Prima
enero 2023 $ 156.164°414.951 $ 326’823.509
hasta el
enero 2024
enero 2024 $195.617°159.928 $477°221.437
hasta el
enero 2025

Discriminacion Valores Asegurados

Copropiedades

Riesgo Cubierto Valor Asegurado Vigencia
Pdliza Seguro de $195.617°159.928 31-enero 2025
hasta el

31 -enero 2026

Pdliza de Manejo Global

$ 100°000.000

31-enero 2025
hasta el
31 -enero 2026

Pdliza de Directores y
Administradores

$ 500°000.000

31-enero 2025
hasta el
31 -enero 2026
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4.16 Compaiiia de Vigilancia

Durante el afio 2024 y por tercer afio consecutivoy como consecuencia a los
buenos resultados obtenidos en el control y seguridad de los bienes de los
residentes, y ademas teniendo en cuenta la respuesta econémica en los sucesos
desfavorables presentados, el Consejo de Administracion una vez escuchado el
informe del administrador y de las directivas de la empresa de vigilancia Scanner
Ltda., determino la prorroga del contrato a partir del 1 de febrero de 2025 y hasta
el 31 de enero de 2026. A continuacién, presentamos resumen de novedades
presentadas en | servicio entre los afios 2020 y 2024.

NOVEDADES SERVICIO DE VIGILANCIA PERIODO ENERO - DICIEMBRE 31 DE 2024
TIPO DE NOVEDAD 2020 2021 2022 2023 2024 OBSERVACIONES POR TIPO DE NOVEDAD
25DE LOS 37 VEHICULOS INGRESARON CON LA NOVEDAD, 10 QUEDARON EN MUTUO
RAYONES DE VEHICULOS 150 187 198 69 66 ACUERDO ENTRE LOS MIMOS RESIDENTES, DESPUES DEL SEGUIMIENTO SE ACEPTARON TAN
SOLO 32 RECLAMOS GENERALMENTE LOS RESIDENTES NO REVISAN SUS CARROS EN OTROS
SITIOS DONDE LOS ESTACIONAN.
4 3 3 7 4 SEPAGO 1 Y LAS OTRAS 3 SE ENCONTRABAN EN LUGARES NO AUTORIZADOS.
HURTOS DE BICILETAS
RESARCIMIENTO POR HURTOS BICICLETAS 3 4 4 SE REALIZA RESARCIMIENTO DE 1 BICICLETA.
20 35 26 15 45 SE REALIZARON 45 SEGUIMIENTOS DE PERSONAS SOSPECHOSAS A INGRESAR EL CONJUNTO.
INTENTO INGRESO SOSPECHOSOS
2 1 0 0 0 NO SE REGISTRAN A LA FECHA HURTOS DE APARTAMENTOS EN EL ANO 2023
HURTOS DE APARTAMENTOS
1 1 0 1 1 SE PRESENTO EL SINIESTRO DE UNA MOTOCILETA, LA CUAL SE REALIZA OFRECEIMIENTO
HURTO DE MOTOCICLETAS COMERCIAL
40 37 46 30 65 60 QUEJAS POR PARTE DE LOS GUARDAS DE IRRESPETO POR PARTE DE RESIDENTES.
IRRESPETO A GUARDAS POR RESIDENTES
0 0 0 0 0 NO SE PRESENTARON NOVEDADES A LOS RESIDENTES
IRRESPETO A RESIDENTES POR GUARDAS
CLaRbes RETLR;?/?;'O)OR RALASER 4 2 0 1 10 SE REALIZO EL RESPECTIVO PROCESO DISCIPLINARIO Y FUE RETIRADO DEL OPERATIVO
0 0 1 1 0 NO SE REPORTO
GUARDAS AGREDIDOS POR RECICLADORES
0 0 3 2 0 NO SE REPORTO
HURTO DE AUTOPARTES VEHICULOS
RESARCIMIENTO POR HURTO 2 2 0 N OTCEIREPORTC
AUTOPARTES VEHICULOS
HURTO DE AUTOPARTES MOTOCICLETAS 0 0 0 0 0 NO SE REPORTO
200 320 350 340 405 SE RETIRARON UN TOTAL DE 405 RECICLADORES.
RETIRO DE RECICLADORES
NEUTRALIZACION HURTO A PERSONAS 0 1 0 1 0 NO SE REPORTO
NEUTRALIZACION HURTO VEHICULOS 0 0 0 0 0 NO SE REPORTO
NEUTRALIZACION HURTO MOTOCICLETAS 0 0 0 2 0 NO SE REPORTO
NEUTRALIZACION HURTO APARTAMENTOS] 0 0 0 2 0 NO SE REPORTO
RETENCION TARJETAS POR USO INDEBIDO 5 25 5 62 35 SE DECOMISARON TARJETAS POR MAL USO POR PARTE DE LOS RESIDENTES.
SERVICIOS ADICIONALES PRESTADOS 30 @ 85 103 105 LA TOTALIDAD DE LOS SERVICIOS PRESTA(?SSJI[JJL;I;/(—\)NTE ELANO FUERON SIN COSTO PARA EL
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5. MANDATO DE ASAMBLEA
REEMPLAZO MATERIAL DE CUBIERTAS Y ENERGIA SOLAR

Se presenta el analisisy estudio de costos para el reemplazo del material de las
cubiertas y la implementacién de un sistema de energia solar (fotovoltaica) en el

'

PAULO VI

segundo sector

conjunto. Este estudio tiene como propodsito evaluar la viabilidad econdmica de
ambas intervenciones, considerando los beneficios a largo plazo en términos de
eficiencia energética, sostenibilidady reduccidon de costos operativos, con el fin de
tomar una decision informada y alineada con las necesidades del conjunto.

> i .

REQUERIMIENTOS MAYORES

&) )

Instalacién Reduccién

8

. Generacién
nincon la ir taci
0 un sistema fotovoltaice

Emisién CO, Responsabilidad

> .
CUBIERTAS | SIST. SOLAR & SERVICIO

@

—
CUBIERTAS

Adm. & Mant.

Retiro Mantenimiento Instalacién  Sum. & Inst. APunto

s 160 Elementos de! ol nue Dol sistema Puestaen marcha  Serv. de I
final de tema naterial fotovoltaice ic. tramites y

asbesto ublertes cublertes acreditacié

SIST.SOLAR

_‘z : ‘,,

2

>

LINEA DE TIEMPO DEL PROYECTO

oam

Factibilidad Factibilidad Instalacion Kick OFF

fotovoltsic

. Mes1 Mes 3 Mes 4-6 Mes7

Mes7-120

-

Sostenibilidad {fem)

“Cualidad de sostenible, especialmente
las caracteristicas del desarrollo que
asegura las necesidades del presente sin
comprometer las necesidades de futuras

generaciones.” .

g
@ s17308Mm

Costo preliminar estimado ~$141 M/E para 123

ETAPAS DEL PROYECTO

M1 M2 | M3-6 | M7-26 | M27 | M120

Factibilidad | "

Instalacion
opera(ién . _
Factibilidad Instalacién Operacién
M1 = M6 (Etapa 01) M7 - M27 (Etapa 02) M7 - M120 (Etapa 03)
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ESTIMACION PRELIMINAR

G © 7

Cubiertas Sist. Fotovoltaico o&M
$9.306 M $7.335M $ 667 M
Para el reemplazo de Sum. e instalacion sist. Puesta en marcha op.
cubiertas (+$381 K/m?) (=$57 M/E para 123) (~$5 M/E para 123)
54% 42% 4%

i -

CONTINUIDAD REPARACION PLAZOLETA

Se presenta este proyecto con el objetivo de dar continuidad a la reparacién de la
plazoleta del conjunto, asegurando la solucionintegrala los problemas de movilidad
y manejo de aguas lluvias. Para ello, se han tenido en cuenta las determinantes
identificadas durante la primera etapa de ejecuciéon de las reparaciones,
permitiendo asi una intervencién planificada y efectiva que garantice la
funcionalidad y durabilidad de las mejoras realizadas.
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VIABILIDAD PROYECTO DE ASCENSORES

En cumplimiento de la solicitud realizada por la Asamblea General, se llevé a cabo
un estudio detallado para evaluar la viabilidad técnica, juridica y econdmica de la
implementacioén de los sistemas de ascensores en el conjunto residencial. Como
resultado de este andlisis, sepresentan a continuacién los hallazgos obtenidos, los

cuales permitiran determinar la factibilidad del proyecto y las condiciones
necesarias para su ejecucion.

Objetivo

Implementacion
Ano Corrido 2025-2026

Primer Bloque
Calificado

Valor Total Aproximado por Entrada

S 216'000.000.190

Valor Total Aproximado por Bloque 2 E

3432'000.000..(,)0

Valor Total Aproximado por Bloque 3 €

3648'000.0(?0390
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6. ESPACIO PUBLICO
Casa De La Cultyra

Con el fin de dar claridad a muchos de los propietarios que no conocen el origen del
espacio publico asignado llamado Casa de la Cultura Paulo VI Segundo Sector, les
quiero indicar:

Nace en el afio 2007 como contrato de Administracion, Mantenimiento y
Aprovechamiento econémico del Espacio Publico No. 206 de 2007 suscrito entre
DADEP y el Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector.

Para el afo 2012 se realiza un contrato de aprovechamiento y uso de zonas de uso
publico ubicadas en los Planos 558/4-06, 558/4-08 y 558/4-09, este ultimo contrato
cubria las zonas actualmente usadas para estacionamiento de vehiculos y que se
ubican frente al bloque 79 (zona C), atras del bloque 60 (zona C) y respaldo del bloque
75 (zona B) con capacidad de 180 cupos de estacionamiento.

El 1 de octubre de 2015 es liquidado este contrato por parte del DADEP, anunciando
esta determinacion con la debida anticipacién, aclarando que respecto al salon
comunal (casa de la cultura) se dejaba abierta la posibilidad de celebracién de un
convenio solidario.
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En cuanto a la Casa de la Cultura el dia 26 de diciembre de 2024 a traveés de la
Resolucidn 524 se concedio autorizacion de uso de este predio publico por un periodo
de Dos Afios y de acuerdo con el Art. 9 que al tenor indica: .... “TERMINACION: La
terminacion de la presente autorizacion procedera por: a) por mutuo acuerdo expreso
entre el DADEP y el Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector. b) por
desaparicion del objeto de la presente autorizacion. c) por darle al predio un destino
distinto a la pactada. d) por incumplimiento de cualquiera de las condiciones
sefaladas en esta resolucion.

L
'* DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA

BOGOT/\ | DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO

Resolucion No, 9  4de fecha /' |

“Por medio de la cual se concede una autorizacion de uso del
predio identificado con numero de Rupi 1938-3-1, ubicado en la
localidad de Teusaquillo (13)"

LA DIRECTORA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA
DEL ESPACIO PUBLICO DE BOGOTA D.C.

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 42 y los literales a) y
b) del articulo 6 del Acuerdo 018 de 1999, y en el articulo 12° del Decreto Distrital 315 de 2024, y

Ni el DADEP y menos esta administracion han manifestado su interés por terminarlo,
con lo cual una vez mas espero dar tranquilidad a los propietarios y aclarar de una
vez los comentarios acerca de una posible finalizacion de la Autorizacion de Uso de

la Casa de la Cultura.
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Estados Financieros Casa De La Cultura
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Ingresos Y Egresos Casa De La Cultura

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
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CASA DE LA CULTURA
INGRESOS Y EGRESOS 2024
Actividades Casa de la Cultura Recibido % InstrL\xlztloorr % Apor\;zlor % Valor
Aporte Salén Comunal 23.765.000 100 23.765.000 [36,5%| 23.765.000
Aporte Sillas y mesas 837.000 100 837.000 | 1,3% 837.000
Aporte porclases 84.285.400 | 75 63.214.050 25 21.071.350 (32,3%| 21.071.350
Aporte Gimnasio 39.549.783 | 70 27.684.833 30 11.864.950 | 18,2%| 11.864.950
Otros Aporte §erias empresariales - Aseo - Otros) 9.547.147 100 9.547.147 | 14,7% 9.547.147
Devoluciones - 1.926.000 - 1.926.000 | -3,0%|- 1.926.000
TOTAL 156.058.330 90.898.883 65.159.447 | 100%| 65.159.447
De Personal Valor
Coordinacidn casa de la cultura - Tercerizado 32.789.863
Total De Personal | 32.789.863
Arrendamiento Software contable Daytona 852.000
Total Arrendamiento Software | 852.000
Servicios publicos
Energia Eléctrica 3.018.900
Teléfono, Internet - Fijo y Mdvil 764.350
Gas 213.520
Total Servicios 3.996.770
Mantenimiento Y Reparaciones
Mantenimiento construcciones y edificaciones 825.336
Muebles Y Enseres 538.113
Equipo De Computo 299.900
Total Mantenimiento Y Reparaciones 1.663.349
Diversos
Elementos De Aseo 1.428.785
Elementos De Cafeteria 290.850
Papeleria Y Utiles De Oficina 1.280.000
Transporte Urbano 339.000
Celebraciones y eventos 659.110
Gravamen al movimiento financiero 632.334
Total Diversos 4.630.079
TOTAL 43.932.061
Déficit / Excedente 21.227.386




CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR LO/A
INFORME DE GESTION 2024 —- ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2025 sl lle) o

7. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Contador Publico

Especalista en Revisoria Fecal y Aud. Imemaconal
CALLE 138 No, 72 -30 TO1303

IINFORME REVISORIA FISCAL
Vigencia 2024
Bogota, 14 de marzo de 2025
Sefiores
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H
Respetados Asambleistas

De manera atenta y respetuosamente me permito presentar ante ustedes el informe
de actividades desarrolladas durante la vigencia 2024

Esta revisoria fiscal fue elegida en sus labores, en cumplimiento al mandato de la
asamblea realizada en marzo de 2024, en la cual se me encomendd y otorgo la
confianza del desarrollo de un plan de trabajo estratégico y organizado, el cual
permitiera que la administracion y consejo conociera las oportunidades de mejora,
reduccion de riesgos, contables y legales si fuera el caso.

Asi, se adelantaron los procesos acordes a las normas de auditoria generalmente
aceptadas, las cuales fueron desarrolladas con la independencia e idoneidad
profesional suficiente, ademas de la puesta en el plan de trabajo descrito a
continuacion:

a) Evaluar y probar controles.

b) Realizar procedimientos analiticos

¢) Efectuar pruebas de detalles

d) Verificar el cumplimiento de las normas
e) Validar las obligaciones legales

f) Evaluar resultados de pruebas

g) Emitir informes de mejoramiento

h) Estados Financieros

1) DICTAMEN

El alcance de este plan de trabajo se encamino en la obtencion de una base
razonable y confiable de las transacciones registradas en los sistemas de
informacion y su adecuada evaluacion de los riesgos asociados, ademas se

Pagina 1 de 12
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ESPERANZA MONTANO HERMANDEZ
Caontador Plblico

Espacalista an Revisoria Facal y Aud. Inlemasanal
CALLE 138 Mo, T2 -30 TO1303

establecid como objetivo el analisis de la operacion y evaluacion de los registros,
documentacion y demas respaldos contables.

En el desarrollo del plan de trabajo se realizaron las siguientes aclividades:
1. AUDITORIA DE CONTROL INTERNO

Evaluando el control interno existente en la copropiedad con el proposito de conocer
el grado de confiabilidad de este, se llevd a cabo su evaluacion, teniendo en cuenta
los componentes, asi:

1.1. Reglamento de Propiedad Horizontal

La copropiedad cuenta con el reglamento de propiedad horizontal, incorporado
mediante escritura pablica ante notaria del circuito civil de Bogota.

1.2. Manual de Convivencia

La copropiedad cuenta con un manual de convivencia, que regula el
comportamiento de los propietarios y residentes al interior de la PH.

1.3. Politicas de cartera

La Administracion aplica las directrices y procedimientos existentes para el recaudo
y cobro de cartera, asi como las estrategias a realizar para mitigar el incremento de
esta y las caracteristicas que debe tener un moroso para enviarlo a cobro juridico.

1.4. Politicas Contables

La copropiedad cuenta con el manual de politicas contables, en &l se encuentra el
tratamiento contable para la copropiedad de los hechos econdomicos establecidos
en el decreto 2706 de 2012 y decreto 3019 de 2013, aplicaciones MIF.

1.5. Sistema de gestion de la seguridad y salud en el Trabajo

El Decreto 1072 de 2015, Resolucion 1111 de 2017, Resolucidn 0312 de 2019, los
cuales son referentes a la implementacion de Sistema de Gestion de Seguridad y
Salud en el trabajo, la copropiedad ha tomado accidn para el cumplimiento de la
normatividad mencionada, obteniendo una calificacion de 86.5 en el reporte del
Ministerioc de Trabajo, recomiendo tener en cuenta las observaciones del reporte
para ser subsanadas.

1.6. Cartera

Se evidencio que la administracidn realiza las gestiones de recuperacion de cartera,
Fagina 2 de 12
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ESPERANZA MONTAND HERMNANDEZ
Contador POblico

Egpesalista en Revisoria Facal y Aud. Inlematanal
CALLE 138 Mo, T2 -30 TO1303

se realiza el envio de los oficios respectivos para la gestion de cobro persuasivo e
igualmente se remite a cobro juridico agquellos casos gue lo ameritan.

1.7. Mantenimientos

La administracion atendid las intervenciones urgentes para mantener la
copropiedad en condiciones adecuadas, estas intervenciones se realizaron en
areas comunes y equipos de la PH, hacen parte de las responsabilidades vy
funciones de la administracién,

1.8 Informacién y comunicacion

Se evidencio que la informacion para la actualizacion contable es allegada al
contador de la PH, la administracién tiene y utiliza las herramientas necesarias para
mantener informada a la comunidad como o es cormeos electronicos y carteleras.

2. AUDITORIA FINANCIERA

La contabilidad de la CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
P.H ha sido llevada conforme a las normas legales y a la técnica contable, las
operaciones registradas en los libros de contabilidad y los actos de la administracion
se ajustan a los parametros establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal,
a las decisiones de la Asamblea General de Copropietarios y Consejo de
Administracion.

2.1. Soportes contables

Se revisaron todos los documentos fisicos del afio, con sus respectivos soportes de
pago y se comprobd que estan acordes con los registros contables en el programa
Daytona Intercloud

2.2. Caja Menor y General

La caja menor cuenta con una base de $2.500.000, de acuerdo con la validacion
de las necesidades del conjunto de parte del consejo de administracidn.

#» Todos los reembolsos de caja entregados por la administracion al area
contable fueron validados y, estuvieron acorde a las politicas de caja
menor que tiene la copropiedad. Se realizan arqueos mensuales.

2.3. Bancos

El conjunto maneja los recursos econdmicos a través de cuentas bancarias de
entidades registradas ante la Superfinanciera y a la fecha de cierre |los saldos se
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encuentran debidamente conciliados.

La copropiedad cuenta con las siguientes cuentas bancarias e inversiones:|

B.C.5.1220 PROVEEDORES 18.218.151 .83
B.C.5.C. DOTE CASA CULTURAL 41.746.590,49
B.C.5.C 5791 FONDO SEGURIDAD 8.462.110,67
DAVIVIENDA 9871 PAGOS 1.803.324,22
B.C.5.C 7474 RECAUDOD 1332,954.429.39
B.C.5.C 8125 RECUADD CUARTOS 8.091.631,97

B.C.5.C 8345 PROYECTOS INVERSION 30.836.864 68
B.C.5.C B0B0D CLUOTA

EXTRAORDINARIA 37.023.925,39
B.C.5.C 7405 FONDO IMPREVISTOS 0,23
TOTAL 280.137.028,87
INVERSIONES

BCS CDT 25501891089 R.CARTERA

2021 T0.000.000,00
BCS CDT 9118 RESERWVA EXCEDENTES 150.000.000,00
BCS CDT 8928 RESERVA CUBIERTAS 319.772.568,00
BCS COT 7322 FONDO IMPREVISTOS 221.630.538,00
DAV COT EXCEDENTES TESORERLA, 74.707.537,00
BCS CDT 6197 FOMNDO SEGURIDAD 214.844.074,00
BCS COT 6289 RECUPERACION

CARTERA 74.802.360,00

BCS COT 4843 FONDO DE IMPREVISTOS  109.477.870,00

TOTAL 1.235.234.947,00

La administracion conserva las conciliaciones bancarias en la respectiva
carpeta del mes, a disposicion de los propietarios que deseen conocerlas, los
movimientos débito y crédito en las cuentas bancarias corresponden a los
hechos econdmicos de la copropiedad.

2.3.1 Consignaciones por identificar

Al cierre del afio 2024 la copropiedad presenta un valor de $ 2.600.500, por
concepto de consignaciones por identificar
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= 5e recomienda a la administracidn realizar la publicacion a los
copropietarios de las consignaciones por identificar, lo anterior con el
propdsito de que los propietarios puedan identificar los valores pendientes
por aplicar.

2.4. Deudores

Se evidencio que la administracion realiza las gestiones de recuperacion de cartera,
tanto de cartera ordinaria como de cartera en mora, la copropiedad cuenta con
Profesionales en Derecho para la ejecucion de procesos juridicos, la cartera al
finalizar el afo asciende a $477.954 086 a continuacidn, se muestra la morosidad
por nimero de inmuebles en cuotas de administracion al cierre del mes de
Diciembre/2024.

MOROSIDAD POR NUMERD DE INMUEBLES
dic-24

VALOR Mo. INMUEBLES
MENOS DE 1 MILLON 39.166.966 113
ENTRE 1y 5 MILLOMES 78.385.927 33
ENTRE 5 ¥ 10 MILLOMES 22.928.244 3
EMNTRE 10 ¥ 20 MILLONES B6.311.057 5
EMTRE 20Y 30 MILLONES 54.525.088 2
ENTRE 30Y 40 MILLONES 77.319.448 2
MAS DE 40 MILLONES B3.813.531 2
TOTAL 422.450.301 160
NUMERD DE INMUEBLES AL DIA 1092
PORCEMTAIE INMUEBLES EN MORA 13,00%
PORCEMTAIE INMUEBLES AL DIA 87.00%

Lo anterior indica que el 87% de los copropietarios que cancelan de manera
oportuna, cubren los
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2.5 CUENTAS POR PAGAR

Corresponde a las obligaciones contraidas con terceros para el normal
funcionamiento de la copropiedad, el valor al finalizar el afio es de $6.984.138.y el
valor por concepto de prestaciones sociales asciende a & 69.406.477, se evidencia
que la administracién cumple a tiempo con el pago de sus obligaciones, y con el
pago oportuno de aportes a seguridad social de la vigencia 2024.

2.6 Presupuesto

Se evidencio que la administracion realiza la ejecucion del presupuesto segun las
necesidades de la copropiedad,

CUMPLIMIENTO
2.7 Obligaciones Tributarias
~ Retencién en la fuente

Se evidencio que la administracion presento y cancelo oportunamente la retencion
en la fuente del mes a mes durante 2024, los cuales se encuentran revisados y
firmados por la revisoria Fiscal.

# Informacion exégena

Se evidencio que la administracidon presento la informacién exégena nacional y
distrital correspondiente a la vigencia 2023

2.8 Pdliza de dreas comunes

Las copropiedades, de acuerdo con la ley 675 de 2001, en el art 15 estan obligadas
a asegurar los bienes comunes, al menos contra los riesgos de incendio y terremoto.
El CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H, cuenta con
una pdliza de seguros a través de un intermediario debidamente certiicado y de
acuerdo con los requerimientos de ley.

2.9 Fondo de imprevistos

En cumplimiento del articulo 35 de la ley 675 de 2001 "fondo de imprevistos™ la
copropiedad cuenta con dos CDTS en el Banco CAJA Social por valor de $
331.108.408, asi:

3 109.477 870 vencimiento 10/03/2025
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El fondo de imprevistos se encuentra monetizado al 100%

2.10 Actas

Se realizo la validacidn del libro de actas de consejo vigencia 2024, se encuentran
al dia, al igual gue el libro de aclas de asamblea, se recomienda gue en las actas
de consejo se adjunten los anexos que hacen parte del orden del dia de cada
reunidn.

3 GESTION
3.1 Contratos

Se evidencio que la administracion tiene contratos vigentes con la empresa de
seguridad, aseo, mantenimientos, contador y revisoria fiscal, para el desarrollo de
las aclividades del conjunto

3.2 Consejo de Administracion

Se evidencio que el consejo se relne periddicamente para rendicién de cuentas por
parte de la administracion, y presta el apoyo necesario a la administracion para el
cumplimiento de los objetivos.

3.3 Administracion

Se evidencio que la administracion cumple con las funciones establecidas en la ley
675 de 2001, el reglamento de la copropiedad y tareas asignadas por el consejo de
administracion.

Este Informe de Auditoria, forma parte integral del Dictamen de Revisoria
Fiscal 2024.

Dictamen del Revisor Fiscal

Pagina 7 de 12




CONJUNTOR IDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
INFORME DE GESTION 2024 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2025

ESPERANZA MONTANO HERMANDEZ
Contador Plhblico

Espacalista en Revisoria Facal y Aud. Inlemacanal
CALLE 138 Mo, T2 -30 TO1303

A los miembros de la Asamblea General Ordinaria
CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H.
Ciudad

He auditado los estados financieros Individuales de CONJUNTO RESIDENCIAL
PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. que comprenden el estado de situacion

financiera al 31 de diciembre de 2024 y el estado de resultados, comespondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. En mi
opinion los estados financieros adjuntos del Conjunto han sido preparados, en todos
los aspectos materiales, de conformidad el anexo N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios, que incorporan las Normas de
Contabilidad para microempresas basado en el costo y la Orientacion N° 15 del
Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP).

He llevado a cabo mi auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de
1990, que incorpora las Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en Colombia
(NAGA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccidn Responsabilidades del Revisor Fiscal en relacion con la
auditoria de los estados financieros de mi informe.

Soy independiente de la Copropiedad de conformidad con los requerimientos de
etica aplicables a mi auditoria de los estados financieros de conformidad con la Ley
43 de 1990 y el anexo N° 4 del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 y sus
maodificatorios y he cumplido las demas responsabilidades de conformidad con esos
requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada.

Parrafo de otros asuntos

Los estados financieros terminados en 31 de diciembre de 2023, fueron auditados
por la antenor Revisor Fiscal Sr. Nelson Ortiz en marzo de 2024, emitid una opinidn
favorable.

Responsabilidades de la direccién y de los responsables del gobierno de la
entidad en relacién con los estados financieros

La administracidn es responsable de |la preparacion y presentacion de los estados
financieros adjuntos de conformidad con el anexo N° 3 del Decreto Unico
Reglamentario 2420 de 2015 y sus modificatorios. En la preparacion de los estados
financieros individuales, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de |la Copropiedad de continuar en funcionamiento, revelando, segun
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comresponda, las cuestiones relacionadas con la Propiedad Horizontal en
funcionamiento y utilizando el principio contable de Entidad en funcionamiento.

El Consejo de Administracion de la entidad es responsable de la supervision del
proceso de informacion financiera de la Copropiedad

Responsabilidades del revisor fiscal en relacién con la auditoria de los
estados financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incomreccion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de sequridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990 siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incomecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con el articulo 7 de la Ley 43 de 1990,
aplique mi juicio profesional y mantengo una actitud de escepticismo profesional
durante toda |la auditoria.

También:

* Identifique y valore los efectos de incorreccion material en los estados financieros
individuales, debida a fraude o error, disefie y aplique procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas
0 la elusion del control interno.

+ Evalué [a adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la direccion.

* Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
mi informe de auditoria. Comuniqué con los responsables de la administracion en
relacion con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identifiqgué en el transcurso de la
auditoria. Informé sobre otros requerimientos legales y reglamentarios.
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Ademas, informd que durante el afo 2024, la Copropiedad ha llevado su
contabilidad conforme a las normas legales y a la técnica contable; las operaciones
registradas en los libros de contabilidad y los actos de los administradores se ajustan
a los estatutos y a las decisiones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de
Administracion; la comespondencia, los comprobantes de las cuentas y los libros de
aclas se llevan y se& conservan debidamente; el informe de gestion de la
Administracion guarda |a debida concordancia con los estados financieros
individuales y la Copropiedad efectla la liquidacidn y pago al Sistema de Seguridad
Social Integral de los empleados a su cargo. Los administradores dejaron constancia
en el informe de gestion de gue no entorpecieron la libre circulacion de las facturas
de sus proveedores de bienes y servicios. , igualmente, se ha cumplido el recaudo
de la retencion en la fuente sobre los bienes y servicios recibidos, aplicando en forma
adecuada las bases y tarifas vigentes y presentando de manera oportuna las
declaraciones tributarias con pago, asi como los reportes de informacion tributaria
exogena en medios magnéticos a la DIAN y la SECRETARIA DE HACIENDA

En relacion con lo ordenado en la Ley 603 de 2000 sobre derechos de autor,
manifiesto que la administracion ha cumplido con su obligacion de utilizar software
licenciado legalmente, tanto Windows y el software contable Daytona Intercloud
sobre la cual se cancela una renovacion anual de la licencia.

Opinidn sobre control interno v cumplimiento legal y normativo

Ademas, el Cddigo de Comercio establece en el articulo 209 la obligacion de
pronunciarme sobre el cumplimiento de normas legales e intemas y sobre lo
adecuado del control interno. Mi trabajo se efectud mediante la aplicacion de pruebas
para evaluar el grado de cumplimiento de las disposiciones legales y normativas por
la administracion de la copropiedad, asi como del funcionamiento del proceso de

control interno, el cual es igualmente responsabilidad de la administracion, Para
efectos de la evaluacidn del cumplimiento legal y normativo utiliceé los siguientes
criterios:

« Normas legales que afectan la actividad de la entidad,;

* Reglamento de propiedad horizontal del Conjunto

« Actas de asamblea de copropietarios y del Consejo de Administracion.

El control interno de una entidad es un proceso efectuado por los encargados del
gobierno corporativo, la administracion y otro personal, designado para proveer
razonable seguridad en relacion con la preparacién de informacion financiera
confiable, el cumplimiento de las normas legales e intemas y el logro de un alto nivel
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de efectividad y eficiencia en las operaciones. El control interno de una entidad
incluye aquellias politicas y procedimientos que (1) permiten el mantenimiento de los
registros que, en un detalle razonable, reflejen en forma fiel y adecuada las
transacciones y las disposiciones de los activos de la entidad; (2) proveen razonable
seguridad de que las transacciones son registradas en lo necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros de acuerdo con el marco técnico normativo
aplicable al Grupo N° 2, que corresponde a las normas de contabilidad para la
propiedad horizontal , y que los ingresos y desembolsos de la entidad estan siendo
efectuados solamente de acuerdo con las autorizaciones de la administracién y de
aquellos encargados del gobiemo corporativo; y (3) proveer seguridad razonable en
relacion con la prevencién, deteccion y correccion oportuna de adquisiciones no
autorizadas, y el uso o disposicion de los activos de la entidad que puedan tener un
efecto importante en los estados financieros. También incluye procedimientos para
garantizar el cumplimiento de la normatividad legal que afecte a la Copropiedad, as/
como de las disposiciones de los estatutos y de los 6rganos de administracion, y el
logro de los objetivos propuestos por la administracion en términos de eficiencia y
efectividad organizacional. Debido a limitaciones inherentes, el control interno puede
no prevenir, o detectar y corregir los errores importantes. También, las proyecciones
de cualquier evaluacion o efectividad de los controles de periodos futuros estan
sujetas al riesgo de que los controles lleguen a ser inadecuados debido a cambios
en las condiciones, o que el grado de cumplimiento de las politicas o procedimientos
se pueda deteriorar. Esta conclusion se ha formado con base en las pruebas
practicadas para establecer si la copropiedad ha dado cumplimiento a las
disposiciones legales y estatutarias, y a las decisiones de la asamblea y junta
directiva, y mantiene un sistema de control interno que garantice la efectividad y
eficiencia de las operaciones, la confiabilidad de la informacion financiera y el
cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables. Las pruebas efectuadas,
especialmente de caracter cualitativo, pero también incluyendo calculos cuando lo
consideré necesario de acuerdo con las circunstancias, fueron desarrolladas por mi
durante el transcurso de mi gestion como revisor fiscal y en desarrollo de mi
estrategia de revisoria fiscal para el periodo.

Considero que los procedimientos sequidos en mi evaluacion son una base suficiente
para expresar mi conclusion.

Opinién sobre el cumplimiento legal y normativo

En mi opinién, CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR P.H. PH ha dado
cumplimiento a las leyes y regulaciones aplicables, asi como a las disposiciones estatutarias,
de la asamblea de copropietarios y de del Consejo de Administracion, en todos los aspectos
importantes.
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Opinion sobre la efectividad del sistema de control interno

En mi opinidn, el control interno es efectivo, en todos los aspectos importantes, con base en
el modelo COSO.

El trabajo realizado por los Administradores v Consejo de Administracidn, en mi concepto
fue de gran dedicacion y constancia, las personas que integraron el consejo de este periodo
cumplan con lo dispuesto por el reglamento de propiedad horizontal y cumplen las normas
de convivencia establecidas por el conjunto.

Por dltimo, agradezco a la honorable asamblea por la confianza depositada durante mi
gestion como revisora fiscal del conjunto, donde he realizado mis funciones, velando para
que los recursos y bienes del conjunio se conserven y se manejen adecuadamente y que
los actos de administracion se ajusten a los mandatos de la asamblea, del consejo de
administracian y a las normas actuales.

Cordial saludo,

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Revisor Fiscal

TP. 101577-T

Marzo de 2025
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8. INFORME DEL VEEDOR

——

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI, 20 SECTOR
ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS
INFORME DEL VEEDOR DEL CONJUNTO
ABRIL 2024 a MARZO 2025

Como Veedor del Conjunto para el periodo Abril 2024 a Marzo 2025 ejecuté cada una de las funciones previstas
en el Articulo 108 del Reglamento de Propiedad Horizontal; vigilé y evalué la gestién y los resultados del Consejo
de Administracion y del Administrador, con el propésito de determinar la conformidad de sus actosy hechos
administrativos con lo establecido por la normatividad vigente,

1.-Laley(675/01) NO establecié una autoridad especifica (Superintendencia de Propiedad Horizontal) para
el “control y vigilancia” de la propiedad horizontal. Tal control y vigilancia la deben hacer los Copropietarios
del Conjunto y la Asamblea General de Delegados, como responsables directos o indirectos del nombramiento
del Consejo de Administracion y el Administrador.

El presupuesto a ejecutar por parte de la administracién del Conjunto, en los préximos cinco (5) anos,
jiisuperara los veinte mil millones de pesos ($20.000'000.000)!!! Multimilionario valor que exige la veeduria,
l2 auditorfa externa y la auditoria interna diaria y permanente de los Delegados y Copropietarios del Conjunto
sobre la administracion de turno,

La Asamblea General de Delegados, en concordancia con los aspectos anteriormente planteados, ordena al
Consejo de Administracién y al Administrador, crear el Comité de Veeduria Comunitaria integrado por el
Veedor nombrado por la Asamblea General, un Veedor de cada zonay los Copropietarios del Conjunto que
asi lo soliciten. Asumiré la responsabilidad y facultad de vigilar, inspeccionary controlar la gestion del Conjunto
de acuerdo con lo establecido por las normas sobre propiedad horizontaly sus normas complementarias.

Asimismo, cuando se sustituya al administrador del Conjunto, el Consejo de Administracion contratara
\a Auditoria Externa y Forense para el periodo de gestién del administrador saliente, La Auditoria Externa y
Forense rendird informe de los hallazgos administrativos, contables, financieros, tributarios, juridicos y
tecnolégicos, y formulard las conclusiones y recomendaciones pertinentes, Se solicita a la Asamblea aprobar la
partida presupuestal para contratar la Auditoria Externa Forense que serd seleccionada por la Veeduria

Comunitaria y el Revisor Fiscal.

2.- ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (R.P.H.).

ELR.P.H. actual esta fundamentado en la Constitucion de 1886. Su actualizacion, para sintonizarlo con la
Constitucién de 1991, es prioritaria, Es necesario ampliar la Comisién de Actualizacion del R.P.H.con la
participacién de dos (2) Delegados o Copropietarios, por cada zona del Conjunto. La revision y ajuste del R.P.H,
actualizado requiere de la asesoria externa de expertos en propiedad horizontal. Se solicita a la Honorable
Asamblea la aprobacion presupuestal de diez millones de pesos ($10'000.000, oo) para cubrir los honorarios
profesionales de los expertos en propiedad horizontal que deben ser seleccionados por el Consejo de
Administracion con la asesoria de la Comisién de Actualizacion. La propuesta de actualizacion del R.P.H. debe
ser presentada en Asamblea Extraordinaria a celebrar en el mes de septiembre de 2025.
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'3.- La Asamblea General de Delegados como méaxima autoridad administrativa y financiera de Conjunto
Residencial Paulo Sexto Segundo Sector ordena, al Consejo de Administracién y al Administrador:

Nombrar Presidente del Consejo de Administracion al Consejero(a) que haya obtenido la mayor votacién en la
Asamblea General de Delegados; nombrar de Vicepresidente del Consejo de Administracién al Consejero(a) que
haya obtenido la segunda mayor votacion en la precitada Asamblea.

4.- CONTRATO DE VIGILANCIA.
4.1) Incluir en el préximo contrato de vigilancia la siguiente CLAUSULA: VIDEOVIGILANCIA

(La empresa de seguridad seleccionada)se compromete a: i) Mantener en funcionamiento
continuo el sistema de VIDEOVIGILANCIA (mal llamado Circuito Cerrado de Television); li) Realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo oportuno y permanente tanto a los equipos como a las redes,
reemplazando los elementos gastados o defectuosos sin costo adicional para el Conjunto, puesto que la
administracion y el manejo del sistema de VIDEOVIGILANCIA seré responsabilidad de (la empresa de
seguridad seleccionada); iii) Suministrardos (2) operarios para el monitoreo del sistema de
VIDEOVIGILANCIA.

A la finalizacion del presente contrato la totslidad del sistema de VIDEOVIGILANCIA tanto redes, cdmaras y
equipos deberdn ser entregados en perfecto estado al Conjunto Residancial Paulo Sexto Segundo Sector, ya que

son de su propiedad.

4.2) TERMINACION DEL CONTRATO. Este contrato se dard por terminado: a) por vencimiento del plazo
pactado; y b)el CONTRATANTE (nuestro Conjunto) podré darlo por terminado unilateralmente en cualquier
tiempo, cuando a su criterio se presenten situaciones de cualquier naturaleza que lo ameriten; para ello se dara

aviso al CONTRATISTA por escrito con una anticipacién no menor a un (1) mes calendario, sin que esta decision
por ser absolutamente discrecional le obligue a manifestar los motivos que la originan, ni a reconocer

indemnizacién de cualquier naturaleza.

5.- MODIFICACION FACHADAS

« Modificacién de las cubiertas en los Bloques: 47, 55, 57, 62, 66, 72, 73,86, 87, 91 y 92 (entre estas
modificaciones 5 altillos).

« Modificacién de las fachadas y dreas de locales comerciales.

« En funcionamiento dos (2) cantinas que expenden licores; estdn prohibidas por el Reglamento de Propiedad
Horizontal

6.- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

« Crear ol Comité de Veeduria Comunitaria integrado por el Veedor nombrado por laAsamblea
Generaly un Veedor de cada zona.

« Contratar la Auditoria Externa y Forense para el periodo de gestién del Administrador saliente.
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Vcontlnuar con la actualizacién del Reglamento de Propiedad Horizontal, asi: 1) Ampliar la Comisién de
Actualizacién del R.P.H. con la participacién de dos Delegados o Copropietarios por cada zona del
Conjunto. 2) Asignar al Proyecto de actualizacién del R.P.H. el presupuesto para su ejecucién.

3) Presentarlo a consideracién de la Asamblea General Extraordinarla durante el mes de septiembre de
2025.

* Ordenar al Consejo de Administracién nombrar de Presidente y Vicepresidente del Consejo a lo(a)s dos
(2) consejero(a)s que hayan obtenido la mayor votacién en la Asamblea General de Delegados .

» Comunicar al Consejo de Administracién y al Administrador que la Asamblea General y los
Copropietarios del Conjunto Residencial Paulo VI, 20, Sector, prohiben categéricamente acordar o firmar
cualquier contrato u ordenes de trabajo, compra, mantenimiento o similares que contengan acuerdos,
cléusulas, articulos o afines que incluyan: acuerdos de confidencialidad, documentos privados, uso
exclusivo de informacion por la administracion y que prohiba su divulgacién o que no pueda ser revelada
a los Propietarios del Conjunto, o pactos analogos violatorios de la transparencia administrativa y la buena
fe de la Comunidad.

« Implementar el Sistema de Transparencia Financiera Comunitaria (STFC), que dard a conocer
previamente el reporte mensual de los contratos a otorgar, términos y proponentes seleccionados (minimo
tres), para que estén disponibles en linea a consulta de los Delegados, Copropietarios y residentes del
Conjunto Paulo VI Segundo Sector. Al operar en tiempo real el Sistema de Transparencia Financiera
Comunitaria (STFC), se convertird en un sistema de transparencia y control de la administracién.

FREDY VIVAS
VEEDOR
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9. ESTADOS FINANCIEROS

'

PAULO VI

segundo sector
Nit 830.119.789-6

ACTIVOS

Efectivo y equivalentes al efectivo

Deudores yotras cuentas por cobrar corrientes

Otros activos financieros corrientes (Efectivo restringido)
Otros activos no financieros corrientes

Activos corrientes totales

Activos no corrientes

Propiedades, planta y equipo

Deudores yotras cuentas por cobrar no corrientes
Activos no corrientes totales

Activos totales

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Pasivos por Impuestos corrientes

Prestaciones laborales y seguridad social empleados
Otros pasivos no financieros corrientes

Pasivos corrientes totales

Pasivos totales

Patrimonio

Resultado del ejercicio

Fondo de imprevistos

Otras participaciones en el patrimonio

Resultados acumulados

Otras Reservas

Resultados acumulados (Adopcién por primera vez NllI
Superavit por revaluacién

Patrimonio total

Pasivos y patrimonio totales

Original Firmado

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA
Representante Legal

Nota

7

8

9
10

11

(o]

12
13
14
15

16
17
18
19

2024

249.300.164 | 10% $ 203.611.764 |

182.166.407

26.800.695

1.724.339.078

421.668.256
237.585.855
659.254.111

$2.383.593.189

6.984.138
3.031.000
69.406.477
580.982.285
660.403.900

660.403.900

$

167.548.197
331.107.411
121.987.222
239.676.853
370.787.378
207.044.256
285.037.972

1.723.189.289

$2.383.593.189

Original Firmado

RODRIGO ANDRES SOSA RINCON
Contador
T.P. N°175183-T

| 8%

1.266.071.812 [ 53%

1%

[l 18%
| 10%
[ 28%

0%
0%
3%

24%

28%

28%

%
14%
5%
10%
16%
9%
12%
2%

$2.328.395.129

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Estado de situacion financiera
a corte de 31 de diciembre de 2024 y 2023
(Cifras expresadas en pesos)

2023

9%
148153596 | 6%
1.316.916.945 [ 57%
20.142.001 1%
1.688.824.306

448.684.636 || 19%
190.886.187 | 8%
639.570.823 || 27%

2.160.000 0%
2.991.000 0%
69.776.358 = 3%
386.264.919 | 17%
461.192.277 | 20%
461.192.277 | 20%

$ 155.124.006 @ 7%
281.782.598 | 12%
121.987.222 | 5%
474.402.846 | 20%
341.823.950 = 15%
207.044.256 | 9%
285.037.972 | 12%
1.867.202.852 = 80%
100% $2.328.395.129 | 100%

Original Firmado

Variacion

45.688.400
34.012.811
50.845.133
6.658.694

35.514.772

- 27.016.380
46.699.668

19.683.288

55.198.060

4.824.138 i
40.000
369.881
194.717.366

199.211623

199.211623

12.424.190

49.324.812

-234.725.993
28.963.428
0

0

- 144.013.563

55.198.060

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ

Revisora Fiscal
T.P.N°101577-T
Ver dictamen

=

22%

23%

4%

33%

2%

223%
1%
-1%
50%
43%

i
143%

8%
8%

0%

8%
0%

0%

l-8%

i
52%
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PAULO VI
segundo sector
Nit 830.119.789-6

Ingresos de actividades ordinarias
Descuentos cuotas de administracion
Ingresos netos de actividades ordinarias

Otros Ingresos

Gastos de Administracion
Personal Administracion
Sistema de seguridad y salud en el trabajo
Honorarios
Impuestos
Servicios y mantenimiento
Seguros
Depreciacion
Deterioro de cuentas por cobrar
Otros gastos de administracion

Total Gastos de Administracién

Resultado por actividades de operacion

Otros gastos
Costos Financieros

Resultado del ejercicio

Estado del Resultado

del 1 de enero a 31 de diciembre de
(Cifras expresadas en pesos)

Nota 2024
21 4.142.224.800 |
- 228.826.429 |
3.913.398.371 |
2 71.846.508
23 700.189.610 |
2 4.093.112
25 77.264.232 |
1.908.000
26  2.596.955.078 |
27 315.849.656 |
27.016.380
28 435.160
29 84.761.922 |

$3.808.473.150 f

$ 176.771.729

165.947
9.057.586

$ 167.548.197

|
0%
0%

|

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

2023

3.727.429.300 |
234.205.036 |
3.493.224.264 |

51.068.183

677.271.043 |

6.683.741

86.309.464 |

1.758.000

2.215.093.978 |
257.474.780 ¢

25.246.215
24.840.370

84.882.678 |
$3.379.560.269 |

$ 164.732.178

3.974.254
5.633.918

$ 155.124.006

|
0%
0%

|

Variacion

414.795.500 10%
5.378.607 -2%

420.174.107 1%

20.778.325 29%

22.918.567 3%
1978.758.393 0%
104.825.733 I-]Z%
523.205.543 0%
15%

2.933.435 8%

1770.165 %
24.405.210
120.756 0%

428.912.881 1%

12.039.551 g 7%

3.808.307  -2295%

3.423.668 E38%

12.424.190 % 7%

Original Firmado

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA

Representante Legal

Original Firmado

RODRIGO ANDRES SOSA RINCON
Contador
T.P. N°175183-T

Original Firmado

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ

Revisora Fiscal
T.P.N°101577-T
Ver dictamen



INFORME DE GESTION 2024 - ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS 2025

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

'@

PAULO VI

segundo sector

(2

PAULO VI
segundo sector
Nit 830.119.789-6

a corte de 31 de diciembre de
(Cifras expresadas en pesos)

Flujo de efectivo procedente de actividades de operacion:

Resultado del afio

Depreciacion

Disminuciones (aumentos) de activos que afectan el flujo de efectivo:
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Otros activos financieros corrientes

Otros activos no financieros

Disminuciones de pasivos que afectan el flujo de efectivo:
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Pasivos por Impuestos corrientes

Otros pasivos financieros corrientes

Prestaciones laborales y seguridad social empleados

Hujo neto de efectivo procedente de actividades de la operacion

Flujo de efectivo procedente de actividades de financiamiento:

Obtencion y pago de préstamos bancarios, neto

Hujo neto de efectivo procedente de actividades de financiamiento

Flujo de efectivo originado procedente de actividades de inversién:

Adquisicion y mejora de activos fijos

Capitalizacion rendimientos reservas con destinacion especifica

Apropiacion del fondo de imprevistos
Uso excedentes acumulados (Acta 81/2023)

Uso excedentes acumulados (Acta 82/2024)- Plazoleta

Uso excedentes acumulados (Acta 82/2024)-Auxilios

Hujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversion

Incremento neto en efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalente al efectivo, al principio del periodo

Efectivo y equivalente al efectivo, al final del periodo

RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA

Original Firmado

Representante Legal

Original Firmado

RODRIGO ANDRES SOSA RINCON

Contador
T.P. N°175183-T

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR
Estado de cambios en la situacion financiera

2024

167.548.197
27.016.380

-80.712.479
50.845.133
-6.658.694

4.824.138
40.000
194.717.366
-369.881

$ 357.250.160

0

28.963.428
49.324.813

0
-150.000.000
-239.850.000

$ 45.688.401
$ 45.688.401
$ 203.611.764

$ 249.300.164

2023

155.124.006
25.246.215

-21.027.089
-207.020.651
-24.810

-63.199.002
31.000
114.736.986
6.291.904

$ 10.158.559

-88.237.842
68.793.168
90.683.285

-194.060.000
0
0

-$112.662.830
-$112.662.830
$316.274.594

$203.611.764

Original Firmado

ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Revisora Fiscal
T.P.N°101577-T
Ver dictamen

66
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10. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO SECTOR

h 2
PAULO VI

segundo sector

1. Informacién general de la Copropiedad y
negocio en marcha

El CONJUNTO RESIDENCIAL PAULO VI SEGUNDO
SECTOR (en adelante, la Copropiedad), con Nit.
830.119.789-6 y domicilio principal en la ciudad de
Bogota, Colombia, esta ubicado en la Carrera 57Bis
57B - 16, entidad sin animo de lucro constituida
mediante Escritura Publica N° 1542 del 7 de marzo de
2003, corrida ante la Notaria 19 del Circulo Notarial de
Bogota D.C., mediante el cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001,
reconocida bajo la Personeria Juridica N° 088 inscrita
el 25 de mayo de 2003 ante la Alcaldia local de
Teusaquillo; y se encuentra registrada en la oficina de
instrumentos Publicos en el Folio de matricula
50C245668. El término de duracién de la sociedad es
indefinido. Su objeto principal es la administracion,
mantenimiento, seguridad y vigilancia de los bienes
comunes de los propietarios.

2. Declaracion de cumplimiento con las NIIF
paralas PYMES

Los estados financieros de la Copropiedad, entidad
individual se presentan a corte el 31 de diciembre de
2024, comparados a 31 de diciembre de 2024, y a 31
de diciembre 2020 de acuerdo al estado financiero
comparado, han sido preparados de acuerdo con las
Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera
aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley
1314 de 2009 para preparadores de la informacion
financiera pertenecientes al Grupo 2, reglamentadas
por el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2016
modificado por el Decreto 2496 de 2016. Las NCIF se
basan en la Norma Internacional de Informacién
Financiera (NIIF) para Pequefias y Medianas
Entidades (PYMES) en Colombia — NIIF para las
PYMES, emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de  Contabilidad (International
Accounting Standards Board — IASB); la norma de
base corresponde a la traducida al espafiol y emitida al
31 de diciembre de 2016 por el IASB. Y lo dispuesto en
la Orientacion Técnica N° 15 emitida por el Consejo
Técnico de la Contaduria Publica para Copropiedades
de uso Residencial o Mixto (Grupo 2 y 3) del 18 de junio
de 2024.

3. Normas aplicadas por primera vez
durante el afio

En el afio 2015 se emitid la nueva version de Norma
Internacional de Informacién Financiera para

Notas Explicativas

Estados Financieros a 31 de diciembre de 2024

(Cifras expresadas en pesos colombianos)

Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) cuya aplicacion en Colombia fue a partir
del primero (1) de enero de 2017 segun lo estipulado
en el decreto 2496 de 2015, los cambios de
reconocimiento,  medicién,  presentacion vy
revelacion fueron aplicados durante ese periodo por
primera vez. El cambio no tuvo efecto financiero
material, esto y otros aspectos clave se muestran en
los anexos de los Estados Financieros. Para la
vigencia 2022 y 2023 no se aplicé ninguna norma
por primera vez.

4. Resumen de politicas contables

4.1. Consideraciones generales

Las principales politicas contables que se han
utilizado en la preparacion de estos estados
financieros se resumen a continuacion. Estas
politicas contables se han utilizado a lo largo de los
periodos presentados en los estados financieros,
excepto cuando la Copropiedad ha aplicado ciertas
excepciones durante la transicion a las NIIF para
PYMES.

4.2. Moneda funcional

La moneda funcional de la Copropiedad es el peso
colombiano dado que es la moneda del entorno
econdmico principal en el que genera y usa el
efectivo. Por lo tanto, la Copropiedad maneja sus
registros contables en dicha moneda, la cual, a su
vez, es la usada para la presentacion de los estados
financieros.

4.3. Efectivo y equivalentes de efectivo
Se incluye dentro del efectivo todos los dineros que
la Copropiedad tiene disponibles para su uso
inmediato en caja, cuentas corrientes y cuentas de
ahorro y se mantienen a su valor nominal.

Se incluyen en los equivalentes al efectivo las
inversiones con vencimiento menor a tres meses, de
gran liquidez y que se mantienen para cumplir
compromisos de pago a corto plazo. Se valoran a
los precios de mercado.

4.4. Instrumentos Financieros

4.4.1. Cuentas por cobrar
Comprenden las expensas comunes ordinarias,
extraordinarias, fondo de imprevistos, entre otros,
que se realizan con condiciones de crédito
normales, y los valores de las cuentas por estos
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activos financieros se reconocen inicialmente a su
precio de transaccion.

Posteriormente se miden a costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, menos la
provision por deterioro. Los cobros se realizan en
condiciones normales de crédito y las cuentas por
cobrar comerciales generan los intereses previstos
en el articulo 30 de la Ley 675 de 2001.

Cuando existe evidencia objetiva de que los montos
registrados de las cuentas por cobrar no son
recuperables, la pérdida por deterioro se reconoce
en resultados.

4.4.2. Activos financieros corrientes y no
corrientes

Las inversiones en activos financieros corrientes se
reconocen inicialmente al costo mas cualquier costo
de transaccion y su medicién posterior se realiza
con base en el método del costo amortizado que
tiene en cuenta la tasa de interés efectiva. Los
intereses devengados, asi como el efecto de la
valoracién al costo amortizado se reconocen como
aumento del fondo correspondiente o en los
resultados como ingresos financieros.

4.4.3. Proveedores y cuentas por pagar
Los proveedores y cuentas por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

4.4.4. Retiro de los activos financieros

Los activos financieros se retiran de los estados
financieros cuando los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo del activo expiran, o
cuando el activo financiero y sustancialmente todos
los riesgos y beneficios han sido transferidos.
Usualmente, ello ocurre cuando se recibe el dinero
producto de la liquidacion del instrumento o por el
pago del saldo deudor.

4.4.5. Deterioro de valor de los activos
financieros

Todos los activos financieros, excepto aquellos que
se llevan a valor razonable con cambios en
resultados, se revisan por deterioro al menos al final
de cada afo para determinar si existe evidencia
objetiva de su deterioro. Se aplican diferentes
criterios para determinar el deterioro de cada
categoria de activos financieros, segun se describe
a continuacion.

Las cuentas por cobrar significativas
individualmente se consideran para deterioro
cuando estan vencidas o cuando existe evidencia
objetiva de que un inmueble caera en
incumplimiento como resultado de uno o mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento

inicial del activo que tienen impacto en los flujos de
efectivo futuros estimados del saldo de la deuda.

Los criterios que se utilizan para determinar que
existe una evidencia objetiva de una pérdida por
deterioro son: 1) dificultades financieras
significativas del deudor, Il) incumplimiento en sus
pagos, lll) concesiones especiales otorgadas para
el pago al tercero, y, V) es probable que el deudor
entre en quiebra o en ley de intervencion
econdémica.

Si se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro para un activo financiero evaluado
individualmente, el activo se agrupa con otros
activos financieros con caracteristicas de riesgo
crediticio similares y es colectivamente evaluado por
deterioro. Los activos que son individualmente
evaluados por deterioro no estan incluidos en la
evaluacion colectiva de deterioro.

Si hay evidencia objetiva de que una pérdida por
deterioro se ha incurrido, se estiman los flujos de
efectivo futuros a recuperar mediante un analisis y
proyeccidon que considera la probabilidad de
deterioro y la estimacion del valor que no se
recuperara basados en el analisis de todos los
factores que afectan el activo financiero.

Con base en el resultado de los analisis antes
indicados, se realiza la estimacion de la pérdida bajo
los siguientes criterios cuantificables considerando
la diferencia entre el valor presente de los flujos de
efectivo futuros con respecto al valor en libros del
activo financiero. El valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. Si un
activo financiero tiene una tasa de interés variable,
la tasa de descuento para medir cualquier pérdida
por deterioro es el tipo de interés efectivo actual.

Se crea una subcuenta de deterioro de deudores
como menor valor de las cuentas por cobrar con
cargo a los gastos del periodo. La estimacion de
dichas pérdidas se realiza de la siguiente forma:

Si en un periodo posterior, el valor de la pérdida por
deterioro disminuye como consecuencia de un
evento ocurrido después de que el deterioro fue
reconocido, la reversiéon de la pérdida por deterioro
se reconoce en resultados.

4.5. Propiedades, planta y equipo
Las propiedades, planta y equipo se reconocen
cuando la Copropiedad recibe los riesgos y
beneficios asociados al activo. Se reconocen como
propiedades, planta y equipo aquellos recursos
tangibles, de uso de mas de un afo, que sea
probable que generen beneficios econdmicos
futuros o sirvan para fines administrativos y cuyo |
costo sea superior a 50 UVT.
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La medicion inicial se realiza al costo, el cual incluye
el precio de compra, neto de descuentos y rebajas,
mas todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

En su medicion posterior, la Copropiedad utiliza el
modelo de la revaluacion.

La depreciacion se reconoce sobre la base de linea
recta para reducir el costo menos su valor residual
estimado de las propiedades, planta y equipo. Para
el célculo de la depreciacidn de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas utiles:

TIEMPO
CLASE DE ACTIVO FIJO (ANOS)
Construcciones y Edificaciones | _Entre 50y 100 |
Muebles y enseres Entre 5y 10
Equipo de computacién y comunicacion Entre3y5

Anualmente se revisa la vida util y el valor residual
de los activos, y si existen cambios significativos, se
revisa la depreciacion de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

Las erogaciones por reparaciones menores,
mantenimiento normal de los activos y todas
aquellas actividades que mantienen el servicio y
capacidad de wuso del activo en condiciones
normales se cargan a gastos del periodo.

El valor en libros de un elemento de propiedades,
planta y equipo se retira de los activos cuando se
vende o cede a un tercero transfiriendo los riesgos
y beneficios y/o cuando no se espere obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta.
Las ganancias o pérdidas que se deriven del retiro
se reconocen en resultados como parte de “otros
ingresos u otros gastos’, segun corresponda.

4.6. Deterioro del valor de los activos no
financieros

Para efectos de evaluar el deterioro de las
propiedades, planta y equipo, la Copropiedad
agrupa los activos en los niveles mas bajos para los
cuales existe un ingreso de efectivo independiente
(unidades generadoras de efectivo). Como
resultado, los activos se prueban individualmente
para deterioro.

Al cierre de cada afio, la Copropiedad evalua si
existe algun indicio de deterioro del valor de algun
activo. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el valor recuperable de
cualquier activo afectado con su valor en libros. El
valor recuperable es el mayor entre el valor
razonable del activo menos los gastos de venta y su
valor de uso. El valor de uso se determina como el
valor presente de los flujos de caja futuros netos que
generara el activo o la unidad generadora de

efectivo descontados a la tasa que mejor refleje las
condiciones econdmicas del activo de Ia
Copropiedad.

Si el valor recuperable estimado es inferior al costo
neto en libros del activo, se reduce el valor en libros
al valor recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor, la cual se
contabilizada en los resultados como gastos o
mediante una disminucion del superavit por
revaluacion de activos, en caso de existir.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte
posteriormente, el valor en libros del activo se
incrementa hasta la estimacién revisada de su valor
recuperable, sin superar el valor que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro de valor del activo en afos
anteriores. Una reversion de una pérdida por
deterioro de valor se reconoce inmediatamente en
resultados.

4.7. Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras se reconocen cuando
la Copropiedad recibe el producto del préstamo. Se
miden en su reconocimiento inicial a su valor
nominal, neto de los costos incurridos en la
transaccion. En su medicion posterior, se valoran al
costo amortizado con base en la tasa de interés
efectiva de la deuda. Cualquier diferencia entre
cada valoraciéon, se reconoce como gastos
financieros.

Los préstamos cuyo vencimiento estén dentro de los
doce meses siguientes a la fecha del cierre anual se
clasifican en el pasivo corriente, los demas
préstamos se clasifican como pasivo no corriente.

Las obligaciones financieras se retiran del pasivo
cuando se pagan, liquidan, o expiran.

4.8. Proveedores y cuentas por pagar

Los proveedores y cuentas por pagar son
obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se reconocen
cuando la Copropiedad ha adquirido una obligacién
generada al recibir los riesgos y beneficios de
bienes comprados o al recibir los servicios
acordados. Se miden por el valor acordado con el
proveedor.

4.9. Prestaciones laborales y seguridad social
empleados
Los beneficios a los empleados incluyen salarios,
cesantias, vacaciones, prima legal, intereses a las
cesantias y todos aquellos conceptos que
remuneran el servicio que prestan los empleados a
la Copropiedad y que se espera liquidar totalmente
antes de los doce meses siguientes al cierre anual
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sobre el que se informa en el que los empleados
hayan prestado los servicios relacionados.

Estos beneficios son reconocidos en la medida en
que el empleado presta sus servicios a la
Copropiedad y se miden por el valor establecido en
las normas laborales y/o en los acuerdos
individuales establecidos entre el empleado y la
Copropiedad.

4.10. Provisiones y contingencias

Las provisiones comprenden estimaciones de
pérdidas probables y cuantificables sobre la
Copropiedad. Su reconocimiento se realiza cuando
se tiene una obligacion presente legal o asumida
como resultado de eventos pasados, es probable
que se requiera de la salida de recursos para su
pago y su valor se puede estimar confiablemente.
Aquellas contingencias de pérdida en contra de la
Copropiedad que no sean cuantificables y/o sean
inciertas no se reconocen en los estados
financieros.

Las provisiones se miden al valor presente de los
desembolsos que se espera se requeriran para
cancelar la obligacion, utilizando como tasa de
descuento la tasa de interés promedio de los
créditos bancarios de la Copropiedad.

Las contingencias de ganancias a favor de la
Copropiedad no se reconocen hasta tanto se tenga
la certeza de obtener el beneficio econdomico de las
mismas.

4.11. Reservas
Se registran como reservas las apropiaciones
autorizadas por la Asamblea General, con cargo a
los resultados del afio para el cumplimiento de
disposiciones legales. Su reconocimiento se realiza
en el momento en que la Asamblea de delegados
aprueba la apropiacion.

4.12. Reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias

Los ingresos se miden por referencia al valor
razonable del pago recibido o por recibir por la
Copropiedad de los cobros realizados, sin contar
impuestos y neto de rebajas, descuentos
comerciales y similares. La politica contable para
cada grupo de ingresos es la siguiente:

4.12.1. Ingresos Ordinarios
Corresponde a expensas comunes ordinarias y
fondo de imprevistos, expensas comunes de bienes
de uso exclusivo, cuotas extraordinarias, etc. Se
miden al valor acordado entre las partes.

4.12.2. Oftros ingresos
Corresponden a ingresos obtenidos durante el
periodo por conceptos distintos al objeto social de la
Copropiedad, pero que representan un incremento
en los beneficios econdmicos en la copropiedad,

tales como, Ingresos por rendimientos financieros e
intereses, reintegro de costos y gastos, entre otros.

4.13. Reconocimiento de costos y gastos
La Copropiedad reconoce sus costos y gastos en la
medida en que ocurran los hechos econémicos en
forma tal que queden registrados sistematicamente
en el periodo contable correspondiente (causacion),
independiente del momento de su pago.

4.14. Clasificacién en activos y pasivos
corrientes y no corrientes

La Copropiedad clasifica como activos corrientes
aquellas partidas que: |) espera realizar, vender o
consumir en su ciclo normal de operacion, que es de
doce meses, Il) mantiene principalmente con fines
de negociacion, Ill) espera realizar dentro de los
doce meses siguientes después del periodo sobre
el que se informa, o V) son efectivo o equivalente al
efectivo. Todos los demas activos se clasifican
como no corrientes.

La Copropiedad clasifica como pasivos corrientes
aquellas partidas que: 1) espera liquidar en su ciclo
normal de operacién, que es de doce meses, Il)
mantiene principalmente con fines de negociacion,
Ill) deben liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa, o IV) no tienen un derecho incondicional de
aplazar su pago al menos en los doce meses
siguiente a la fecha de cierre. Todos los demas
pasivos se clasifican como no corrientes.

5. Supuestos clave de la incertidumbre en
la estimacion

Al preparar los estados financieros, la
Administracion asume una serie de juicios,
estimados y supuestos sobre el reconocimiento y
medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos.
Estos juicios y estimaciones son evaluados
periédicamente basados en la experiencia y otros
factores. Los resultados reales pueden diferir de las
estimaciones realizadas y podrian requerir de
ajustes significativos en el valor en libros de los
activos y pasivos afectados.

Las estimaciones mas significativas corresponden
a:

5.1. Deterioro de deudores
Se considera la situacion de los deudores a la fecha
del estado financiero, asi como sus caracteristicas,
vencimientos, dificultades financieras, ambiente
econdémico en el que se desenvuelve, entre otros,
de acuerdo con la informacién financiera que posea
la Copropiedad de cada uno de sus clientes y
basado en dichos analisis e informacion, para cada
deudor, se realiza la estimacion de los flujos futuros
esperados a recibir los cuales se descuentan a la
tasa de interés efectiva original del deudor hallando, |
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de esta forma, el valor presente de los mismos el
cual es comparado con el valor en libros siendo la
diferencia el deterioro de valor. El deterioro de valor
de los deudores puede modificarse en un futuro por
situaciones economicas, legales y de mercado que
afecten los deudores y su futuro pago.

5.2. Deterioro de propiedades, planta y equipo
En la evaluacion de deterioro, la Copropiedad
determina el valor recuperable de cada activo
basada en el mayor entre el valor de uso o el valor
razonable, neto de los activos. En la determinacion
del valor de uso se realizan estimaciones de los
flujos de efectivo futuros esperados y se determina
una tasa de interés para calcular su valor presente.

La incertidumbre de la estimacién se relaciona con
los supuestos sobre los resultados de operacion
futuros que genere el activo, asi como con la
determinacion de una tasa de descuento adecuada.
De otro lado, el valor razonable de los activos puede
verse afectada por cambios en el mercado o en las
condiciones y uso de los activos.

5.3. Provisiones

La estimacion para las provisiones para atender
pleitos probables y cuantificables es realizada con
base en el estado de cada proceso y la
determinacion de los desenlaces posibles usando
los criterios legales proporcionados por los
abogados de la Copropiedad a la fecha de cierre. La
informacién puede cambiar en un futuro de acuerdo
con las decisiones de los jueces y la existencia de
nueva informacion de cada pleito.

6. Administracion del riesgo

La Copropiedad esta expuesta a los siguientes
riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Marco de administracion de riesgo

La Administracion de la Copropiedad es
responsable por establecer y supervisar la
estructura de administracion de riesgo. Ademas, es
responsable por el desarrollo y el monitoreo de las
politicas de administracion de riesgo.

La administracion del riesgo de la Copropiedad tiene
como objeto de identificar y analizar las posibles
debilidades, fijar limites y controles adecuados, y
monitorear las actividades. La Copropiedad, a
través de sus normas y procedimientos de

administracion, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el que todos
los 6rganos y empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida
financiera que enfrenta la Copropiedad si un
residente o contraparte en un instrumento financiero
no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar a
residentes de la Copropiedad.

La exposicion de la Copropiedad al riesgo de crédito
se ve afectada, principalmente, por las
caracteristicas individuales de cada cliente. Al
monitorear el riesgo de crédito de los clientes, se
aplica lo dispuesto en la Ley 675 de 2001 Articulo 25
literal 3, 30 y 31, cddigo civil y cédigo de comercio,
esto sera la base para iniciar cobro ejecutivo.

Por otro lado, la Copropiedad realiza el andlisis de
deterioro de valor de las cuentas por cobrar al cierre
de cada ejercicio, mediante la evaluacion de los
indicios que se establecieron en la politica contable
tanto para el deterioro colectivo como individual.
Posterior al analisis se evidencia que existe cartera
vencida responsabilidad de los copropietarios y que
las mismas se estima seran recuperadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la
Copropiedad tenga dificultades para cumplir con las
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros,
que son liquidados mediante la entrega de efectivo
o de otros activos financieros. El enfoque de la
Copropiedad para administrar la liquidez es
asegurar, en la mayor medida posible, que siempre
contara con la liquidez suficiente para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tension, sin incurrir
en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion
de la Copropiedad.

La Copropiedad también monitorea el nivel de
entradas de efectivo esperadas por deudores y otras
cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo
esperadas por acreedores comerciales y otras
cuentas por pagar.

Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo de que los
cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en
las tasas de cambio, tasas de interés, que afecten
los ingresos de la Copropiedad o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene.
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7. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 incluyen los
siguientes componentes:

2024 2023 Variacion
Caja menor - 2.500.000 -  2.500.000 -
Cuentas corrientes 59.964.742 128.192.553 . 68.227.811 | %
Cuentas de ahorro 189.335.422 72.919.210 116.416.212
Total 249.300.164 203.611.763 45,688.401

El efectivo y equivalentes al efectivo estan compuestos por la caja menor, los recursos disponibles para la cancelacion
de los pasivos corrientes, los recaudos voluntarios de los copropietarios y los recursos no reclamados por concepto de
auxilios y cuotas extraordinarias.

8. Deudores y otras cuentas por cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre
de 2023 comprenden:

Corrientes
2024 2023 Variacion
Cuotas de administracion 154.676.517 120.626.072 34.050.445 28%
Gastos cobros juridicos 3.509.414 4.374.560 - 865.146 m[l -20%
Sanciones 346.664 48.333 298.331 -
Bicicleteros 950.000 664.667 285.333 -
Consignaciones por identificar - 2.600.500 - 1.144.960 1.455.540 |
Deudores varios 25.284.312 23.584.924 1.699.388
Total 182.166.407 148.153.596 34.012.811
No corrientes
2024 2023 Variacion
Cuotas de administracion 267.773.784 224.938.458 42.835.326
Cuota extraordinaria 4.619.536 4.763.861 144325 |
Cuotas obras cofinanciadas 4.008.000 4.008.000 =
Saldos obras hidraulicas 3.683.126 3.696.226 13.100
Sanciones 66.666 199.999
Gastos cobros juridicos 38.320.379 34.165.279 4.155.100 %
Deterioro cuentas por cobrar - 80.885.636 -  80.885.636 - 0%
Total 237.585.855 190.886.187 46.699.668

Los deudores corrientes y no corrientes reflejan un incremento en 2024 del 23% y 24% respectivamente, producto del
vencimiento que va presentando la cartera, por los conceptos de cuota de administracion, cuota extraordinaria, obras
cofinanciada e hidraulicas.

El deterioro de cuentas por cobrar se realiza para la cartera por los conceptos de cuotas de administracion, cuotas
extraordinarias, cuotas de obras cofinanciadas, saldos de obras hidraulicas, sanciones y gastos por procesos judiciales.
El analisis se realizé para 182 inmuebles que presentan mora, sobre los saldos de cartera con vencimiento superior a
360 dias, agrupando los deudores de condiciones crediticias similares, siendo 39 deudores en los rangos de 361-720
dias, 721-1080 dias, 1081-1440 dias, 1441-1800 dias y mas de 1800 dias, a los cuales se calculé la diferencia entre el
valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor en libros. Para el calculo del valor presente de los flujos de
efectivo futuros se desconté el promedio anual del afio 2024 de 1.5 veces la tasa del interés bancario corriente certificada
por la superintendencia financiera y se estimo un ciclo normal del negocio de 360 dias.

Los estados financieros reconocen Unicamente el capital de las cuentas por cobrar, los intereses por mora en el pago de
las cuotas de administracion se registran en cuentas de control; a 31 de diciembre de 2024 el saldo por cobrar de
intereses es de $508.528.787. Estos intereses son reconocidos en los estados financieros al resultado cuando son
efectivamente recibidos por la copropiedad.
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Detalles deudores comerciales por edades y concepto a 31 de diciembre de 2024

Concepto . 0-30 J 31- 60 61- 90 91-120 121 - 360 Mas de 360 Saldo
Cuota de administracién 37.388.899 | 22.290.033 15.621.870  12.840.064  66.535.651 267.773.784 | 422.450.301
fCuota extraordinaria | - ‘ il =) - | | 4.619.536 4.619.536
\Cuota obra cofinanciada | = = z | i = 4.008.000 4.008.000
Saldos obra hidraulica [ - il 2 51| - | 3.683.126 3.683.126
Sanciones y otros - | - - - 346.664 66.666 413.330
\Aporte bicicleteros B @LOQO; 120.000 70.000 | 90.000 390.000 - 950.000
\Gastos cobro juridico | 419.380 ‘ 135.880 | 548.400 | 83.600 2.322.154 38.320.379 41.829.793
TOTALES - 38.088.279; 22545913 | 16.240.270 = 13.013.664 = 69.594.469 = 318.471.491 L 477.954.086
I 159.482.595 318471491  477.954.086
[ Corriente | NoCorriente

Es importante detallar que dentro del saldo de la cartera con vencimiento inferior a un afio (cartera corriente), se
encuentra incluida la facturacion de los inmuebles que se encuentran en cobro juridico, es decir que a pesar de ser
cartera corriente se estima que no se recaudara en la vigencia de facturacién y que su efecto es el incremento en los
saldos de cartera, efecto que se presentara hasta que el proceso de cobro juridico culmine.

El saldo de cartera con vencimiento superior a 360 dias a cierre de la vigencia 2024 es de $318.471.491, los cuales
pertenecen a 38 inmuebles; la cartera corriente a cierre de 2024 fue de $159.482.595 de esta cartera corriente
$78.730.940 corresponden a dichos inmuebles, generando incremento en los saldos en mora.

159.482.595
318.471.491
Gréfico de composicion de cartera por conceptos Gréfico de composicion de cartera por edades 31
a 31 de diciembre de 2024 8.8% de diciembre de 2024
0,8%
0,8% Mas de
360
1%
88.4% . =
29 121-360 69.594.469
o B
o N
© o = g
BERRE o120 13.013.664 2.7%
- (0 : 2 L] .
o m g o <
on £ t:)
o a | o 61-90
2 g 16.240.270 3.4%
g' <
< 31-60 22.545.913 4.7%
/0
0-30 38.088.279
8.0%
o Cuota de administracion ® Cuota extraordinaria
 Cuota obra cofinanciada M Saldos obra hidraulica
B Aporte bicicleteros M Sanciones y otros
El detalle de los otros deudores es:
Nombre 2023 2023
Casa de la Cultura - 797.870
Bloque 75 1.200.000 -
Gonzalez Roa Gustavo Adolfo 22.491.374 22.491.374
Riafio Cantor Gustavo 542.938 -
Monrroy Avila Leidy Dayann 1.050.000 -
Jiménez Ortiz José Alfonso - 76.800
El Condor Prefabricados Sas - 181.640
Inversiones Mega Group Sas - 31.680
Concregomez Sas - 5.560
Total 25.284.312 23.584.924

ﬁf%
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9. Otros Activos Financieros Corrientes (Efectivo restringido)

El efectivo restringido corresponde a la apropiacion de los recursos del fondo de imprevistos, el fondo de
recuperacion de cartera, el fondo de cerramiento y otros recursos restringidos que respaldan una futura
ejecucion de excedentes acumulados. Los cuales se encuentran depositados en inversiones en CDT's
superiores a 3 meses y no presentan deterioro, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el
saldo es:

2024 2023 Variacion
Fondo de imprevistos
CDT’'s BCS — Fondo de Imprevistos 221.630.538 221.630.538 5
CDT’s BCS - Fondo de Imprevistos 109.477.870 42.000.000 67.477.870
CDT’s BCS - Fondo de Imprevistos - 17.236.650 - 17.236.650
BCS-CtaAhorr- Fondo de Imprevistos 0 915.410 - 915.410
Total, fondo de imprevistos 331.108.408 281.782.598 49.325.810
Recuperacion de cartera
CDT's BCS - Recup.de cartera 70.000.000 70.000.000 .
CDT’s BCS — Recup.de cartera 74.802.360 17.061.800 57.740.560
CDT’s BCS - Recup.de cartera - 170.000.000 - 170.000.000
Total, recuperacion de cartera 144.802.360 257.061.800 - 112.259.440
Fondo de seguridad
CDT’'s BCS - Fondo de seguridad 214.844.074 200.000.000 14.844.074
BCS-Cta-Ahorr- Fondo de seguridad - 18.000.182 -  18.000.182
Total, fondo de seguridad 214.844.074 218.000.182 -  3.156.108
Otros recursos restringidos
CDT’'s BCS — Reserva Cubiertas 319.772.568 290.809.141 28.963.427 [J 10%
CDT’'s BCS — Reserva Cubiertas - 20.263.080 - 20.263.080 -100%
BCS-Cta-Ahorr- Reserva Andenes 30.836.865 36.000.144 . 5163279 § -14%
CDT’s BCS — Reserva Excedentes 150.000.000 150.000.000 - 0%
CDT’s BCS - Excedentes tesoreria 74.707.537 63.000.000 11.707.537 19%
Total, otros recursos restringidos 575.316.970 560.072.365 15.244.605 3%
Total, otros corrientes 1.266.071.812 1.316.916.945 - 50.845.133 -4%

Las inversiones en CDT’s son a corto plazo, de gran liquidez y sin una variacion significativa en el cambio de su valor. A
continuacion, se detallan los CDT que se encuentran constituidos a 31 de diciembre de 2024:

No. Certificado Entidad Fecha apertura Fecha vencimiento Plazo (Dias) Valor Tasa E.A.
****1089 BCS 1/08/2024 1/02/2025 180 $70.000.000  6,75%
8928 BCS 13/11/2024 13/04/2025 150 $319.772.568  9.05%
7322 BCS 5/07/2024 5/02/2024 210 $221.630.538  6,95%
4843 BCS 10/10/2024 10/03/2025 150 $109.477.870  9,05%
9118 BCS 29/12/2024 29/06/2025 180 $ 150.000.000  6,45%
****3460 DAV 18/12/2024 24/06/2025 186 $74.707.537 8.88%
****3866 BCS 29/10/2024 29/03/2025 150 $74.802.360 9,05%
6197 BCS 28/08/2024 28/01/2025 120 $214.844.074  9,55%

Total $ 1.235.234.947

10. Otros Activos No Financieros Corrientes

El saldo corresponde a los gastos pagados por anticipado, por concepto del monto pendiente por amortizar
del seguro de areas comunes, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el saldo es:

2024 2023 Variacion
Otros gastos pagados por anticipado 26.800.695 20.142.001 6.658.694
Total 26.800.695 20.142.001 6.658.694

El gasto pagado por anticipado a cierre de la vigencia 2024, corresponde al saldo por amortizar de enero de 2025. La
compaiiia aseguradores es Seguros del Estado S.A. La vigencia de la pdliza es de febrero 2024 a enero 2025.
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11. Propiedades, Planta y Equipo
El saldo de propiedades, planta y equipo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 incluye:

2024 2023 Variacion
Terrenos 75.709.212 75.709.212 -
Construcciones y edificaciones 311.613.699 311.613.699 -
Maquinaria y equipo 111.172.447 111.172.447 - 0
Equipo de oficina 35.052.809 35.052.809 -
Equipo de computacion 18.474.563 18.474.563 .
Depreciacion acumulada - 130.354.474 - 103.338.094 - 27.016.380

Total 421.668.256 448.684.636 - 27.016.380 | ¥

En la vigencia 2023 se realiz6 la adecuacion de la oficina de administraciéon, que incluyo las mejoras al inmueble de
administracion por $55.426.792 y el mobiliario de oficina por $23.927.600; se adquirié también la mezcladora de concreto
por $6.284.450 y una impresora para la oficina de administracién por $2.599.000.

El movimiento de la propiedad planta y equipo fue el siguiente:

Construcciones Maquinaria Equipode  Equipo de

Terrenos 2 : : 7 Total
y edificaciones  y equipos Oficina  computacién
1 de enero de 2023 75.709.213 256.186.907 104.887.997 11.125.209 15.875.563 463.784.888
Compras PPE - 55.426.792  6.284.450 23.927.600 2.599.000 88.237.842
Traslados PPE - - - - - -
Bajas PPE

31-dic-23 75.709.213 311.613.699 111.172.447 35.052.809 18.474.563 552.022.731
Compras PPE - 3 . = - "
Traslados PPE - - - - - -

Bajas PPE - _ . - - -

31-dic-2024 75.709.213 311.613.699 111.172.447 35.052.809 18.474.563 552.022.731

El movimiento de la depreciacién acumulada fue el siguiente:

Terrenos Con;truccjones Maquiparia Eq(;leo Equipo dg Total
y edificaciones y equipos Oficina computacion
1 de enero de 2023 - 24.366.004 38.420.618 1.470.184 13.835.073 78.091.879
(-) Depreciacion 2023 - 8.574.747 11.901.027 2.705.007 2.065.434 25.246.215
31-dic-23 - 32.940.751 50.321.645 4.175.191 15.900.507 103.338.094
(-) Depreciacion 2024 - 10.068.756 11.586.804 3.505.284 1.855.536 27.016.380
31-dic-2024 - 43.009.507 61.908.449 7.680.475 17.756.043 130.354.474

Valor Neto PPE  75.709.213 268.604.192 49.263.998 27.372.334 718.520 421.668.256

Las construccién y edificacion que actualmente posee la copropiedad se deprecia a 61afios, de acuerdo con el avaludé
realizado, la vida técnica del inmueble es de 100afios de los cuales han transcurrido 43. Los equipos se deprecian a
10afios

12. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El saldo de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre de 2023:

2024 2023 Variacion
Otras cuentas por pagar 6.984.138 2.160.000 4.824.138
Total 6.984.138 2.160.000 4.824.138

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no generan intereses y se reconocen al valor nominal dado
que el efecto de su valoracién a tasas de mercado no es significativo. A cierre de diciembre los saldos por pagar son:
Jiménez Caicedo Hermes $305.000 - Moya Benavides Carlos Fernando $500.000 - Caliza Construcciones Sas
$4.129.138 - Martin Avila Alberto $1.660.000 - Gémez Acosta Nancy Viviana $390.000.
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13. Pasivos Por Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos corrientes estan compuestos por la retencion en la fuente del mes de diciembre
de 2024 y diciembre de 2023 que es declarada y pagada en el mes siguiente respectivamente, los saldos
son:

2024 2023 Variacién
Retencion en la fuente 3.031.000 2.991.000 40.000
Total 3.031.000 2.991.000 40.000 1%

Las retenciones en la fuente corresponden a los valores descontados a los proveedores de bienes y servicios durante el
mes de diciembre, que son declarados y pagados a la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN, en el mes
siguiente.

14. Prestaciones laborales y seguridad social empelados
Las prestaciones laborales y seguridad social de los empleados estan determinadas de acuerdo con la
normatividad laboral vigente, Al cierre de la vigencia 2024 |la copropiedad cuenta con 20 personas vinculadas
bajo contrato laboral, a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 el saldo es:

2024 2023 Variacion

Aportes EPS 4.404.100 4692.028 - 287.928 [
Aportes ARL, ICBF, SENA Y CCF 3.618.400 3.629.100 - 10.700 (i%
Aportes a entidades de pensién 4.666.900 4.891.928 - 225.028 |]A:
Prima de senicios - - = -
Cesantias consolidadas 37.264.645 36.794.099 470.546 1ﬂ
Intereses sobre cesantias 4.410.270 4.401.651 8.619 oi/o
Vacaciones consolidadas 15.042.162 15.367.552 - 325.390 o

Total 69.406.477 69.776.358 - 369.881 A

15. Otros Pasivos no financieros corrientes

Los otros pasivos corresponden a los ingresos recibidos por anticipados por cuotas de administracion,
extraordinaria, entre otros. Y los diferentes fondos que se han constituido con destinaciones especificas, a
31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 incluye:

2024 2023 Variacion

Reembolso de obras hidraulicas 4.568.635 4.568.635 : 0%

Fondo de seguridad 309.556.698 208.767.757  100.788.941

Total fondos 314.125.333 213.336.392 100.788.941

Cuota extraordinaria acta 58/2011 12.807.428 12.807.428 = 0%

Auxilio cachuchas 12.700.000 12.700.000 - 0%

Auxilio para las entradas 9.297.460 11.297.460 - 2.000.000 [ ia0l

Auxilio arreglos comunales 139.051.500 - 139.051.500 0%

Total cuota extra. y auxilios 173.856.388 36.804.888 137.051.500 372%

Acta 81- Cambio cielo raso pisos 5to - 14.500.000 - 14.500.000 0%

Acta 81- Recuperacion andenes - 2.790.460 - 2.790.460 0%
Acta 81- Estudio asentamiento - 14.200.000 - 14.200.000
Casa de la cultura 41.746.590 25.314.193 16.432.397
Retencion en garantias contratos 4.770.000 7.376.921 . 2.606.921
Aporte bicicleteros 933.102 12.240.000 - 11.306.898
Recaudo Voluntarios 16.496.845 19.107.286 -  2.610.441
Ingresos recibidos por anticipado 25.870.764 36.921.216 - 11.050.452
Honorarios gestion de cobro 3.183.263 3.673.563 - 490.300

Total otros 93.000.564 136.123.639 - 43.123.075 [ -390

Total 580.982.285 386.264.919 194.717.366

10
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Fondo de seguridad: La ejecucion del fondo de 53060 | 1.950.000 77455 | 1.950.000 89032 | 1.950.000
seguridad corresponde a los trabajos adelantados en el 54033 | 1.950.000 78169 | 1.950.000 89056 | 1.950.000
fortalecimiento del circuito cerrado de televisiéon — CCTV, 61018 | 1.950.000 78369 | 1.950.000 90355 | 1.950.000
correspondiente a la compra y mantenimiento de dichos 61040 | 1.950.000 79030 | 1.950.000 91058 | 1.950.000
equipos. 62033 | 1.950.000 79036 | 1.950.000 92179 | 1.950.000
Saldo a 01/01/2023 Fondo de seguridad 37584456 62057 | 1.950.000 81065 | 1.950.000 92379 | 1.950.000
63016 | 1.950.000 81087 | 1.950.000
(+) Incrementos del fondo 2023 130.968.152 65032 | 1.950.000 82054 | 1.950.000
(-) Ejecucion del fondo 2023 -59.784.881 = =
Saldo a 31/12/2023 Fondo de seguridad 208.767.757 Cambio cielo raso quintos piso: Valor aprobado acta
(-) Ejecucién del fondo 2024 -54.320.047 81 $65.250.000, valor ejecutado 2023 $50.750.000, valor
(+) Incrementos del fondo 2024 148.007.314 ejecutado en 2024 $14.500.000 saldo $0, ya se presenta
(+) Rendimientos del fondo 7.101.674 ejecutado el valor aprobado por la asamblea.
Saldo a 31-dic-2024 Fondo de seguridad 309.556.698

Auxilio para las entradas: De acuerdo con la asamblea
del 16 de marzo de 2024 mediante el acta 81, se aprobd
el auxilio de arreglos comunales por 1.5 SMMLYV de 2024,
equivalentes a $1.950.000 para cada una de las 123
entrada, para un total de $239.850.000, de los cuales en
la vigencia 2024 se entregaron $100.798.500 de 52
entradas, asi:

Recuperacion andenes: Valor aprobado acta 81
$114.610.000, valor ejecutado 2023 $111.819.540, valor
ejecutado 2024 $2.790.460 saldo $0, ya se presenta
ejecutado el valor aprobado por la asamblea

Estudio de asentamiento: Valor aprobado acta 81
$14.200.000, valor ejecutado en 2024 $14.200.000, se
realizo el contrato del estudio de asentamiento y el primer
control; ya se presenta ejecutado el valor aprobado por la

39070 | 1.950.000 65056 | 1.950.000 82072 | 1.950.000
39071 | 1.950.000 67037 | 1.950.000 82088 | 1.950.000 asamblea.
jgg;g 1.223'283 Zgggg 1'223'833 223:_1/ i':gg'ggg Aporte bicicletero: Los aportes al mantenimiento de los

— = = bicicleteros se destinaron a la construccion del bicicletero
47262 | 1.950.000 69038 | 1.950.000 86021 | 1.950.000

de la zona B.

49034 | 1.950.000 70039 | 1.950.000 87017 | 1.950.000
50063 1.950.000 70061 1.950.000 87041 1.950.000 Saldo a 01/01/2024 aportes a bicicleteros 12.240.000
51271 | 1.950.000| | 75072 | 1.950.000| | 88011 1.950.000 (*) Aportes recibidos 15.230.000
51471 | 1.950.000| | 76255| 1.950.000| | 88035 1.950.000 (-) Uso de los ap°”fs _ -26.536.898
52042 | 1348500 77255 | 1.950.000 88057 | 1.950.000 Saldo a 31-dic-2024 aportes a bicicleteros 933.102

16. Fondo de Imprevistos

El Fondo de imprevistos es un activo con destinacion especifica que se forma como minimo con el 1% del
presupuesto anual de ingresos y gastos de la copropiedad. Estos tienen como finalidad garantizar los
recursos necesarios en el momento en que se incurra en situaciones no presupuestadas que impliquen la
disposicién de recursos adicionales a los recursos recaudados en las cuotas ordinarias de administracion, a

31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion

Fondo de imprevistos 331.107.411 281.782.598  49.324.813

Total  331.107.411 281.782.598  49.324.813
Saldo a 01/01/2023 Fondo Imprevistos 191.099.313
(+) Acumulacién apropiacién mensual enero-diciembre 2023 37.651.200
(+) Intereses y rendimientos financieros 27.827.868
(+) Reintegro deposito judicial y otros 25.204.217
Saldo a 31/12/2023 Fondo Imprevistos 281.782.598
(+) Acumulacién apropiacién mensual enero-diciembre 2024 41.844.000
(+) Intereses y rendimientos financieros 7.480.813
Saldo a 31-dic-2024 Fondo Imprevistos 331.107.411

17. Otras Participaciones en el Patrimonio

Las otras participaciones en el patrimonio corresponden al saldo del fondo de indemnizacion lote, el saldo
a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Fondo de indemnizacion (Lote) 121.987.222 121.987.222 - 0%
Total 121.987.222 121.987.222 - 0%

1
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18. Resultados acumulados

Los resultados acumulados corresponden a los resultados de ejercicios anteriores, el saldo es:

2024 Variacion
Resultados acumulados 239.676.853  474.402.846 - 234725993 | _ 4oH
Total  239.676.853  474.402.846 - 234.725.993 [ -AGH
El detalle del movimiento de los resultados acumulados es:
Saldo a 01/01/2023 Resultados acumulados 406.235.608
(+) Acumulacion del excedente contable de la vigencia 2022 147.617.238
(-) Acta 81 — Estudio de asentamiento -14.200.000
(-) Acta 81 — Cielo raso quintos pisos — 45 puntos -65.250.000
Saldo a 31/12/2023 Resultados acumulados 474.402.846
(+) Acumulacion del excedente contable de la vigencia 2022 155.124.006
(-) Ratificacién autorizaciéon adecuacion andenes plazoleta -150.000.000
(-) Auxilios arreglos comunales -239.850.000
Saldo a 31-dic-2024 Resultados acumulados 239.676.853

De acuerdo con lo autorizado por la asamblea extraordinaria de delegados realizada el 16 de agosto de 2023 en el acta
81, se reconoce el traslado de las ganancias acumuladas a los fondos del pasivo, por los conceptos de: estudio de
asentamiento, recuperacion de andenes y cambio cielo raso quintos pisos. Asi mismo con las autorizaciones de la
asamblea de delegados del 16 de marzo de 2024 mediante acta 82 se traslada la ratificacién de autorizaciéon de la
adecuacion de los andenes de la plazoleta y lo autorizado para auxilios de arreglos comunales.

19. Otras reservas
Las otras reservas corresponden a la reserva de cubiertas y la reserva para andenes y malla vial, decretados
en el acta de asamblea N° 76 de 27 de marzo de 2021.

2024 2023 Variacion
Resena cubiertas 339.953231  310.989.804 28963428 ML 9%
Reserva andenes y malla vial 30.834.147 30.834.147 0 0%
Total 370.787.378 341.823.950 28.963.428 I 8%

El saldo incluye el valor de la apertura de la reserva aprobado por la asamblea general del 27 de marzo de 2021 acta N°
76, mas los rendimientos generados por dichos recursos.

Saldo reserva andenes y malla vial 31/12/2023 | 30.834.147
(+) Rendimientos financieros 2024 -
Saldo reserva andenes y malla vial 31/12/2024 | 30.834.147

Saldo reserva cubiertas 31/12/2023 | 310.989.804
(+) Rendimientos financieros 2024 | 28.963.427
Saldo reserva cubiertas 31/12/2024 | 339.953.231

20. Ganancias acumuladas (Adopcioén por primera vez NIIF)
Las ganancias acumuladas por adopcion por primera vez a las NIIF, corresponde a la depuracion de aquellas
partidas, las cuales no son reconocidas bajo la norma internacional, y su efecto por la adopcion se refleja en
el patrimonio, el saldo es:

2024 2023 Variacion
Cuentas por cobrar - Adopcion NIF 115.726.049 115.726.049 - 0%
PPE - Adopcion NIF 24.407.957 24.407.957 - 0%
Otros activos - Adopcién NIF - 1.923.920 - 1.923.920 - 0%
Otros pasivos - Adopcion NIF 68.834.170 68.834.170 - 0%
Total 207.044.256 207.044.256 - 0%
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21. Ingresos de Actividades Ordinarias y Otros Ingresos
Los ingresos de actividades ordinarias estan conformados por las cuotas de administracion, el saldo a 31 de
diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Cuotas de administracion 4.184.068.800 3.765.080.500  418.988.300 M 11%
Fondo de Imprevistos ley 675/2001 - 41.844.000 - 37.651.200 -  4.192.800

Total 4.142.224.800 3.727.429.300  414.795.500

Los ingresos por cuotas de administracion se incrementan cada cambio de vigencia en el mismo % del SMMLV de
acuerdo con la establecido en el RPH. Para la vigencia 2024 |la cuota de administracién incremento en el 12.07%

Dentro del andlisis de los ingresos es importante resaltar que, por el tipo de entidad, perteneciente al régimen de
propiedad horizontal, de uso residencial, los ingresos permanecen constantes durante todos los meses del afio, dado
que se hace el reconocimiento del ingreso simultdneamente al reconocimiento de la cuenta por cobrar por el concepto
“cuotas de administracion”; el recaudo efectivamente recibido, presenta una variacion respecto el ingreso contable, por
los factores como la cartera no recaudada y los descuentos por pronto pago efectivamente aplicados. En la ejecucion
presupuestal se presenta el detalle del comportamiento del recaudo. El fondo de imprevistos corresponde a la
apropiacion mensual.

22. Otros Ingresos
Los demas ingresos estan conformados por los intereses de las cuentas de ahorro, el reintegro de otros
costos y gastos los intereses de mora de las cuentas de administracion, y otros; el saldo a 31 de diciembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Intereses ctas ahorro e inversiones 27.712.537 17.250.223 10.462.314 B k1%
Reintegro otros costos y gastos 7.930.603 6.332.643 1.597.960 ]  25%
Sanciones 3.466.640 1.855.940 1.610.700 100%
Intereses de mora cuotas de admon 32.736.728 25.629.377 7.107.351 [] 28%
Total 71.846.508 51.068.183 20.778.325 | | 41%

23. Gastos de personal de la administracion
El detalle de los gastos del personal de administracion, mantenimiento y servicios generales incluye los
siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion

Sueldos 388.883.268 378.330.864 10.552.404

Horas extras y recargos 17.686.072 12.569.724 5.116.348

Gestién cobro cartera - 3.099.773 3.099.773
Incapacidades 5.630.146 2.777.198 2.852.948

Auxilio de transporte 35.905.415 34.692.183 1.213.232

Cesantias 39.373.831 37.773.981 1.599.850

Intereses sobre cesantias 4.541.291 4.468.017 73.274

Prima de senicios 39.185.260 37.586.985 1.598.275 4%
Vacaciones 21.021.520 21.295.068 273.548 -1%
Dotaciones 12.911.771 12.197.471 714.300 0%
ARL 5.760.700 6.075.800 315.100 -5%
Aportes EPS 38.126.512 36.851.775 1.274.737 3%
Aportes a fondos de pension 44 .157.294 41.941.194 2.216.100 5%
CCF - ICBF - SENA 39.242.100 37.520.200 1.721.900 5%
Bonificaciones y capacitacion 410.000 650.000 240.000 0%
Gastos médicos y otros 1.035.000 949.000 86.000 | 9%
SENA - Contrato aprendizaje 3.753.750 6.496.000 2.742.250 Yo
Actividades de integracion 2.565.680 1.995.810 569.870 0%

Total 700.189.610 677.271.043 22.918.567 3% 4
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Para la vigencia 2024 la copropiedad cerro con una planta de 20 personas; a cierre de diciembre la variaciéon presenta
un incremento del 3%. La copropiedad cuenta con personal tercerizado, dicho costo se vera reflejado en la nota de
“Servicios y Mantenimientos” en el rubro “Personal tercerizado”.

24. Sistema de seguridad y salud en el trabajo
El detalle de la inversién en las diversas actividades del SG-SST incluye los siguientes conceptos, a 31 de
diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Seguimiento y auditoria SG-SST 450.000 - 450.000 -
Elementos de proteccion personal 3.066.112 2.482.441 583.671
Plan de emergencia 577.000 4.201.300 - 3.624.300
Total 4.093.112 6.683.741 -  2.590.629 %

25. Honorarios

El detalle de los honorarios incluye los siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Asesorias juridicas, laborales. 5.130.000 21.278.752 - 16148752 | o100k
Revisoria fiscal 24.257.232 21.644.712 2.612.520 1%
Honorarios contables 47.877.000 43.386.000 4.491.000 9%
Total 77.264.232 86.309.464 -  9.045.232 -10%

26. Servicios y Mantenimiento

El detalle de los servicios y mantenimientos incluyen los siguientes conceptos, el saldo a 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Mant. (corta césped/guadaria/otros) 7.816.808 8.250.505 - 433.697 -6°iA:
Combustibles y lubricantes poda 6.203.100 5.955.058 248.042 4d
Plantas, abonos , fertilizantes, talas 2.940.000 12.045.659 - 9.105.659 E'/o
Extintores 4.947.200 3.088.394 1.858.806 38‘;:
Hidraulico y eléctrico 39.432.114 23.718.289 15.713.825 40‘i
Citofonia 3.630.000 2.440.000 1.190.000 334,
Motobombas 15.494.008 17.594.121 - 2.100.113 -14%
Tanques de agua 1.624.826 3.075.879 - 1.451.053 -Sa/o
Residuos y otros 2.666.000 1.959.999 706.001 26%
Cubiertas y techos 13.678.252 8.643.881 5.034.371 3751
Pinturas y acabados 51.651.914 43.570.856 8.081.058 16%
Ornamentacion 16.731.200 9.244.000 7.487.200 45
Andenes 12.727.949 = 12.727.949 100'ﬂ
Cancha multiple - 7.520.534 . 7.520534 0d
Vias y parqueaderos - 1.872.396 - 1.872.396 0@’0
Contador de la administracion - 2.729.033 . 2.729.033 oti/o
Bicicleteros y cubiertas motocicletas 20.746.510 18.055.203 2.691.307 13‘%
Sede administrativa 1.634.918 3.465.359 - 1.830.441
Total mantenimientos 202.224.049 175.459.166 26.764.883
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Financieros Coniunto Residencial Pz ) VI Segunao se

2024 2023 Variacion
Senvicio vigilancia 1.761.353.389  1.528.491.456 232861933 |
Pagina web hosting y dominio 3.621.133 3.190.424 430.709
Senvicio tercerizado de personal 399.668.672 299.717.191 99.951.481
Acueducto y alcantarillado 7.355.140 7.067.070 288.070
Energia eléctrica 210.840.240 189.541.540 21.298.700
Teléfono 6.480.695 6.094.981 385.714
Arrendamiento de software 4.908.100 5.144.300 - 236.200
Gas 503.660 387.850 115.810

Total Servicios 2.394.731.029 2.039.634.812  355.096.217
Total servicios y mantenimiento 2.596.955.078  2.215.093.978 381.861.100

27. Seguros
El saldo del gasto por seguro a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 es:
2024 2023 Variacion

Manejo : 2.986.900 -  2986.900 0%
Responsabilidad Civil - 3.354.821 - 3.354.821 0%}
Seguro areas comunes 314.949.756 241.679.081 73.270.675 23%5
Deducibles siniestros 899.900 9.453.978 -  8554.078

Total 315.849.656 257.474.780 58.374.876 23%

El gasto por seguro corresponde a la amortizacion de la prima de seguro de areas comunes. En el mes de enero se
terminé de amortizar la pdliza de seguros de la vigencia 2023, en febrero se amortizo el primer mes de la poliza de
seguros de la vigencia 2024, con vigencia hasta enero de 2025.

28. Deterioro cuentas por cobrar:
Los saldos de las cuentas por cobrar que sufrieron deterioro es el siguiente, el saldo a 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacién
Deterioro cuentas por cobrar 435.160 24.840.370 - 24.405.210 m
Total 435.160 24.840.370 - 24.405.210 0%
El detalle de las cuentas por cobrar que sufrieron deterioro es el siguiente:
2022 2022
Deterioro de cartera - Baja en cuentas 435.160 245.879
Calculo deterioro de cartera -Colectivo 0 24.594.491

Total 435.160 24.840.370

Una vez realizado el analisis de deterioro para la vigencia 2024, donde se evidencia cambios en los saldos a deteriorar
y la tasa de interés usada, asi: incremento de las cuentas por cobrar con vencimiento superior a 360dias, de
$$271.771.823 en 2023 a $318.471.491 en 2024 y disminucién del promedio de 1.5 veces la tasa de interés bancario
corriente de 42.37% en 2023 a 30.73% en 2024, con el impacto de estos dos factores, el célculo estimado del deterioro
arroja una diferencia de $6.033.568 por debajo del valor ya provisionado.

Se evalua si existen indicios de deterioro de las cuentas por cobrar con vencimiento superior a un afio, y se procede a
realizar el calculo del deterioro, se estima la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor
en libros, asi:

Concepto 0-360 361- 720 721 - 1080 1081 - 1440 1441-1800 Mas de 1800 Saldo
Cuota de administracion 157.862.317 51.082.956  31.954.760  26.189.450 = 20.639.454 137.907.164  425.636.101
Cuota extraordinaria - - - - - 4.619.536 4.619.536
Cuota obra cofinanciada - 4.008.000 4.008.000
Saldos obra hidraulica - 274.000 - 3.409.126 3.683.126
Aporte bicicleteros 910.000 - - - - - 910.000
Sanciones y otros 346.664 - 66.666 - - - 413.330
Gastos cobro juridico 2.541.634 4.155.100 = 13.202.555 3.198.580 1.702.700 16.061.444 40.862.013

Total general 161.660.615 55.238.056  45.223.981  29.662.030  22.342.154 166.005.270  480.132.106
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Se calculd la diferencia entre el valor presente de los flujos de efectivo futuros y el valor en libros. Para el calculo del
valor presente de los flujos de efectivo futuros se desconté el promedio anual del afio 2024 de 1.5 veces la tasa del
interés bancario corriente certificada por la superintendencia financiera y se estimé un ciclo normal del negocio de 360
dias

Saldo de cartera vencimiento superior a 1afio 318.471.491 Valor presente 243.619.423 Deterioro cierre 2023  80.885.636
1.5 Interes Bancario Corriente Promedio 2024 EA 30,73% Saldo Cartera 31-12-2024 318.471.491 Deteriorocierre 2024  74.852.068
Tasa interes efectiva diaria 0,0745% Diferencia  74.852.068 Diferencia 6.033.568

Dias (Ciclo normal del negocio) 360

Se presenta una disminucion de la estimacion de deterioro en $6.033.568, dado que para el andlisis se toma como tasa
de referencia el interés bancario corriente el cual presento una disminucioén significativa dentro del afio 2024, sin embargo
el saldo en mora con vencimiento superior a 360 incremento en 17%; una vez analizados estos factores se estable
mantener el valor estimado para el cierre de 2023, conservando la estimacion del deterioro en $80.885.636.

29. Otros Gastos de Administracion

El detalle de los otros gastos de administracion comprende, el saldo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre de 2023 es:

2024 2023 Variacion
Gastos de asamblea 14.902.808 13.581.620 1.321.188
Celebracion dias especiales 23.177.610 20.190.066 2.987.544
Elementos de aseo 19.719.244 20.560.320 - 841.076
Elementos de cafeteria 4.426.643 3.570.029 856.614
Refrigerio personal 13.665.100 18.613.506 - 4.948.406
Refrigerio consejo y comités 651.820 441.200 210.620
Papeleria y utiles de oficina 2.988.391 2.926.423 61.968
Fotocopias, impresos y publicaciones 2.397.459 2.018.664 378.795
Transporte urbano 2.832.847 2.980.850 - 148.003
Total 84.761.922 84.882.678 - 120756 | O

30. Activos contingentes y pasivos contingentes

Respecto a los pasivos contingentes, se continua con la incertidumbre frente al proceso sancionatoria
adelantado por la secretaria del medio ambiente, en relacién a la tala de arboles realizada en afios pasados,
lo cual podria generar una multa estimada en $31.714.881; la administracion junto con la asesora juridica,
contindan en la defensa de los intereses de la copropiedad, a la fecha de presentacion de este informe no
se tiene certeza de la probabilidad de resultar a favor o en contra dicho proceso.

Original firmado Original firmado Original firmado
RAFAEL GONZALO RONDON PATAQUIVA RODRIGO ANDRES SOSA RINCON ESPERANZA MONTANO HERNANDEZ
Representante Legal Contador Revisora Fiscal
T.P. N°175183-T T.P. N° 101577-T

Ver dictamen
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Certificacion del Representante Legal y Contador
Estandar Internacional para Pymes 31 de diciembre del 2024

A los sefiores Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector.

Nosotros Rafael Gonzalo Rondo Pataquiva en calidad de representante legal y Rodrigo Andrés Sosa
Rincon en calidad de contador del Conjunto Residencial Paulo VI Segundo Sector, hemaos preparado
los estados financieros: Estado de Situacién Financiera, Estado del Resultado, Estado de Cambios
en la Situacion Financiera, Estado de Cambios en el Patrimonio y Notas a los estados financieros;
certificamos que los estados financieros de la Copropiedad al 31 de diciembre del 2024 y 2023 han
sido fielmente tomados de los libros, y que antes de ser puestos a su disposicion y de terceros hemos
verificado las siguientes afirmaciones contenidas en ellos:

1. Todos los activos, pasivos y patrimonio consolidados, incluidos en los estados financieros de la
Copropiedad, existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante
los afios terminados en esas fechas.

2. Todos los hechos economicos realizados por la Copropiedad, durante los afios terminados al 31
de diciembre del 2024 y 2023, han sido reconocidos en los estados financieros.

3. Los activos representan probables beneficios econémicos futuros (derechos) y los pasivos
representan probables sacrificios econémicos futuros (obligaciones), obtenidos o a cargo de la
Copropiedad.

4. Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de acuerdo con el anexo
el Decreto 2420 del 2015 modificado por el Decreto 2496 de 2016, el cual es congruente, en todo
aspecto significativo, con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (Estandar
Internacional para Pymes) tal como han sido adoptadas en Colombia.

5. Todos los hechos econdémicos que afectan a la Copropiedad han sido correctamente clasificados,
descritos y revelados en los estados financieros.

Dado en Bogota, a los 24 dias del mes de febrero de 2025.

Original Firmado

Rafael Gonzalo Rondén Pataquiva
Representante legal

Original Firmado

Rodrigo Andrés Sosa Rincon
Contador T.P. 175183-T
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12. INFORMES COMITES

- Comité de cartera

INFORME EJECUTIVO DEL COMITE FINANCIERO Y CARTERA

El analisis se basa en un informe preliminar de cierre al 31 de diciembre de 2024, que
podria variar en el informe definitiva debido a la inclusidn de partidas en 2025. EL
objetivo principal es evaluar el comportamiento de pago de los copropietarios, revisar
la gestion de cobros y ofrecer recomendaciones gue han sido incluidas en el
documento presentado a la administracion.

COMPORTAMIENTO DE LA CARTERA

CARTERA A DIC 31 DE 2024

Cartera comiente | Cartera (mas | Total cartera
Conceptos ano 2024 de 360 dias) acumulada
Cuota de admininistracion 157.708.017 267 .725. 784 425 434 801
Cuota extraordinara 0 4.818.536 4.816.536
Cuota obra cofinanciada 4.008.000 4.008.000
Saldos obra hidraulica 3.683.128 3.883.126
Sanciones nor elegir del 246,664 60.668 413.330
Aparte mantenimiento bicicletern 750,000 750.000
Gastos procescs judiciales 2405754 34 523 400 36,820,253
Honorarios abogados 3,788,880 3.798. 820
Subtotal cartera 161.211.435 318,423 491 AT9 634 926
Intereses de mora (cuentas de orden) 83202 200! 425 173.887 G50B 376 187
Total general 244 413635 743.587.478 S98E.011.113

Fuente: Contabilidad
Nota: Los intereses de mora s& contabilizan en Cuentas de Orden

Cuadro Mo 1
El total acumulado de la cartera por sus diferentes rubros de capital a 31 de diciembre
de 2024 es de 480 millones. De este total, 161 millones pertenecen a deudas
generadas durante el ano 2024 (nuevos deudores en el 2024) y el saldo de 318 millones
cormesponde a cartera de los morosos de mas de 360 dias. Los intereses de mora,
clasificados en las Cuentas de Orden, acumulan una deuda de 508 millones cuyo
monto puede variar debido a la prescripcion de las deudas (lo cual es determinado por
un juez) o por efectos de amnistias. Losvalores que se logren recuperar 2 incorporaran
a los estados financieros.

Teniendo en cuenta gue los rubros de cuota extraordinaria, obra cofinanciada y
saldo obra hidraulica son deudas de dificil cobro {12 millones), se sugiere
castigarlas para depurar la cartera.

La siguiente gréfica presenta la cartera desgloszada en tres grupos: cuotas de
administracian, intereses y otros conceptos (sumatoria de otras deudas).
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Total cartera a dic 31 de 2024

—
Cuota de sdmininistracian
Cuots d Intaragas de
MEREEE D Dires conceptos | maora [cusntas de
admininistracian
andean)
B Cartera (mas de 360 dias) 267.TF5.TEA S0.697.707 A25 173867
B Cartera commients andg 2024 157.709.017 .50 418 B3.202.200

W Cartera (mag de 360 diss) W Carflera coffiente ana 3024

Comportamiento de la cartera en la vigencia 2024

CARTERA A DIC 31 DE 2024 Frrr A
TOTAL CARTERA DECAPITAL A DIC 31 425 434 B0

I'I'tﬂ deuda comente E 15’.?09.!]1?‘ 3T
|mmmmgaﬂlﬂ ?E..EQD.DIDE 18%
Sdldo deuda comenie (Nuevos deudornss) B1.318.977 159%
Total presupuesto Ingresce 4.184,068.800]
Cartera comente afto (Incluye 13 de los dewdores en

O Jurkdico) 157.709.017f 3,.77%
|I:qu:ln cormients sin Morosos de anos anteriorss B1.31 E.HI'?E 1, 04%
IDELIEIEE:HI“EITI:ECIEH‘IEIDE&EI mayor 3 350 dias TE.350.040} 1 B3%

Fuente: Contabllidad
Cuadro No. 2

Segun el cuadro Mo. 2, la deuda corriente (cuotas de administracion) de la vigencia
alcanzd los 158 millones, equivalente al 37% del total de la cartera. De este monto, 76
millones corresponden a 24 inmuebles, de los cuales, 15 estan en proceso juridico ¥ 9
presentan una deuda superior a 360 dias, representando en conjunto, el 18% del total
de la cartera. Por otro lado, al comparar estos valores de cartera con el presupuesto de
la vigencia 2024 ($4.184.068.800), se observa gque la cartera corriente generada
representa el 3,77%. De este porcentaje, los casos en proceso juridico o con deudas
superiores a 360 dias tienen una participacidon del 1,83%. Ver grafica.

Cartera por cuotas de administracion

2024
5.000.000.000 3.77%
4.000.000.000
5.000.000.000 L i
2.000.000.000 — 4.184.068.800 —
"-'3'-'-"1'3"3"3'-'3“3'5 157.709.017 81.318.077  7E.380.040
Tonal Cartera comiente: Deuda comients: Deuda cormisnts
presupussto  ano fincluye la de sin moroses de de morosos,
Ir'||=_=|-u 508 Lo deudafes i anos antefiof=s iy ol a 35D digs

process juridico)
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AMALISIS DEL COMPORTAMIENTO DE DEUDORES VIGENCIA 2021
(FECHA DE AMNISTiA VS CARTERA ACTUAL)
Comparativo de la cartera de 2021 - 2024
Se realiza una comparacion entre el estado de la cartera en mayo de 2021, cuando se

aprobd una amnistia para deudaores, y la situacion al 31 de diciembre de 2024. Para
este analisis, se definieron tres rangos de deudas, alineados con los criterios utilizados

para la amnistia.

COMPARATIVO DEUDORES DE CAPITAL ANDS 2024-2024
Dewdorss a mayo de 2021 Deudores a dic 31 da 2024
GRUPOS |Deudoras | Capital I % |Deudores| Capifal %
1 M de 9 mill 16 34 5382930 TT% 11 251.046.184] G0%
] Oe 2.5 a B mill ~ 1D 45 055 5451 10% 14 63746370 16% |
3 D= 400.000 3 2.5 mal 70 52 325 4501 17% 57 £0.000.263] 15%
. iTotal 96 432 092.298 405.783.502
[Fuente-Contabiicad |
Cuadro Mo. 5

En el grupo 1, cinco copropietarios lograron normalizar su situacion, lo gue resultd en
una reduccion del 8% de la cartera, pasando de 334 millones en 2021 a 282 millones
en 2024, Sin embargo, varios deudores enfrentaron dificultades para cumplir con los
acuerdos de pago debido a las altas cuotas mensuales.

A pesar de la disminucion en el Grupo 1, las deudas en los Grupos 2 ¥ 3 han
aumentado. Con relacion a la amnistia aprobada en 2021 para 96 deudaores, se
firmaron 32 acuerdos de pago, pero 15 de estos deudores incumplieron los términos
acordados, lo que se detalla en el cuadro No. 6.

SITUACKIN ACTUAL DE DEUKDRES @IS 3E ACDEIERON & L&
AMMIETLA BN 2021

DEUDAS
Inmiue ble 2021 2024
- 52020501 14.785.004 1-Q?B.E|DCII
= B10B7301| 12.708.504 Z74.100)
E D20 11.319.236 | 13.885.407
0. 010 86828 2.175.104
=
EE B1085102( 2 768.000 4.813.400|
55038301
4002248
BO0585D
-~ 2105850
(o] e
4003450
o 87311202
38071101
58215301
AE038201

Cuadro Mo. 6
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ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
Pasi fi . ient

Las notas de los estados financieros reflejan unas partidas que deben ser devueltas
por concepto de auxilios o aportes a cuotas extraordinarias. De éstas, hay 13 millones
de pesos gue el Conjunto debe a los propietarios de blogues gue no ejecutaron la obra
hidraulica. Se recomienda a los delegados de edificios gue utilicen este dinero
para obras en sus edificios o para amortizar cuotas de administracion, conforme
a lo establecido por la asamblea.

Enla Asamblea Extraordinaria de octubre de 20186, se aprobd la asignacion de recursos
del Fondo de Imprevistos para arreglos en entradas o cachuchas, pero adn queda un
saldo sin utilizar de 22 millones. Se sugiere constituir un fondo con este remanente
para otros fines o revertirlo contablemente.

En la Asamblea General de Delegados de 2024, se aprobd un auxilio de 1.5 SMMLY
(equivalente a $1.950.000) para cada uno de los 123 edificios del Conjunto, con un
total reservado de $239.051.500. 5in embargo, solo 52 edificios lo utilizaron, quedando
un remanente de 139 millones de pesos. Se recomienda establecer un plazo
especifico para la asignacion de estos auxilios o destinarlos a las obras
necesarias del conjunto.

Estas cifras se agrupan en el cuadro Mo. 7.

Cuota extraordinaria y auxilios

Cuota extraordinaria acta 58/2011 12.807.428

Auxilio Cachuchas 12.700.000

Auxilio para las entradas 9297 460

Auxilio arreglos comunales 139.051.500

Total 173.856.388
Cuadro No. 7

| I ta de admini .

El articulo 46 de nuestro reglamento de propiedad horizontal estipula gue: “.. Las
cuotas ordinarias se calculan con base en el presupuesto de gastos aprobado por la
Asamblea General”

lgualmente establece que, “a partir del 1* de enero de cada ano la cuota ordinaria se
incrementard automaticamente en el monto gue resulte de aplicar a la cuota vigente
el incremento del salario minimo mensual legal vigente [SMMLV), hasta tanto la
Asamblea General Ordinaria apruebe el presupuesto de gastos para la vigencia y la
cuota respectiva’

'

PAULO VI

segundo sector
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Dado que el SMMLY para el ano 2025 fue incrementado sustancialmente por el
gobierno nacional que se distancia del que recibe una gran poblacion del Conjunto gque
es pensionada, es probable que se presenten propuestas de reducir la cuota de
administracion. Mo obstante, hay que analizar los gastos principales que tiene la
administracion que forzosamente van encadenados al incremento del SMMLV. Estos
gastos del ano 2024 son:

Ppales rubros de egresos 2024

Inﬂmgurs 2024 3. BTE 356 599

“:"ﬁuhms Pre sUpUe sto Gastos 2024
1| Gastos de admon 689, 080, 835
2| Vigilancia 1.761.353 380
3| Segume areas comunes 322.54]8.313\
| 4| Sendcio outsourcing Em.ﬂﬂﬂ.ﬂﬁl
5|Enargia 210840 672
Total 3.394.331.916)
|F"|::n:-enl._aje | B?,EI

El analisis revela que el 88% de los gastos totales en el conjunto residencial se
destinaron a cinco rubros especificos, lo que deja soloun 12% para cubrir otros gastos,
como el mantenimiento de zonas comunes. Debido al aumento de los costos
relacionados con el Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la copropiedad enfrenta un
desafio financiero significativo, considerando la capacidad de pago de los
copropietarios, especialmente los pensionados. Para evitar un déficit financiero vy
garantizar la sostenibilidad, es crucial presentar proyecciones financieras claras a la
asamblea, explicar la dependencia de ciertos costos clave respecto al SMMLY y
resaltar los riesgos asociados a un déficit prolongado. Es fundamental considerar
posibles escenarios futuros, como un déficit creciente, deterioro en la calidad de
senvicios, aumento de la morosidad y decisiones drasticas si no se realizan ajustes
adecuados en la cuota de administracion.
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Comision Reforma Reglamento De La Propiedad Horizontal

LI UNJUNTO RESIDENCIALL

Cont, 113824 10-03. 2025 03:36F\
ADMINISTRACION

-
.

Ny
. \a“‘» 3§
Bogota, D.C. marzo 10 de 2025 uﬁ*’& )

Senores(as)

CONSEJO DE ADMINISTRACION
ADMINISTRADOR

Conjunto Residencial Pablo Sexto Segundo Sector

Referencia: Comision de Actualizacién del Reglamento de Propiedad Horizontal
Apreciado(a)s Senore(a)s:

En la Asamblea General de Delegados de 2024 propusimos nuestros nombres para
conformar la Comisién para la Actualizacion del Reglamento de Propiedad
Horizontal de nuestro Conjunto y fuimos encomendado(a)s por dicha Asamblea
para el efecto.

De acuerdo con las directrices establecidas por esta Comisién en comunicacion
dirigida al Consejo de Administracion con fecha 13 de junio de 2024 y radicado
#11264 de la misma fecha, los temas del analisis cualitativo y cuantitativo de los
datos e informacioén recopilada, son:

1. Analisis comparado del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
con la Ley 675 de 2001.

Andlisis comparado del Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
con el Reglamento de Propiedad Horizontal de Pablo Sexto Primer Sector.
Analisis del Cédigo Nacional de Policia, en lo pertinente.

Entrevistas con expertos de nuestra comunidad

Intercambio de opiniones y sugerencias de la comunidad a partir de un chat
construido por esta Comision para el efecto.

Elaboracién de documento de trabajo

@ s N

La Actualizacion del Reglamento de Fropiedad Horizontal requiere de una
exploracion sistematica que sea incluyente y democratica y que contemple las
visiones de los delegados, los cuales a su vez acopian las opiniones, conceptos y
sugerencias de los propietarios de su entrada particular.

Sin poder contar con el chat de los delegados de este Conjunto, solicitado
formalmente por la Comision al Administrador, como elemento vital para nuestro
analisis, fue necesario crear el chat de Actualizacion del Reglamento de Propiedad
Horizontal para analizar e incluir los aportes de los propietarios, residentes y
delegados del Conjunto y ademds integrar los conceptos y propuestas existentes
en otros chats creados por nuestra Comunidad.
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La Comision para la Actualizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal debe

ampliarse con dos representantes de cada zona, para asi contar con la participacion
amplia y suficiente de los propietarios de la comunidad.

Finalmente, la Actualizacion del Reglamento de Propiedad Horizontal Requiere de
una asesoria especifica en derecho administrativo y propiedad horizontal.

Cordial saludo,

Sokie S/
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FREDDY VIVAS

ARMANDO HERRERA BEATRIZ URIBE
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Sefioras y seflores

ASAMBLEA GENERAL DE DELEGADOS
Conjunto Residencial Paulo VI 22 Sector
Ciudad

Asunto: Informe Comisién Zonas de Parqueo Pago (ZPP)

Respetadas (os) delegadas (os):

Las zonas de las Zonas de Parqueo Pago, han sido una problematica que ha afectado varias zonas
de la ciudad incluyendo Pablo sexto primero y segundo sector. Desde hace varios afios un grupo de
personas se ha venido interesando en tratar de resolver de la mejor manera, la afectacién que se
nos ha generado y por esta razén hemos participado del planteamiento de soluciones, que permitan
a la postre llegar a una conclusién que esperamos sea definitiva.

Es un tema que se viene desarrollando desde el afio 2023 y en el que hemos participado el sefior
Armando Herrera y yo, en principio en condicién de concejeros y luego durante el afio 2024 en
calidad de interesados en continuar con la labor.

Durante el afio 2023, tuvimos la oportunidad de conocer de primera mano, en reuniones con |a
terminal de transportes y en reuniones con la comunidad, la problematica que se generd con la
imposicion de las Zonas de Parqueo Pago y con la senalizacion exagerada y abusiva la cual, de alguna
manera fue avalada por el sefior Jests Diaz, quien se atribuyd, tal vez por sugerencia de la
administracion, la representacion de la comunidad y presento una propuesta que finalmente fue
aceptada por la Secretaria de Movilidad y la Terminal de Transporte.

Ya durante el afio 2024, tuvimos la oportunidad de participar en varias rcuniones y actuacioncs
citadas por la comunidad, actuaciones estas, especialmente acompaiiadas y lideradas por el
concejal José Cuesta, quien ha venido manteniendo un interés muy especial en este tema. Asi
mismo, se tuvo contacto con el Concejal Jests David Araque, quien desarrolld una citacién de
control politico y administrativo, en el seno del consejo, en donde se presento el panorama general
de las Zonas de Parqueo Pago en la ciudad.

Estas participaciones se pueden resumir de |a siguiente manera:
- Participacién en las tres (3) asambleas citadas por el concejal Cuesta, que se han llevado a cabo

en la Plazoleta del primer sector, en una de las cuales se hizo presente la Secretaria de Movilidad
del Distrito, ante quien se plantearon las problemdticas que ya conocemos.

- Participacién en el plebiscito convocado por el concejal Cuesta que se llevd a cabo en noviembre
del afio 2024.
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- Asistencia a la citacién de control politico a la Secretaras de Movilidad y la Terminal de
Transportes, citada por el concejal Arque la cual se llevé a cabo en el seno del consejo de Bogota,

- Acompafiamiento a la accién popular presentada por la comunidad y liderada por el concejal
Cuesta.

Podemos resumir el estado de la situacion de la siguiente manera:

El concejal José cuesta liderd la presentacion de una accién popular que ha sido admitida con el
propdsito de eliminar las zonas de parqueo pago, especialmente en el primer sector, considerando
la condicién de bien protegido como patrimonio arquitecténico de la ciudad. Esta accién no
involucra al segundo sector, debido a que no se puede argumentar ni demostrar, que el segundo
sector tenga una condicidn similar, especialmente en lo que respecta a la proteccién como
patrimonio. Por esta razdn, se pretendié acudir al concejal Araque, quien diligentemente procuré
sumarse a la accién popular, con una coadyuvancia a la accién de grupo mencionada, en este caso
argumentando un deterioro patrimenial de los comerciantes de la zona del segundo sector, Sin
embargo, esta accién no se ha concretado, a la espera de la resolucién de la accidn presentada con
relacién al primer sector, lo cual generaria una conmocién en la legalidad de las zonas de parqueo
pago en toda la ciudad.

Es importante tener en cuenta que se han procurado aunar esfuerzos en el Consejo de Bogot3,
porque son varios los concejales interesados en que se revisen las acciones pertinentes,
relacionadas con las zonas de parqueo pago y por esta razdn, el secretario de Gobierno de la actual
administracién, tiene el interés de visitar la zona y estd pendiente una revisién, por parte del
Ejecutivode la capital, con relacidn a este tema, que ha generado polémica no solamente en nuestro
barrio.

Desde la perspectiva nuestra, la mejor accion que podemos desarrollar, es acompanar las iniciativas
que los concejales han presentado, por cuanto nosotros directamente no tenemos el poder para
llegar a instancias de poder, que puedan echar para atrds esta medida, que fue adoptada en el afio
2017 mediante acuerdo 695 del Concejo de la Capital y que se empezd a implementar hasta el afio
2022 luego de la pandemia.

Este es entonces el resumen del avance que se ha logrado en esta materia y lo que si esperamos es
una participacién mucho mas nutrida de la comunidad en general, que permita aunar esfuerzos para
resolver esta problematica.

Es importante mencionar que este tema se ha tratado en conversaciones informales y no como
reuniones oficiales de una comisién como tal.

Cordial saludo,

- & P
NDO HE
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